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ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na
Giris

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2026 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte
sona eren alt1 aylik donemine ait ilgili 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun,
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve konsolide nakit akig tablosunun siirh denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standardi 34’e (“TMS 34”) “Ara Donem Finansal Raporlama” uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege
uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z
konusu ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere iligkin bir sonuc bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere iliskin
sinirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem 6zet konsolide
finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iligskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisli bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢ekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Selma Canbul Corum, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 13 Agustos 2026
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis

Referanslari 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

VARLIKLAR
Donen varliklar 4.152.787 4.966.379
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.011.420 2.919.930
Finansal yatirimlar 5 537 370
Ticari alacaklar 357.103 384.548
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 7-27 2.318 636
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 354.785 383.912
Diger alacaklar 11.724 12.672
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 11.724 12.672
Proje halindeki stoklar 12 1.662.505 1.607.012
Stoklar 4.331 1.402
Pesin 6denmis giderler 9 86.378 27.109
Diger donen varliklar 18.789 13.336
Duran varhiklar 59.085.654 58.816.287
Diger alacaklar 455.344 406.705
- lliskili taraflardan diger alacaklar 27 450.065 400.489
- iskili olmayan taraflardan diger alacaklar 5.279 6.216
Finansal yatirimlar 5 240.850 185.227
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 118.764 -
Yatirim amaglt gayrimenkuller 11 57.496.716 57.491.181
Maddi duran varliklar 14 415.645 405.198
Maddi olmayan duran varliklar 47.826 54.045
- Serefiye 11.218 11.218
- Diger maddi olmayan duran varhklar 15 36.608 42.827
Pesin 6denmis giderler 9 184.644 182.225
Diger duran varliklar 16 125.865 91.706
Toplam varliklar 63.238.441 63.782.666

1 Ocak - 30 Haziran 2026 hesap dénemine ait 6zet konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu
komite ve Yonetim Kurulu tarafindan incelenmis, 13 Agustos 2026 tarihli Yonetim Kurulu karar ile
onaylanmistir.

Takip eden dipnotlar, ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2026 VE 31 ARALIK 2025 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.258.933 2.313.596
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - 868.673
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 6 431.186 445274
Ticari borglar 165.334 192.845
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 7-27 82.138 72.662
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 83.196 120.183
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 47.307 74.635
Diger borglar 125.277 132.398
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 125.277 132.398
Ertelenmis gelirler (Misteri s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliikklerin diginda kalanlar) 9 130.018 74573
Turev araglar 10 4.367 -
- Alim satim amacl tiirev ara¢lar 4.367 -
Kisa vadeli kargiliklar 17 35.595 23.868
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 15.781 10.983
- Diger kisa vadeli karsiliklar 19.814 12.885
Donem kar1 vergi yikiimliiliigii 25 319.849 501.330
Uzun vadeli yikimlaldkler 9.486.072 8.954.740
Uzun vadeli borglanmalar 6 1.230.707 1.610.811
Ticari borglar 18.269 12.858
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 18.269 12.858
Uzun vadeli kargiliklar 26.071 21.791
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 26.071 21.791
Ertelenmis vergi yiikiimliiligii 25 8.211.025 7.309.280
Ozkaynaklar 52.493.436 52.514.330
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 52.493.436 52.514.330
Odenmis sermaye 2.415.000 2.415.000
Sermaye diizeltme farklar: 18 12.275.903 12.275.903
Birlesme denklestirme hesabi 12.014.251 12.014.251
Geri alinmig paylar (48.639) (48.639)
Paylara iligkin primler 616.164 616.164
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler (35.382) (30.475)
- Tamimlannus fayda planlart yeniden 6l¢iim kayiplar (28.840) (29.135)
- Diger yeniden degerleme ve 6lgiim kazanglart (kayiplari) (6.542) (1.340)
Kar veya zararda yeniden simflandirilacak birikmis
diger kapsamli gelirler ve giderler 91.065 102.019
- Yabanci para ¢evrim farklari 91.065 102.019
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 18 2.586.201 2.358.816
Diger yedekler 18 755.084 755.084
Gegmis yillar karlari 20.701.260 18.252.577
Net donem kar1 1.122.529 3.803.630
Toplam kaynaklar 63.238.441 63.782.666

Takip eden dipnotlar, ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZiR'AN 2026 VE 2025 TABiHLERiNDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Simirh Simrh Simirh Simrh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Referanslar1 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 2.676.900 1.346.895 2.573.065 1.356.531
Satiglarin maliyeti (-) 19 (697.694) (350.744) (655.538) (326.081)
Ticari faaliyetlerden briit kar 1.979.206 996.151 1.917.527 1.030.450
Genel yonetim giderleri (-) 20 (220.741) (104.082) (215.262) (95.519)
Pazarlama giderleri (-) 20 (34.453) (15.678) (27.386) (12.612)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 54.462 27.465 64.910 27.952
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (39.150) (19.222) (48.276) (20.853)
Esas faaliyet kar1 1.739.324 884.634 1.691.513 929.418
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi faaliyet kar1 1.739.324 884.634 1.691.513 929.418
Finansman gelirleri 23 523.976 244.491 395.633 217.004
Finansman giderleri (-) 23 (186.174) (103.264) (576.712) (250.803)
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplart) 24 (59.951) (38.174) 323.515 85.220
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari/(zarari) 2.017.175 987.687 1.833.949 980.839
Donem vergi geliri/(gideri) 25 9.204 167.148 (231.415) (164.763)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 25 (903.850) (208.484) (528.079) 17.536
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarari) 1.122.529 946.351 1.074.455 833.612
DONEM KARI/(ZARARI) 1.122.529 946.351 1.074.455 833.612
Donem karimin/(zararinin) dagilimi:
Kontrol giici olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar1 1.122.529 946.351 1.074.455 833.612
Pay basina kazang¢/(kayip) 26 0,47 0,39 0,44 0,35
DiGER KAPSAMLI GELIiR/(GIDER)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar (4.907) (5.100) 2.160 (2.916)
Tanimlanmug fayda planlar1 yeniden 61¢iim kazanglari/(kayiplari) 419 (5.113) 2.932 (3.931)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 25 (124) 1.309 (772) 1.015
Diger yeniden degerleme ve 6lgiim kazanglari/(kayiplart) (7.431) (1.852) - -
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 25 2.229 556 - -
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar (10.954) (4.425) (79.500) (2.208)
Nakit akis riskinden korunmaya iliskin
diger kapsamli gelir/(gider) 10 - - (27.769) (13.327)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 25 - - 8.331 3.998
Yurtdigindaki isletmelerin ¢evrimine iliskin
yabanc1 para ¢evrim farklari (10.954) (4.425) (60.062) 7.121
Diger kapsamh gelir/(gider) (15.861) (9.525) (77.340) (5.124)
Toplam kapsaml1 gelir/(gider) 1.106.668 936.826 997.115 828.488
Toplam kapsaml gelirin/(giderin) dagilim:
Kontrol giicti olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar1 1.106.668 936.826 997.115 828.488

Takip eden dipnotlar, ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 VE 2025 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanms
Fayda  Diger Yeniden Nakit Akis Birikmis Karlar
Planlari  Degerleme ve Riskinden Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Olgiim Yabanci Korunma Birlesme Geri Ayrilan Gegmis
Odenmis Duzeltme iligkin Olgiim Kazanglan Para Cevrim Kazanglar Denklestirme Alnms Diger Kisitlanmg Yillar Net Dénem Ozkaynaklar

ONCEKI DONEM Sermaye Farklan Primler Kayiplan(l) _ (Kayiplar) (1) Farklan(2) (Kayiplan) (2) Hesabi Paylar Yedekler Yedekler Karlary/(Zararlarr) Kary/(Zarar) Toplam
1 Ocak 2025

itibariyla bakiye 2.415.000 12.275.903 616.164 (25.011) - 135.613 26.097 12.014.251 - 755.084 2.132.630 12.704.888 6.181.785 49.232.404
Transferler - - - - - - - - - - 177.547 6.004.238 (6.181.785) -
Kar paylari - - - - - - - - - - - (407.910) - (407.910)
Toplam kapsaml1 gelir - - - 2.160 - (60.062) (19.438) - - - - - 1.074.455 997.115
30 Haziran 2025

itibartyla bakiye 2.415.000 12.275.903 616.164 (22.851) - 75.551 6.659 12.014.251 - 755.084 2.310.177 18.301.216 1.074.455 49.821.609
CARi DONEM
1 Ocak 2026
itibartyla bakiye 2.415.000 12.275.903 616.164 (29.135) (1.340) 102.019 - 12.014.251  (48.639) 755.084 2.358.816 18.252.577 3.803.630 52.514.330
Transferler - - - - - - - - - - 227.385 3.576.245 (3.803.630) -
Kar paylari (3) - - - - - - - - - - - (1.127.562) - (1.127.562)
Toplam kapsamli gelir - - - 295 (5.202) (10.954) - - - - - - 1.122.529 1.106.668
30 Haziran 2026

itibariyla bakiye 2.415.000 12.275.903 616.164 (28.840) (6.542) 91.065 - 12.014.251  (48.639) 755.084 2.586.201 20.701.260 1.122.529 52.493.436
1) Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
) Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

?3) Not 18°de agiklanmugtir.

Takip eden dipnotlar, ara dénem &zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZiR'AN 2026 VE 2025 TA_RIHLERiNDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Smirh Simirh
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslarn 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A. iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKIS LARI 1.469.523 622.681
Donem kari/(zarart) 1.122.529 1.074.455
Donem net kari/(zarar1) mutabakat ile ilgili diizeltmeler 649.190 624.317
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 21 25.152 22.319
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 19.884 17.302
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 23 (415.878) (79.811)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 71.572 295.607
Vergi gideri ile ilgili duzeltmeler 25 894.646 759.494
Parasal pozisyon kazang ve kayplartyla ilgili diizeltmeler 53.814 (390.594)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (208.943) (1.034.517)
Stoklardaki azahslar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler (35.852) (744.615)
Ticari alacaklardaki azalig/(art1s) ile ilgili diizeltmeler (32.135) (152.299)
Ticari borglardaki artis/(azals) ile ilgili diizeltmeler 8.921 32.068
Finansal yatirimlardaki azahs/(artis) (65.348) (14.028)
Isletme sermay esinde gergeklesen diger artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (84.529) (155.643)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azals/(artis) (145.348) (221.142)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki arts/(azalis) 60.819 65.499
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 1.562.776 664.255
Vergi iadeleri/(6demeleri) 25 (90.190) (40.424)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) (3.063) (1.150)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKIS LARI (155.915) (21.459)
istiraklar ve/veya is ortaklhiklari pay alimi veya sermay e artirimi
sebebiy le olusan nakit gikislart 13 (119.273) -
M addi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kay naklanan nakit ¢ikislari 14,15 (29.412) (16.661)
M addi ve maddi olmayan duran varliklarin
satigindan kay naklanan nakit girisleri 14,15 32 379
Yatirim amagli gay rimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 11 (7.262) (5.177)
C. FINANS MAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKIS LARI (1.808.967) 461.904
Odenen temettiler 18 (1.127.562) (407.910)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6 - 1.557.404
Borg 6demelerine iliskin nakit gikislar 6 (982.180) (705.522)
Tiirev araglardan nakit girisleri - 14.400
Odenen faiz 6 (102.743) (225.357)
Alnan faiz 403.518 222.139
Diger nakit girisleri (¢ikislari) 4 - 6.750
Yabana para ¢evrim farklarinin etkisinden énce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (495.359) 1.063.126
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 24.618 24.116
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) (470.741) 1.087.242
E. Déonem basi nakit ve nakit benzerleri 4 2.919.930 699.809
F. Nakit ve nakit benzerlerine iliskin enflasyon etkisi (437.769) (128.323)
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 2.011.420 1.658.728

Takip eden dipnotlar, ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirnmi A.S. unvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket
unvani,24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile
“Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis
2012 tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag
Akkok Holding A.S.’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatinm ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda igtigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yo6netim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri gergevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gdre hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilangolari iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir
biitiin halinde Akis GYO’ya devrolunmas: suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmigtir.

Sirket’in 8 Eyliil 2016 tarihinde almig oldugu karar ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’tincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20°nci
maddeleri ile isleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’na (SPKn.) tabi
sirketler olmasi ve paylarinin Borsa Istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem gériiyor olmasi
nedeniyle SPKn’nun 23 ve 24’{incii maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) 28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Birlesme
ve Bolinme Tebligi” (I11-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk1
Tebligi” (11-23.1) ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; 30 Haziran 2016 bilangolar1 esas alinarak
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saf GYO”) nin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Akis
GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde birlesilmesine karar
verilmis olup, s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmaigstir.

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Karlitepe™), 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek
Istanbul’da kurulmus olup 28 Mayis 2015 tarihinde Sirket’in bagl ortakligi haline gelmistir.
Karlitepe’nin  biitiin  aktif ve pasifleriyle birlikte Sirket tarafindan devralinmasi suretiyle
“Kolaylastirilmis Usulde Birlesme” hiikiimleri c¢ercevesinde Sirket biinyesinde birlesilmesine dair
Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun 10 Kasim 2023 tarih ve 69/1502 sayili onay1
ile gergeklestirilen kolaylastirilmis usulde birlesme islemi 12 Aralik 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Midiirligii’nce tescil edilmistir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadar:
Acibadem Mahallesi Derin Sokak Akasya B Blok No: 8B I¢ Kap1 No:200, 34660, Uskiidar — Istanbul.

Akis GYO, Bagl Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklart ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

Pay oram (%) Pay tutari
Akkok Holding A.S. 15,27 368.880
Alize Dinckok 8,98 216.893
Niltfer Dingkok Ciftci 8,15 196.779
Izer Lodrik 7,71 186.115
Alina Dinckdk 5,67 136.985
Raif Ali Dingkok 5,15 124.432
Diger, halka agik hisseler dahil 49,07 1.184.916
Toplam 6denmis sermaye 100,00 2.415.000

(*) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Akis GYO hisselerinin %53,35’lik kism1 Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de
fiili dolagimdadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Pay oram (%) Pay tutari
Akkok Holding A.S. 14,99 361.980
Alize Dinckok 8,98 216.893
Niltfer Dingkok Ciftci 8,15 196.779
Izer Lodrik 7,39 178.500
Alina Dinckok 5,67 136.985
Raif Ali Dinckok 5,15 124.432
Diger, halka agik hisseler dahil 49,67 1.199.431
Toplam 6denmis sermaye 100,00 2.415.000

30 Haziran 2026 itibariyla, ¢ikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 109.059.719 adet pay
karsiligr 109.060 bin TL’den olusmaktadir (31 Aralik 2025: A grubu 109.059.719 adet pay karsiligi
109.060 bin TL’den olusmaktadir). Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir. A grubu paylar nama, B
grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu liyelerinin bes adedi A grubu pay
sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak {izere Genel Kurul tarafindan segilir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermaye tavam 10.000.000 bin TL’dir
(31 Aralik 2025: 10.000.000 bin TL). Sirket’in 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutar
2.415.000 bin TL olup her biri 1 TL nominal degerli 2.415.000.000 adet paydan olusmaktadir
(31 Aralik 2025: 2.415.000 bin TL olup her biri 1 TL nominal degerli 2.415.000.000 adet paydan
olusmaktadir).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Grup’un ¢alisan sayisi 290 kisidir (31 Aralik 2025: 281 kisi).



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagl Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet

konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhiklar

Faaliyet konusu

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam”)
Akasya Cocuk Diinyast A.S. (“Akasya Cocuk™)
Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate™)

Akis Global Gayrimenkul Yatirimi A.S. (“Akis Global”)

AVM ve ofis ydnetimi
Cocuk eglence sektorii
Gayrimenkul yatirimlari
Gayrimenkul yatirimlari

30 Haziran 2026

31 Arahlik 2025

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00
Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00
Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00
Akis Global 100,00 100,00 - -

Akyasam

Akyasam Yo6netim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tiirlii
tekstil ve kiyafet tiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D.
4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagh ortakligi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek iilke iginde ve gerekse yurt disinda her tiirlii gayrimenkul yatirmmi yapmak olarak
degistirilmistir.

Akasya Cocuk Diinyas:

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. Akasya AVM igerisinde ¢ocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore
Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller iistlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.’nin %100 bagl ortakligidir.

Akis Global

Akig Global Gayrimenkul Yatirrmi A.S. belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da
gayrimenkule dayali haklarin portféye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca
gayrimenkul olan yurt disindaki sirketlere, ortakliklara ve fonlara yatirrm yapmak amaciyla 12 Mayis
2026 tarihinde kurulmustur. Akis GYO, Akis Global’in %100 sermayesine sahiptir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Is Ortakhklan
WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirmmi yapmak {izere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek lizere ortak olunmak suretiyle yatirim
yapilmustir.

Sirket simirli sorumlu ortak olarak %89,50 oraninda ortaklik payina sahip oldugu WMG London
Developments L.P., maliki bulundugu (Londra’daki Aldgate projesini gelistirmekte olan)
OXR LIMITED e ait hisselerinin tamaminin satigini1 2025 yilinin temmuz ayinda gergeklestirmistir.

Akis GYO’nun is ortaklig1 lizerinde 6nemli bir etkisinin olmamas1 dolayisi ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Edge T82 B.V.

Sirket'in %100 bagli ortakliklarindan Akis Global tarafindan; Hollanda Rotterdam'da kurulu bulunan ve
Almanya, Berlin'de gayrimenkul projesi gelistirecek olan Edge T82 B.V.'ye sermaye artirimina katilim
yoluyla %50 oraninda istirak edilmistir. Istirak paylar1 Akis Global adina 4 Haziran 2026 tarihinde tescil
edilmistir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlart

Edge T82 B.V. Gayrimenkul yatirimlart
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortaklik ortakhik dolayh ortakhk ortakhik

orani (%) orani (%) oran (%) orani (%)

WMG London Developments L.P 89,50 89,50 89,50 89,50

Edge T82 B.V. 50,00 50,00 - -

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlasmamn miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili
varliklar lizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliiklere sahip olduklart durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
miisterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yiikiimliliik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplart ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu miisterek faaliyetler ile gergeklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gergceklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet
konulari asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis — Mudanya Adi Ortakligi Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme ve Yatirim A.S.
Akis — Giiray Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Giray Gayrimenkul
Yatirimlari Geligtirme Insaat A.S.




AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar (Devami)

30 Haziran 2026 31 Arahk 2025
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortakhk dolayh ortakhik ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Akis — Mudanya Adi Ortakligi 50,00 50,00 50,00 50,00
Akis — Giiray Adi Ortakligi 80,00 80,00 80,00 80,00

Akis — Mudanya Adi Ortahg

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.
tarafindan imzalanan proje ortaklifi sozlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakliktaki pay1
%50’dir. Proje ortakhigmin amaci; Istanbul Ili, Beykoz Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi'nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu bolgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat
karsiligi ingaat s6zlesmelerinden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.

Akis — Giiray Adi Ortakhgi

Miisterek miilkiyete tabi Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Sahrayicedit Mahallesi'nde kain ve T.C. Kadikdy
Tapu Sicil Miidiirligii nezdinde Pafta No: 174, Ada No: 838 ve Parsel No: 94°te kayitl 13.785,00-m?
yiizol¢limlii tasinmaz ve ayni pafta ve adada yer alan Parsel No: 155’te kayith 87.020,00-m? yilizolglimlii
tasinmaz (iki parselde de yapilacak imar uygulamalarn neticesinde dogacak yeni parseller)
("Taginmazlar") ile ilgili olmak iizere; Taginmazlar'in miisterek malikleri ile akdedilen s6zlesmeye konu
karma projenin yapilmasi, projedeki bagimsiz boliimlerin satilmasi/degerlendirilmesi ve s6zlesmeye
iligkin tiim hak ve yiikiimliiliiklerin miistereken ifa edilerek projenin tamamlanmasi amaciyla, %80
ortaklik pay1 Sirket’e ve %20 ortaklik pay1 Giiray Gayrimenkul Gelistirme Insaat Anonim Sirketi'ne ait
olmak tizere 26 Aralik 2024 tarihinde "Akis Giiray Adi Ortaklig1" unvani altinda faaliyet gosterecek bir
adi ortaklik kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren yila ait 6zet konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
13 Agustos 2026 tarihinde onaylanmustir.

Bu 06zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi slirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler igin
uygulanmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Ozet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Yabanci lilkelerde faaliyet
gbsteren s Ortakliklar1 kanuni finansal tablolarini faaliyet gosterdikleri iilkelerde gegerli olan kanun ve
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen
finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin diginda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara
TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya Ozet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet
konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil1 karan ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda
Uygulama Rehberi”ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29
hiikiimlerince enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 sartlar1, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden
hazirlanan mali tablolarin bu para biriminin bilango tarihinde gecerli olan alim giiciinden sunulmasin
ve daha 6nceki donemlerdeki olusan tutarlarin da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir.
Grup, bu nedenle Onceki donemlere iliskin konsolide finansal tablolarin1 da 30 Haziran 2026 tarihi
itibariyla satin alma giicli esasina gore sunmustur. TMS 29 uygulamasini gerektiren zorunluluklardan
biri, %100’e yaklasan veya %100’{ asan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi Tiirkiye
Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde
edilen katsay1 kullanilarak yapilmustir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Cari ve Onceki donemlere ait finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme

katsayilar1 asagidaki gibidir:

Ue Yilik
Tarih Endeks (*) Diizeltme Katsayisi Bilesik Enflasyon Oram
30 Haziran 2026 129,99 1,000 %206
31 Aralik 2025 110,39 1,178 %211
30 Haziran 2025 98,40 1,321 %220

(*) 2026 yil1 itibartyla TUIK tarafindan baz y1l1 2025=100 olarak giincellenmistir. Bu nedenle, dnceki dénemlerde
farkl1 bir referans yili ve dlgeklendirme ile raporlanan endeks degerleri yeni baz yilina gére revize edilmistir.

Karsilagtirilabilirligin saglanmasi amaciyla ge¢cmis veriler de ayni baz yilina uyarlanmistir.

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana

unsurlar1 agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan
satin alma giicii ile, 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango

tarihindeki satin alma giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla

TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmgtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yilikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolar ve diger kapsaml1 gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti (AVM maliyetleri
hari¢), yatirnm amach gayrimenkullerin gergege uygun deger artislari/azalislari, amortisman
gideri, varlik satig kari/zarar1 kalemleri disindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar1
kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satig kari/zarar
kalemleri, yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger artiglari/azaliglart ise diizeltme
katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmigtir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan Sl¢lim birimi

cinsinden ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir

tablosunda parasal kayip/kazang hesabina kaydedilmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Karsilastirmalr tutarlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan Olgiim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenmistir. Daha 6nceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmustur.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un her bir sirketinin finansal tablo kalemleri, s6z konusu sirketin i¢inde bulundugu ve
operasyonlarini siirdiirdiigii ana ekonomide gecerli olan para birimi cinsinden 6l¢iilmiistiir (‘fonksiyonel
para birimi’). WMG London igin gegerli para birimi Ingiliz Sterlini (“GBP”), Aksu Real Estate ve Edge
T82 B.V. ic¢in gecerli para birimi Avro (“EUR”)’dur. Konsolide finansal tablolar ana sirketin
fonksiyonel ve Grup’un raporlama para birimi olan Tiirk Lirast (‘TL’) cinsinden hazirlanmis ve
sunulmustur.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar diginda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali
durumu ve performanst {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal Araclarin siniflandirma ve dl¢iimiine iliskin degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla 6denen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iligkin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

- nakit akiglarini degistirebilecek sdzlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (¢evresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip baz1 araglar gibi); ve

- gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligkin
dipnot agiklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

Grup’un performansi tizerinde 6nemli etkisi bulunmamaktadir.
TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler — 11. Degisiklik;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga
kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kii¢iik beklenmeyen
sonuglari, gozden kagirilan noktalar1 veya tutarsizliklar diizelten degisikliklerle sinirlidir. 2024 yilina
ait degistirilmis Muhasebe Standartlari listesi ve ilgili kilavuzlar sunlar1 igermektedir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlariin {1k Uygulamast;

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

- TFRS 9 Finansal Araglar;

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu.

Grup’un performansi tizerinde 6nemli etkisi bulunmamaktadir.
TFRS 9 ve TFRS 7°deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan s6zlesmelere iliskin degisiklikler;

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, TFRS 9'un ‘'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma
muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen agiklama hiikiimlerini getirir. Bu
degisiklikler yalmzca, elektrik {iretiminin kaynaginin kontrol edilemeyen dogal kosullarina (hava
durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik miktarindaki degiskenlige maruz
birakan sozlesmelere uygulanir. Bu sdzlesmeler, “dogaya bagimli elektrige atifta bulunan sozlesmeler”
olarak tanimlanir.

Grup’un performansi tizerinde 6nemli etkisi bulunmamaktadir.

ii) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibartyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz ylirirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
ylirlirlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarin1 ve dipnotlarint etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

14



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim oOzelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkileri degerlendirilmektedir.
TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur ¢evrimi;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu dar kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan isletmeler i¢in uygulanacak ¢evrim prosediirlerini diizenlemektedir.
Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda uygular:

- Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
isletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine gevirmesi durumunda; veya

- Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci isletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliliginm1 maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi ve
uygulamadaki ¢esitliligi azaltmay1 amaglamaktadir.

Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu standart, kar veya zarar tablosundaki gtincellemelere odaklanan, mali
tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar
asagidakilerle ilgilidir:

- kar veya zarar tablosunun yapisi

- isletmenin finansal tablolariin disinda raporlanan belirli kar veya zarar performans Slgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans 6lgiitleri) i¢in finansal tablolarda yapilmasi
gereken aciklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan
toplulastirma ve ayrigtirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TMS 8 paragraf 30’a uyum saglamak amaciyla, Mart 2026 tarihinde sona eren raporlama dénemi igin
finansal tablo dipnotlarinda asagidaki hususlara yer verilmesi beklenmektedir:

- degisikliklerin niteligi,

- TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

- planlanan ilk uygulama tarihi ve

- asagidakilerden biri:

- TFRS 18’in ilk uygulandigr donemde, sdz konusu standardin uygulanmasimin isletmenin
finansal tablolar1 iizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimei olacak bilinen veya
makul 6lgiide tahmin edilebilir bilgiler; veya

- bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu durumu
ifade eden bir agiklama.

TMS 8’in 30 uncu paragrafina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in benimsenmesine iligkin
aciklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yihina dogru ilerlemesine paralel
olarak giderek daha ayrintili hile gelmesi beklenmektedir.

Bir igletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siire¢lerine iliskin ¢aligmalar déhil
olmak tizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagli olacaktir. 31 Mart
2026 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla, uygulama siirecinde heniiz 6nemli bir ilerleme
kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olas1 etkilerini aktif olarak degerlendirdiklerini ve daha
kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi hilinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.
Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmasi ve séz
konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iligkin agik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak tutarlarin
aciklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara toplamlar {izerindeki
etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢iide tahmin edilebilir olmamasi durumunda,
bu hususa iliskin bir aciklama yapilmahdir. Isletmeler, bilinen ve makul 6lgiide nicel olarak ifade
edilebilen etkileri agiklayabilir; ancak uygulama tarihinden dnce, Y&netim Performans Olgiitleri (MPM)
mutabakati gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin erken sunulmasi beklenmemektedir.

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatirrmer sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya agiklamalarda
bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen agiklamalarm bu
iletisimlerle tutarli olmas1 gerekmektedir.

Aciklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil, finansal tablolarin
yaymmlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmalidir.

Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yeni standart ve degisiklikler diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir.
Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki
hiikiimleri ve bununla birlikte TFRS 19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un
azaltilmis acgiklama gereklilikleri, sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo hazirlayicilari i¢in maliyet tasarruflari arasinda denge
kurar. TFRS 19, sartlar1 saglayan bagli ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli
ortaklik agsagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
- TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigi Bulunmayan Bagh Ortakhklar’a iliskin
Degisiklikler: Ac¢iklamalar;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). UMSK, TFRS 19'daki azaltilmig agiklama yiikiimliiliikklerini gelistirirken, 28
Subat 2021 tarihi itibariyla diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki agiklama yiikiimliiliiklerini dikkate
almigtir. TFRS 19 yayinlandiginda, bu tarihten sonra eklenen veya degistirilen herhangi bir agiklama
yukiimliligiiniin azaltilmig versiyonlarini igermiyordu. Daha sonra TASB, Subat 2021 ile Mayis 2024
tarihleri arasinda yaymlanan standartlar ve degisiklikler kapsaminda agiklama yiikiimliiliiklerini
azaltarak uygun bagl ortakliklara kolaylik saglamak amaciyla bu degisiklikleri yayinlamistir, zellikle:

- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;

- Tedarik¢i Finansman Anlasmalarina fliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);

- Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Model Kurallar: (TMS 12’de yapilan
degisiklikler);

- Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve

- Finansal Araglarin Simiflandirma ve Olgiimiine {liskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de
yapilan degisiklikler).

Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkileri degerlendirilmektedir.
UFRS 20 Diizenleyici Varliklar ve Diizenleyici Yiikiimliiliikler;

1 Ocak 2029 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu standart, belirli tiirde fiyat diizenlemesine tabi olan isletmelere iliskin yeni
standarttir. Amaci, yatirimcilarin s6z konusu diizenlemenin isletmenin finansal performansi, finansal
durumu ve gelecekteki nakit akislarina iliskin beklentiler tizerindeki etkilerini daha iyi anlamalarini
saglamaktir.

Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin

olarak agiklama yapilmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan 6zet konsolide finansal tablolar bir 6nceki donemle
karsilastirilmali sunulmustur.

Onceki raporlama dénemine ait karsilastirilmal bilgiler, 30 Haziran 2026 satin alim giiciinden ifade
edilmistir. Grup’un, detaylar1 Not 2.1°de agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan
diizeltmeler disinda, 30 Haziran 2025 ve 31 Aralik 2025 tarihli finansal tablolarinda yaptig1 herhangi bir
diizeltme bulunmamaktadir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar, TFRS nin ara dénem finansal tablolarin hazirlanmasina
yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1, 1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap doneminde kullanilan
muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Bu ara donem Ozet konsolide finansal tablolar
1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap dénemine ait yillik finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5 Portfoy simrlamalarina uyumun kontrolii

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Tliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: 11T, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmistir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢cek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Tahminler diizenli olarak gozden gegcirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla ara donem &6zet konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila
ait konsolide finansal tablolarda detayli olarak agiklanan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile
tutarlidir.

30 Haziran 2026 ara donem 06zet konsolide finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar
asagida belirtilmistir:

a) Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

2025 yilina ait yatirnm amacl gayrimenkul degerleme raporu degerleri 30 Haziran 2026 satin alim giicii
ile hesaplanarak belirtilmistir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boliimlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet boliimiinii, iginde Akbati AVM’nin oldugu Esenyurt mevkiindeki proje
olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet bolimiinii, icinde Akasya AVM ve konutlarmin oldugu
Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet boliimii ise, Akbat1 ve Akasya projelerinin
disinda kalan, Grup’un sahip oldugu ve Istanbul’ un gesitli yerlerinde bulunan arsalar, projeler, kentsel
doniigiim kapsaminda portfoye dahil edilmis gayrimenkuller ve kira geliri elde edilen yatirnm amagh
gayrimenkuller olusturmaktadir.

1 Ocak - 30 Haziran 2026 Akasya Projesi Akbati Projesi Diger Dagitilmamsg Toplam
Hasilat 1.881.117 707.367 88.416 - 2.676.900
Satiglarin maliyeti (-) (493.187) (201.593) (2.914) - (697.694)
Ticari faaliyetlerden brit kar 1.387.930 505.774 85.502 - 1.979.206
Genel yonetim giderleri (-) (55.056) (1.929) (697) (163.059) (220.741)
Pazarlama giderleri (-) (28.616) (5.837) - - (34.453)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 25.706 16.074 12.195 487 54.462
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (19.136) (14.446) (3.834) (1.734) (39.150)
Esas faaliyet kar1/(zarari) 1.310.828 499.636 93.166 (164.306) 1.739.324
Finansman geliri/(gideri) dncesi

faaliyet kar1/(zarar1) 1.310.828 499.636 93.166 (164.306) 1.739.324
1 Ocak - 30 Haziran 2025 Akasya Projesi Akbati Projesi Diger Dagitilmamsg Toplam
Hasilat 1.795.434 688.850 88.781 - 2.573.065
Satiglarin maliyeti (-) (462.355) (191.574) (1.609) - (655.538)
Ticari faaliyetlerden brit kar 1.333.079 497.276 87.172 - 1.917.527
Genel yonetim giderleri (-) (46.249) (3.085) (4.203) (161.725) (215.262)
Pazarlama giderleri (-) (23.512) (3.874) - - (27.386)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 24.069 24.438 15.104 1.299 64.910
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (13.886) (24.389) (6.114) (3.887) (48.276)
Esas faaliyet kari/(zarari) 1.273.501 490.366 91.959 (164.313) 1.691.513

Finansman geliri/(gideri) dncesi
faaliyet kar1/(zarar1) 1.273.501 490.366 91.959 (164.313) 1.691.513
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla finansman gelir ve giderlerinin boliim bazli kirilimlan
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Finansman Finansman Finansman Finansman

gelirleri giderleri gelirleri giderleri

Akasya Projesi 14.252 (135.427) 26.578 (388.611)
Akbat1 Projesi - (15) - (@)
Diger 82.964 (45.220) 66.994 (104.282)
Dagitilmamisg 426.760 (5.512) 302.061 (83.815)
Toplam 523.976 (186.174) 395.633 (576.712)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla yatirim amach gayrimenkullerin ve proje halindeki
stoklarin boliim bazli varlik kirthimi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Akasya Projesi 39.690.339 39.687.031
Akbati Projesi 14.488.246 14.484.292
Diger 4.980.636 4.926.870
Dagitilmamaisg - -
Toplam 59.159.221 59.098.193

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla finansal bor¢lanmalarin boliim bazl yiikiimliiliik
kirthimlart agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Akasya Projesi 954.816 1.554.302
Akbat1 Projesi - -
Diger 707.077 855.845
Dagitilmamis - 514.611
Toplam 1.661.893 2.924.758
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NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Kasa 749 643
Banka 2.010.671 2.919.287
- Vadesiz mevduat 5.103 8.855

- Vadeli mevduat 2.005.568 2.910.432
2.011.420 2.919.930

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
30 gline kadar 2.005.568

31 Aralik 2025
2.910.432

2.005.568

2.910.432

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Avro 372.705 14.712
ABD Dolar1 134.283 727.469
Ingiliz Sterlini 64 67
Diger - 416

507.052 742.664

Vadeli mevduatlara iligkin y1llik faiz oranlar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

(%) (%)
Tiirk Liras: 40,00 - 43,00 37,25 - 38,75
ABD Dolar1 2,75 2,25
AVro 1,50 1,25
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NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un kisa vadeli finansal yatirimlar agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026
Kullanimi kisitl banka bakiyeleri (*) 537

31 Aralik 2025

370

537

370

(*) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 itibariyla Akasya AVM kira alacaklart HSBC Bank A.S.’ye rehinlidir.

Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Arahk 2025

Esas Real Estate Fund (*) 102.027 69.284
Navlungo Lojistik ve Teknoloji A.S (**) 45.440 45.440
Akkok Next (**) 29.986 25.862
PGIM Real Estate European Value Partners (*) 29.172 15.617
FBO Angellist Clients (**) 16.683 17.020
Venuex Biligim Teknolojileri A.S (**) 9.031 9.031
Pl Labs Manager Limited (**) 5.538 -
Fintegre Teknoloji Ticaret A.S. (**) 2.973 2973

240.850 185.227

(*) Yurt disinda sadece gayrimenkul yatirimlari yaparak c¢esitli bir yatirim portfoyii olusturmay1
hedefleyen ve uzun vadeli sermaye deger artig1 saglamak ve sermaye kazanci elde etmek amaciyla
kurulmus bir veya birden fazla girkete sinirlt sorumlu ortak (Limited Partner) sifatiyla istirak etmek
amaciyla Sirket tarafindan toplamda en fazla 10.000 bin ABD Dolar tutarinda yatirim yapilmasina ve
bu kapsamda katilim s6zlesmesi ve ortaklik s6zlesmesi dahil tiim belge ve s6zlesmelerin imzalanmasina,
istirak tutarlarinin istirak edilecek sirketlerin katilm sézlesmelerinde ve/veya ortaklik s6zlesmelerinde
ongoriilen usul, siire ve esaslar dahilinde 6denmesine karar verilmistir. 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla
Esas Real Estate Fund II LP’ye 2.191 bin ABD Dolar1, PGIM Real Estate European Value Partners
[I’ye ise 550 bin Avro istirak tutar1 bulunmaktadir. (Orijinal para birimleri bin (‘000) ile ifade edilmistir.)

(**) Grup’ un uzun vadeli stratejilerine paralel olarak is modeline entegre etmek veya is modeli risklerini

azaltmak amaciyla ger¢eklestirdigi girisim yatirimlarindan olugmaktadir.
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NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal borclanmalar

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Banka kredileri - 868.673
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar - 868.673
Banka kredileri 365.289 333.505
Finansal kiralama yukiumlultkleri 65.897 111.769
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlari 431.186 445.274
Banka kredileri 1.230.707 1.594.862
Finansal kiralama yikimlulikleri - 15.949
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 1.230.707 1.610.811
2026 2025
1 Ocak itibar1yla toplam finansal yiikiimliiliikler 2.924.758 2.782.523
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri - 1.557.404
Anapara 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (982.180) (705.522)
Odenen faiz (102.743) (225.357)
Tahakkuk 85.119 237.217
Kur farki 108.833 377.603
Parasal kayip/kazang, net (371.894) (519.381)
30 Haziran itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 1.661.893 3.504.487
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NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a) Banka kredileri

30 Haziran 2026

31 Arahk 2025

Yillik Orijinal Yillik Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
oram (%) para (*) TL orani (%) para (*) TL
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar:
ABD Dolari cinsinden krediler - - - 6,53 17.217 868.673
- 868.673
Uzun vadeli bor¢clanmalarin
kisa vadeli kisimlar:
Avro cinsinden krediler 745 6.881 365.289 7,40 5.632 333.505
365.289 333.505
Uzun vadeli finansal borclanmalar:
Avro cinsinden krediler 7,46 23.183 1.230.707 7,40 26.933 1.594.862
1.230.707 1.594.862

(*) Orijinal para birimleri bin (‘000) ile ifade edilmistir.

24



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttiirk Lirasi’nin (“TL") 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri ddeme plani
asagidaki gibidir:

Banka kredileri: 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
2027 199.075 444119
2028 398.150 444119
2029 398.150 444119
2030 235.332 262.505

1.230.707 1.594.862

b)  Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
Brt finansal kiralama yikiumlalikleri - minimum kira ddemeleri:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

1 yila kadar 71.861 126.933
1-5wyl - 21.156
Finansal kiralama yikimllukleri

gerceklesmemis finansman gideri (5.964) (20.371)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 65.897 127.718

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade kirilimlari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

1 yila kadar 65.897 111.769
1-5yl - 15.949
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 65.897 127.718

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliklerinin tamami1 TL
cinsinden olup yillik efektif faiz oran1 %29,33 tiir.

Ofis niteligindeki Akasya Kent Etab1 A blok 258 nolu bagimsiz boliim, B blok 200-201-202-203-204-205-
206-207-208-209-210-211-213 nolu bagimsiz bolimler ve Akasya sosyal tesis Sat-Kirala-Geri Al
yontemiyle, ilgili bagimsiz boliimler s6zlesme vadesi sonunda geri alinmak {izere Ziraat Katilim Bankasi
A.S.’ye 30 Mart 2023 tarihinde satilmustir.

Bu dogrultuda Sirket ile Ziraat Katilim Bankas1 A.S. arasinda 48 ay vadeli, 1 yil anapara ve kar payi
O0demesiz takip eden 9 ay ise sadece kar pay1 ddemeli olacak sekilde 36 ay taksitli finansal kiralama

sozlesmesi imzalanmustir.
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NOT 7 - TICARiI ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Kisa vadeli ticari alacaklar
Alicilar 262.806 348.660
Alacak senetleri 127.606 68.300
Tliskili taraflardan alacaklar (Not 27) 2.318 636
392.730 417.596
Eksi: Beklenen kredi zarar karsiliklart (27.316) (30.443)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (8.311) (2.605)
357.103 384.548
Beklenen kredi zarar karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:
2026 2025
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (30.443) (38.784)
Donem karsilik gideri (Not 22) (14.414) (17.281)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 22) 12.826 9.564
Parasal kayip/kazang, net 4.715 6.061
Kapams bakiyesi, 30 Haziran (27.316) (40.440)

30 Haziran 2026
Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Arahik 2025

Tliskili taraflara borglar (Not 27) 82.138 72.662
Tedarikgilere borglar 83.196 120.183
165.334 192.845

Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borglar 18.269 12.858
18.269 12.858

NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2026
iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahik 2025

Verilen depozito ve teminatlar 80 58

Diger (*) 15.521 17.181
15.601 17.239

Beklenen kredi zarar karsiliklar (-) (3.877) (4.567)
11.724 12.672

(*)  Akyasam’ 1n hisse senedine donistiiriilebilir tahvil yoluyla bor¢ vermek suretiyle gergeklestirdigi ileride

hisse senedine doniisebilecek start-up yatirimlarina iligkin olugsmus bakiyedir.
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NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger bor¢lar

30 Haziran 2026

31 Arahk 2025

Odenecek vergi ve fonlar 116.392 123.125
Sosyal giivenlik prim borglar1 8.677 8.983
Diger 208 290

125.277 132.398

NOT 9 - PESIN ODENMIiS GiDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2026

31 Arahik 2025

Pesin 6denen sigorta gideri 39.958 18.289
Tedarikcilere verilen avanslar 25.422 943
Proje kapsaminda verilen avanslar 5.336 563
Pesin 6denen proje giderleri (*) 1.020 1.201
Pesin 6denen finansman giderleri 296 523
Diger 14.346 5.590

86.378 27.109

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

30 Haziran 2026

31 Arahik 2025

Proje kapsaminda verilen avanslar (**) 170.628 170.628
Pesin 6denen proje giderleri (*) 8.750 10.905
Pesin 6denen finansman giderleri - 87
Diger 5.266 605
184.644 182.225

(*)  Sozlesme kapsaminda ilgili donemlerde gelir tablosuna kaydedilecektir.
(**) 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz

Arsalar1 kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar1 igermektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Alinan avanslar - Akasya projesi 48.355 32.734
Sponsorluk gelirleri 26.233 36.272
Alinan avanslar - Akbati projesi 21.201 4.211
Alinan avanslar - Diger 34.229 1.356

130.018 74.573
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NOT 10 - TUREV ARAGCLAR

Riskten korunma muhasebesine konu olan tlirev araclar

Sirket, kur ve faiz oranlardaki degisimler sonucunda mevcut kredilerin anapara ve faiz 6demelerinden
kaynaklanacak nakit akig riskini yonetmektedir.

8 Eyliil 2023 tarihinde degisken faiz oranli ve 2025 vadeli kredilerin, vade sonuna kadar olusacak faiz
O0demeleri i¢in faiz takasi islemleri yapilmistir. Bu faiz takasi iglemleri, Sirket’e degisken nakit girigleri
saglarken, belirli bir takvimde, onceden kontrat ile belirlenmis oranlarda sabit nakit ¢ikislari
saglamaktadir. Faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve c¢ikislari ile kredilerin degisken faiz
O6demelerinin uyumu neticesinde bu tiirev islemler ve ilgili krediler nakit akig riskinden korunma
muhasebesine konu edilmistir. Boylece bu tiirev araglarin gergege uygun deger degisimi kredilerin ileri
donemlerdeki 6demeleri gergeklesene kadar 6zkaynaklar altinda siniflandirilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla bu tiirev islemlerin vadesi gelmistir.

Gergege uygun degeri kara/zarara yansitilan tiirev araglar

ABD dolart cinsinden finansal bor¢ 6demeleri igin ¢esitli vadelere doviz alim hakki sbézlesmeleri
yapilmustir. Sirket risk yonetimi politikasi ve riskten korunma muhasebesi sartlarina uyuma bakilarak bazi
tiirevlerin gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla tiirev araglar ve gercege uygun degerlerini gésteren tablolar asagidadir:

30 Haziran 2026 Rayic degerler

Alm Kontrat Satim Kontrat

Tutan (EUR) Tutar: (USD) Varliklar Yiikiimliiliikler

Alim satim amagh

Doviz alim-satim hakki 4.110 4.810 - 4.367
Kisa vadeli tiirev araglar 4.110 4.810 - 4.367
Toplam turev araglar 4.110 4.810 - 4.367

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla tiirev ara¢ bulunmamaktadir.

30 Haziran 2026 ve 2025 itibartyla tiirev finansal araglarin makul degerinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2026 2025
Acilig bakiyesi, 1 Ocak - 10.332
Gergege uygun deger farki gelir/gidere yansitilan
tiirev finansal varliklar/(ytikiimliilikler), net (4.381) 17.792
Diger kapsamli gelirlere yansitilan
nakit akig riskinden korunma kazanglary/(kayiplar) - (27.769)
Parasal kayip/kazang, net 14 2.530

Toplam tiirev finansal (yiikiimliiliikler)/varhklar,
net, 30 Haziran (4.367) 2.885
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2026 2025

Donem basi kayith deger, 1 Ocak 57.491.181 54.536.312
Donem ici ilaveler 7.262 5.177
- Direkt alimlar 7.262 5.177
Yabanc1 para ¢evrim farklari (1.727) 398
Net kayith deger, 30 Haziran 57.496.716 54.541.887

Yatirnm amacglh gayrimenkullerin 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin
hareket tablosu agagidaki gibidir:

Yabanci para

1 Ocak 2026 c¢evrim farklan ilaveler 30 Haziran 2026

Akasya AVM 39.331.329 - 3.308 39.334.637
Akbatt AVM 14.484.292 - 3.954 14.488.246
Erenkdy projesi 3.304.656 - - 3.304.656
Sosyal tesis 256.078 - - 256.078
Akasya ofis 99.624 - - 99.624
Bulgaristan arsalari 15.202 (1.727) - 13.475
57.491.181 (1.727) 7.262 57.496.716

Yabanci para

1 Ocak 2025 c¢evrim farklan ilaveler 30 Haziran 2025

Akasya AVM 36.823.283 - 2.576 36.825.859
Akbatt AVM 14.088.104 - 2.601 14.090.705
Erenkdy projesi 3.258.144 - - 3.258.144
Sosyal tesis 252.152 - - 252.152
Akasya ofis 98.956 - - 98.956
Bulgaristan arsalari 15.673 398 - 16.071
54.536.312 398 5.177 54.541.887

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirnrm amagli gayrimenkuller iizerinde
52.392.742 bin TL sigorta teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2025: 51.869.476 bin TL).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla Akbati AVM ve Erenkdy projesi lizerinde ipotek bulunmamaktadir (31
Aralik 2025: bulunmamaktadir).

30 Haziran 2026 itibariyla Akasya AVM iizerinde birinci dereceden 19.550 bin Avro, ikinci dereceden
23.575 bin Avro ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2025 itibariyla Akasya AVM {izerinde birinci
dereceden 30.550 bin ABD Dolari, ikinci dereceden 19.550 bin Avro, i¢iincii dereceden
23.575 bin Avro ipotek bulunmaktadir). Akasya AVM kira alacaklart HSBC Bank A.S.’ye rehinli olup;
kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken taksit tutarlar1 diigiildiikten sonra kalan tutar
Sirket’in serbest kullanimindadir. (Orijinal para birimleri bin (‘000) ile ifade edilmistir.)
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NOT 12 - PROJE HALINDEKI STOKLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Proje halindeki stoklar

Beykoz Arsalari 929.330 929.330

Sahrayicedit Projesi (*) 866.181 810.688

Beykoz Arsalar1t Deger Diigiikliigii (**) (133.006) (133.006)
1.662.505 1.607.012

(*) Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Sahrayicedit Mahallesinde miisterek miilkiyete tabi toplam yaklagik
100.000 metrekarelik yiizolgiimlii alanda hasilat paylagimi esasina dayali s6zlesme kapsaminda konut agirlikli
karma proje, Akis Giiray Adi Ortakligi tarafindan gelistirilmektedir. Proje siiresince satigi gerceklesen
gayrimenkullere iliskin elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir
tablosuna hasilat olarak kaydedilir. Taginmazlarin satis ve devir bedeli olarak Proje'deki bagimsiz bdliimlerin
satisindan elde edilecek bedellerinden olusan gelirin %45'i arsa sahiplerine 6denecektir. Proje halindeki stoklar,
proje kapsaminda verilen avanslardan ve projeye ait harcamalardan olugmaktadir. Proje kapsaminda verilen avans
kargihiginda arsa paylari iizerinde 530.000 bin TL ipotek tesis edilmistir.

(**) 5 Ocak 2026 tarihinde yapilan KAP agiklamasinin ekinde bulunan 31 Aralik 2025 tarihli, 2025/557 numaralt
ekspertiz raporu dikkate alinmistir (2025 degerleme raporu degeri 30 Haziran 2026 satin alim giicli ile
hesaplanarak gosterilmistir).

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla proje halindeki stoklar tizerinde aktiflestirilen toplam 87.557 bin TL
tutarinda bor¢lanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2025: 64.988 bin TL).

30 Haziran 2026 tarihi itibartyla proje halindeki stoklar {izerinde sigorta teminati bulunmamaktadir
(31 Aralik 2025: Bulunmamaktadir).

NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith

oram (%) deger oram (%) deger

Edge T82 B.V. 50,00 118.764 - -

WMG London 89,50 - 89,50 -

Toplam 118.764 -
2026 2025
Acilis Bakiyesi, 1 Ocak - -
Odenen Sermaye 119.273 -
Kar ve zarardaki paylar - -
Diger kapsamh gelirlerdeki paylar (509) -
Kapanis bakiyesi, 30 Haziran 118.764 -
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NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2026 ilaveler Cikislar (-) 30 Haziran 2026
Maliyet:
Arsalar 79.323 - - 79.323
Binalar 259.262 - - 259.262
Yer alt1 ve yer iistil diizenleri 1.097 - - 1.097
Demirbaslar 656.251 18.801 (32) 675.020
Tasitlar 3.400 - - 3.400
Yapilmakta olan yatirimlar 8.557 10.551 - 19.108
Ozel maliyetler 63.658 - - 63.658
1.071.548 29.352 (32) 1.100.868
Birikmis amortisman:
Binalar (51.179) (2.678) - (53.857)
Yer alt1 ve yer {istii diizenleri (640) (37) - (677)
Demirbaslar (553.040) (15.371) - (568.411)
Tasitlar (3.400) - - (3.400)
Ozel maliyetler (58.091) (787) - (58.878)
(666.350) (18.873) - (685.223)
Net defter degeri 405.198 415.645
1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar (<) 30 Haziran 2025
Maliyet:
Arsalar 79.323 - - 79.323
Binalar 259.262 - - 259.262
Yer alt1 ve yer istii diizenleri 1.097 - - 1.097
Demirbaglar 613.923 12.952 (2.257) 624.618
Tasitlar 3.400 - - 3.400
Yapilmakta olan yatirimlar 3.079 1.942 - 5.021
Ozel maliyetler 63.068 - - 63.068
1.023.152 14.894 (2.257) 1.035.789
Birikmis amortisman:
Binalar (45.823) (2.678) - (48.501)
Yer alt1 ve yer {istii diizenleri (567) (37) - (604)
Demirbaslar (528.944) (12.851) 1.878 (539.917)
Tasitlar (3.400) - - (3.400)
Ozel maliyetler (56.443) (858) - (57.301)
(635.177) (16.424) 1.878 (649.723)
Net defter degeri 387.975 386.066

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla amortisman ve itfa pay1 giderlerinin
dagilim1 Not 21°de agiklanmuistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar iizerinde
aktiflestirilen herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren donem itibariyla maddi duran varliklar tizerinde 38.162 bin TL
sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2025: 41.341 bin TL).
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NOT 15 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2026 flaveler 30 Haziran 2026
Maliyet:
Haklar 134.952 - 134.952
Diger 26.466 60 26.526
161.418 60 161.478
Birikmis amortisman:
Haklar (97.253) (4.172) (101.425)
Diger (21.338) (2.107) (23.445)
(118.591) (6.279) (124.870)
Net defter degeri 42.827 36.608
1 Ocak 2025 flaveler 30 Haziran 2025
Maliyet:
Haklar 133.551 713 134.264
Diger 24.181 1.054 25.235
157.732 1.767 159.499
Birikmis amortisman:
Haklar (89.029) (4.053) (93.082)
Diger (17.465) (1.842) (19.307)
(106.494) (5.895) (112.389)
Net defter degeri 51.238 47.110

NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger duran varhiklar

KDV alacaklar1

30 Haziran 2026

125.865

31 Arahik 2025

91.706

125.865

91.706

NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa vadeli karsihiklar

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 15.781 10.983
Dava karsiliklar 7.596 6.792
Diger kisa vadeli karsiliklar 12.218 6.093

35.595 23.868
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

2026 2025
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 6.792 13.022
Donem dava karsilik gideri (Not 22) 2.746 723
Konusu kalmayan karsilik (Not 22) (817) (339)
Parasal kay1p kazang, net (1.125) (1.873)
Kapams bakiyesi, 30 Haziran 7.596 11.533

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 2.289.560 4.,095.305
Teminat mektuplart 9.002 12.673
Diger 250 -

2.298.812 4.107.978

*) Grup’un yatirim amagli gayrimenkulleri izerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan borglarna
karsilik verilmistir.

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
Alinan teminatlar

Teminat mektuplar1 867.109 839.455
Ipotekler 538.456 634.077
Teminat senetleri 178.496 193.810
Kefalet mektuplar1 21.280 22.788
Teminat cekleri 5.631 6.631

1.610.972 1.696.761

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin toplami asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 yil aras1 4.978.623 5.129.196
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 yil aras1 26.087.165 28.126.953
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil lizeri 47.966.391 52.221.290

79.032.179 85.477.439
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
Grup’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Grup tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 2.294.803 4.102.818
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari 4.009 5.160

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin

borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 - -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger sirket lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii1) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

2.298.812 4.107.978

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2025: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Doviz TL Déviz TL
Verilen teminatlar Tutar1 (¥) Karsilig1 Tutar (*) Karsilig:
TL 9.452 9.452 12.909 12.909
ABD Dolar1 - - 30.550 1.541.383
Avro 43.125 2.289.360 43.125 2.553.686
2.298.812 4.107.978
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Déviz TL Déviz TL
Alinan teminatlar Tutar1 (¥) Karsiligi Tutar1 (*) Karsilig1
TL 1.446.854 1.446.854 1.549.490 1.549.490
ABD Dolar1 3.485 162.313 2.879 145.258
Avro 34 1.805 34 2.013
1.610.972 1.696.761

(*) Orijinal para birimleri bin (‘000) ile ifade edilmistir.
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
Davalar

- Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde adi ortakliktaki payinin satisini gerceklestirdigi Garanti Koza
Akis Adi Ortaklig1 ve bu adi ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan
tazminat ve alacak davalari ile ticari davalar bulunmaktadir. Adi Ortakliktaki ortaklik payimizin
devrine iliskin olarak akdedilen Pay Devir Sozlesmesi’nde Garanti Koza Insaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi, olast bir yiikiimliiliigiin kendisi tarafindan karsilanacagimi kabul ve taahhiit
etmigtir. 30 Mart 2021 tarihinde Bakirkoy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi’nce 2020/917 Esas sayili
dosya kapsaminda Garanti Koza Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi i¢in verilen iflas karari
g0z oniinde bulundurulmak suretiyle ve Sirket’in riicu hakki dahil her tiirlii yasal ve sdzlesmesel
haklar1 sakli kalmak kaydiyla muhasebenin ihtiyatlilik ilkesi geregince devam eden davalara
iligkin olarak Sirket tarafindan 450 bin TL tutarinda karsilik ayrilmistir.

- Diger dava karsiliklari, satis vaadi sozlesmelerine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden otiirii
miisteriler tarafindan acilan davalardan ve is¢i davalarindan olusmaktadir.

Grup’un taraf oldugu 243 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detayli bilgi verilenler disinda
kalanlar, Grup’un alacaklarina iligkin agilmig davalar ile satis vaadi s6zlesmesine iligkin eksik ifa ve geg
teslimler nedeniyle miisteriler tarafindan acilmig alacak davalari/tazminat davalari/icra takipleri, is
davalar ve benzeri davalardan ibarettir.

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapisi 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla Not 1°de
agiklanmistir.

Sirket sermayesi, 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarinda 6zkaynak kalemlerinde goriilen sermaye
diizeltmesi olumlu farklarindan karsilanmak tizere 1.610.000 bin TL tutarinda bedelsiz artirilmak sureti
ile 2.415.000 bin TL'ye cikartilmistir. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 22 Ekim 2024
tarihinde tescil edilmis ve 23 Ekim 2024 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sermaye diizeltmesi farklar

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 12.275.903 bin TL dir.
Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlar1 ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki 6denmis sermaye tutari arasindaki
farki ifade etmektedir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmus Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Tirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan
karin 6denmis sermayenin %35’ini agan kisminin %10’u oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya
tabi degildir.
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi Thra¢ Primleri” ve kar dagitim1 disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek igin
ayrilan istirak satis kazanglari) i¢in ayrilmig yasal yedekler kayitlardaki tutarlar ile gosterilmistir. Bu
kapsamda TFRS esaslar ¢er¢evesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibariyla kar
dagitimma veya sermaye artirimima konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan
farkliliklart gegmis yillar karlari/zararlartyla iliskilendirilmistir.

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

Yasal yedekler 2.586.201 2.358.816

c) Diger Yedekler
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Diger yedekler 755.084 755.084

SPK raporlama format degisikligi ile dnceden 6zkaynaklar i¢inde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siniflanmistir

d) Gegmis Yil Karlar

Kar Dagitim

Kar dagitmimmin SPK’nin Seri: 1I-19.1 “Kar Pay1 Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ve SPK’nin 07/03/2024 tarih ve 14/382 sayili Kurul Ilke Karar cercevesinde
gergeklestirilmektedir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karar ile bireysel finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 1I-14.1 sayili Teblig cergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri bireysel finansal
tablolarinda yer alan net déonem karlarini dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Temettli dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmast suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
O0denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik bilinyesinde birakilabilmesine imkan verilmis ancak bir onceki doneme iliskin temettii
dagitimmi gercgeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyii nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.
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NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Ortaklarimiza dagitilacak olan kar payr tutari 1.100.000 bin TL olarak 2026 yili Nisan ayinda
O0denmigtir. 30 Haziran 2026 satin alma giiciiyle bakildiginda ilgili tutar TFRS’ye gore hazirlanmis mali
tablolara 1.127.562 bin TL olarak yansimistir.

22 Nisan 2025 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanan (III) no.lu Geri Alim Programi uyarinca, pay
geri alimina konu olabilecek azami pay sayisi olan 5.000 bin TL nominal deger olarak belirlenmis tutara
Sirket tarafindan ilgili tarihler dahil olmak iizere 26 Agustos 2025 ve 3 Eyliil 2025 tarihleri araliginda
gergeklestirilen geri alimlar ile ulagilmistir. S6z konusu azami pay sayisina ulagilmasini takiben (III)
no.lu Geri Alim Programi'nmin sonlandirilmasma karar verilmis ve bu husus Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda agiklanmistir. 31 Aralik 2025 ve 30 Haziran 2026 itibariyla Sirket’in iktisap ettigi kendi
paylarinin nominal degeri toplami1 5.000 bin TL’dir.

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Gecmis yillar

UFE endeksli TUFE endeksli karlan /zararlarinda

30 Haziran 2026 yasal kayitlar tutarlar takip edilecek farklar
Sermaye diizeltme farklari 9.127.301 12.275.903 3.148.602

Paylara iliskin primler /iskontolar 19.063 616.164 597.101
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2.045.523 2.586.201 540.678
Diger yedekler 6.052.118 755.084 (5.297.034)

NOT 19 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Satis gelirleri

Akasya kira gelirleri 1.642.942 845.639 1.591.058 866.214
Akbati kira gelirleri 707.367 352.052 688.850 349.188
Bilet Satislar1 104.810 41.398 88.919 37.616
Diger kira gelirleri 88.415 46.020 88.781 44.944
Sponsorluk 49.337 23.570 36.398 19.887
Diger 84.029 38.216 79.059 38.682

2.676.900 1.346.895 2.573.065 1.356.531

Satislarin maliyeti

Akasya AVM maliyetleri (339.201) (177.355) (312.652) (157.822)
Akbati AVM maliyetleri (201.593) (98.957) (191.574) (95.175)
Diger (156.900) (74.432) (151.312) (73.084)

(697.694) (350.744) (655.538) (326.081)
Ticari faaliyetlerden briit kar 1.979.206 996.151 1.917.527 1.030.450
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NOT 20 - GENEL YONETIM GIiDERLERi VE PAZARLAMA GIiDERLERI

1 Ocak -

1 Nisan -

1 Ocak -

1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 119.318 53.001 102.700 47.782
Danigmanlik giderleri 54.632 27.955 71.027 27.126
Ofis giderleri 16.252 7.201 15.132 7.792
Amortisman giderleri 7.571 3.803 6.607 3.392
Ulasim ve seyahat giderleri 4.237 1.160 2.730 1.397
Vergi, resim ve harclar 2.327 1422 1.873 1.150
Bagis yardimlar 691 678 185 23
Diger 15.713 8.862 15.008 6.857

220.741 104.082 215.262 95.519

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

30 Haziran 2025

Pazarlamagiderleri

Personel giderleri 18.563 9.143 20.026 9.494
Reklam giderleri 7.826 3.883 3.461 1.077
Danigmanlik giderleri 4612 933 1.156 566
Kurumsal iletigim giderleri 660 291 859 519
Diger 2.792 1.428 1.884 956

34.453 15.678 27.386 12.612
NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026

30 Haziran 2026

30 Haziran 2025

30 Haziran 2025

Personel giderleri 347.667 157.934 315.960 147.357
AVM maliyetleri 338.627 172.524 333.569 166.902
Danigmanlik giderleri 63.716 30.779 77.099 29.875
Vergi, resim ve harclar 34.785 33.859 16.828 16.046
Amortisman giderleri 25.152 12.632 22.319 11.221
Ofis giderleri 16.252 7.201 15.132 7.792
Reklam giderleri 7.826 3.883 3.461 1.077
Ulasmmve seyahat giderleri 4.237 1.160 2.730 1.397
Bagis ve yardimlar 698 685 189 24
Diger 113.928 49.847 110.899 52.521

952.888 470.504 898.186 434.212

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara iligkin toplam personel maliyetinin dagilimi

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Satiglarm maliyeti iizerinde giderlesen 209.786 95.790 193.234 90.081
Genel ydnetim giderleri 119.318 53.001 102.700 47.782
Pazarlama gideri 18.563 9.143 20.026 9.494
347.667 157.934 315.960 147.357
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NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER (Devami)

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam amortisman
giderlerinin dagilimi agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

ve itfa payi

1 Nisan -
30 Haziran 2025

Satislarm maliyeti iizerinde giderlesen 17.581 8.829 15.712 7.829
Genel yonetim giderleri 7.571 3.803 6.607 3.392
25.152 12.632 22.319 11.221

NOT 22 — ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIiDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

30 Haziran 2025

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacaklara iliskin vade fark: geliri 22453 11.423 31381 15.751
Ticari alacak ve borglara
13.586 7.846 18.346 6.989
iliskin kur farki geliri
Konusu kalmayan beklenen
12.826 4.183 9.564 1.830
kredi zarar karsiliklar1 (Not 7)
Konusu kalmayan dava
817 626 339 190)
karsiliklart (Not 17) (190)
Diger 4.780 3.387 5.280 3572
54.462 27.465 64.910 27.952
Esas faaliyetlerden diger giderler
Beklenen kredi zarar
14.414 4.766) 17.281 5.761
karsilik giderleri (Not 7) ( ) ( ) ( ) ( )
Ticari alacalf vc_bor«;lara iligkin (13412) (7.961) (17.305) (9238)
kur farki gideri
Reeskont gideri (6.397) (3.851) (10.864) (5.105)
Dava kars1lik giderleri (Not 17) (2.746) (1.573) (723) (135)
Diger (2.181) (1.071) (2.103) (614)
(39.150) (19.222) (48.276) (20.853)
NOT 23 - FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

30 Haziran 2025

Finansman gelirleri

Faiz geliri 486.294 218521 288.814 164.719

Kur fark: geliri 37.682 25.970 106.819 52.285
523.976 244.491 395.633 217.004

Finansman giderleri

Faiz giderleri (70.416) (29.939) (209.003) (94.525)

Kur farki gideri (111.377) (70.381) (367.709) (156.278)

Tiirev finansal islemlerden kayip (4.381) (2.944) - -
(186.174) (103.264) (576.712) (250.803)
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NOT 24 - NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA iLiSKIN
ACIKLAMALAR

Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kalemi asagida
belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -
Parasal Olmayan Kalemler 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Finansal durum tablosu kalemleri (a) 54.478 41.355 398.786 136.780
Proje Halindeki Stoklar 243.819 96.851 177.062 76.639
Finansal Yatirimlar 42.659 17.753 12.418 4.713
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar - - 61.883 22.293
Pesin Odenmis Giderler 25.731 10.159 24.385 8.786
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 8.670.060 3.423.446 7.794.057 2.807.820
Maddive Maddi Olmayan Duran Varliklar 71.017 28.572 65.056 6.340
Ertelenmis vergi (varhig)/yikiimliligii (1.109.266) (438.312) (711.831) (266.846)
Odenmis Sermaye (2.215.450) (874.767) (2.099.485) (756.307)
Birlesme Denklestirme Hesab1 (1.811.799) (715.385) (1.716.963) (618.510)
Geri Alinnus Paylar 7.335 2.896 - -
Paylara iliskin Primler (92.920) (36.689) (88.056) (31.721)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve Giderler 4.596 1.815 3.575 1.288
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler ve Giderler (15.385) (6.075) (23.110) (8.325)
Kardan Aynlan Kisitlanmus Yedekler (361.737) (146.473) (309.817) (114.832)
Diger Yedekler (113.870) (44.961) (107.909) (38.873)
Gegmis Yillar Karlar / (Zararlar) (3.290.312) (1.277.475) (2.682.479) (955.685)
Kar eya zarar tablosu kalemleri (b) (114.429) (79.529) (75.271) (51.560)
Hasilat (165.741) (114.282) (145.097) (97.226)
Satiglarm Maliyeti (-) 41.658 28.594 37.626 24.981
Genel Yonetim Giderleri (-) 13.860 9.393 13.401 8.495
Pazarlama Giderleri (-) 2.238 1.551 1.675 1.104
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (3.261) (2.289) (4.464) (2.601)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 2.369 1611 3.543 1.968
Finansman Gelirleri (32.162) (23.133) (22.725) (17.032)
Finansman Giderleri (-) 15.489 9.574 34.664 23.886
Ddnem Vergi Gideri (-) 11.121 9.452 6.106 4.865
Net Parasal Pozisyon Kazang¢lari/(Kayiplari) (a+b) (59.951) (38.174) 323.515 85.220

NOT 25 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a) Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

Gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendi ile taninan
vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi sartina
baglanmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarm en az %50 sinin, temetti olarak
dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak uygulanacaktir. Ilgili kosulun
saglanmasi halinde, kar dagitim kararinin genel kurul uhdesinde olmasi nedeniyle genel kurul tarihinden
sonraki ilk raporlama doneminde etki mali tablolara yansitilacaktir. 2026 yili cari donem vergi giderinin
hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %30°dur. (2025: %30)
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NOT 25 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Donem kari vergi yiikiimliiliigii hareket tablosu agagida verilmistir:

2026 2025
Agilig bakiyesi, 1 Ocak (501.330) (5.263)
Pegin 6denen vergiler 90.190 40.424
Cari donem vergi geliri/(gideri) (*) 9.204 (231.415)
Parasal kayip/kazang, net 82.087 6.475
Diénem kar1 vergi yiikiimliiliigii, 30 Haziran (319.849) (189.779)

(*) Sirket tarafindan 2025 yilinda taginmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 olarak
dagitimi kosulu saglandigindan, 2026 yilinda 2025 yilina ait vergi karsilig1 ile gergeklesen vergi gideri arasindaki
417.336 bin TL cari donemde vergi geliri olarak finansal tablolara yansitilmistir.

b)  Donem vergi geliri/(gideri)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Vergi gideri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2026
Donem vergi geliri/(gideri) 9.204 167.148 (231.415) (164.763)
Ertelenmis vergi gideri (903.850) (208.484) (528.079) 17.536
Toplam vergi gideri (894.646) (41.336) (759.494) (147.227)

c) Ertelenmis vergi varhik ve yiikiimliiliikleri

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Kar dagitim kararmin genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2026 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi orani %30’dur (2025: %30).

2025 yili itibartyla, Vergi Usul Kanunu kapsaminda uygulanacak enflasyon diizeltmesi, 7571 sayili
Kanun ile 2025, 2026 ve 2027 hesap donemleri igin ertelenmistir. Grup, raporlama déneminde Vergi
Usul Kanunu’nun miikerrer 298. maddesinin (C) fikrasi kapsaminda yeniden degerleme uygulamasini
tercih etmis ve amortismana tabi varliklarinin bir kismini yasal finansal tablolarinda yeniden
degerlemistir. Yasal finansal tablolarda ger¢eklestirilen s6z konusu yeniden degerleme islemlerinden
kaynaklanan gegici farklara iliskin ertelenmis vergi etkileri hesaplanmis ve TFRS uyarinca hazirlanan
finansal tablolara yansitilmistir.

Yeniden degerlemeye bagli olarak ortaya cikan ertelenmis vergi varhigmin/yiikiimliligiiniin

muhasebelestirilmesinde, Grup yoOnetimi ilgili varliklarin yakin gelecekte elden c¢ikarilmasinin
ongoriilmedigi varsayimini esas almistir.
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NOT 25 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Grup’un ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiirtirliikteki vergi
oranlan kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Birikmis Ertelenmis Vergi Birikmis Ertelenmis Vergi
Gecici Farklar  Varhgy/(Yiikiimliiliigii) Gecici Farklar  Varhgy/(Yiikiimliiliigii)
Yatirrm amagh gayrimenkuller 28.860.521 (8.658.156) 26.408.735 (7.922.620)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklar 79.208 (23.159) 37.783 (10.834)
Kullanilabilecek vergi indirimleri - 370.896 - 524.113
Diger (337.773) 99.394 (342.557) 100.061
Ertelenmis Vergi
Varhg / (Yiikiimliiliigii), Net (8.211.025) (7.309.280)

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298/¢ maddesi uyarinca, 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihli
mali tablolarda, satig1 dngoriilmeyen varliklarin yeniden degerlemeden kaynaklanan vergi etkileri
ertelenmis vergi hesaplamasina dahil edilmistir.

2026 2025
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (7.309.280) (4.991.223)
Diger kapsamh gelir tablosu ile iligkilendirilen 2.105 7.559
Kar veya zarar tablosuyla iligkilendirilen (903.850) (528.079)
Kapams bakiyesi, 30 Haziran (8.211.025) (5.511.743)

NOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Grup’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla, degeri 1 TL olan,
2.415.000.000 (30 Haziran 2025: 2.415.000.000) adet pay1 bulunmaktadir. Farkli pay gruplar1 ve
hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
paylar1 oraninda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Hisse bagina kazang
hesaplamalari, ana ortaklik payma ait dagitilabilir net donem karmin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Surdurilen faaliyetler
net dénem (zarari)/kari 1.122.529 946.351 1.074.455 833.612
Nominal degeri 1 TL olan

2.410.000 2.410.000 2.415.000 2.415.000

adi hisselerin agirhkh ortalama adedi (*)
Surdurtilen faaliyetlerden 0,47 0,39 0.44 0.35

pay basina kazanc/(kayip)
Ana ortakliga ait

net donem (zarari)/kart 1.122.529 946.351 1.074.455 833.612
Nominal degeri 1 TL olan

adi hisselerin agirhikli ortalama adedi (*) 2.410.000 2.410.000 2.415.000 2.415.000
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir kar

Uzerinden hesaplanan esas ve nispi

hisse basina kazanc/(kayip) 0,47 0,39 0,44 0,35

(*) Bin adet olarak ifade edilmistir. Pay miktarinin hesaplanmasinda geri alinmig paylar dikkate alinmistir.
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NOT 27 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Aksa Karbon ve Tleri Kompozit
Malz. San. A.S. (“Aksa Karbon™) 2.068 -
Sepas Akill1 Coziimler A.S. (“Sepas Akill1 Coziimler”) 146 379
Akcoat Tleri Kimyasal Kaplama
Malz. San.Ve Tic.A.S. ("Akcoat") 103 214
Dese Gida Uriinleri San. ve Tic. A.S. (“Dese Gida”) 1 4
Diger - 39
2.318 636
30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Akis-Giiray Adi Ortaklig1 (*) 274518 240.172
Akig-Mudanya Adi Ortakligi (**) 175.547 160.317
450.065 400.489

(*) Akis-Giiray Adi Ortakligi’ndan, Istanbul ili, Kadikdy flgesi, Sahrayicedit Mahallesi’nde gelistirilmekte olan
proje i¢in arsa sahiplerine yapilmis olan avans ddemeleri ve ilgili projeye ait harcamalara istinaden Akis-
Giiray Adi Ortakligi’na 6denen tutarlardan kaynakl alacaktir.

(**) Akis-Mudanya Adi Ortakligi’ndan (“Adi Ortaklik™) uzun vadeli diger alacak Adi Ortaklik’in yapmis oldugu
kat karsilig1 sozlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan kaynakli alacaktir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) (*) 42.493 6.159
Sakarya Elektrik Perakende ve Satis A.S. (“Sepas”) 27.677 30.997
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 7.758 5.514
Akkok Holding A.S. ("Akkdk Holding") 2973 14.994
Akenerji Elektrik Enerjisi ithalat Thracat ve

Toptan Ticaret A.S. (“Akenerji”) 1.212 422
Akgirigim Miiteahhitlik Miisavirlik ve

Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirisim”) - 14,576
Diger 25 -

82.138 72.662

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. aracilig1 ile sigorta sirketlerine yapilacak 6demelerdir.
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NOT 27 - iILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan {iriin ve hizmet alimlar

asagidaki gibidir:
iliskili taraflardan yapilan mal ve 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
hizmet alimlan 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Sepas (*) 121.154 59.067 153.715 79.518
Dinkal (**) 68.946 62.914 74.892 69.098
Aktek 41.004 22.571 27.828 15.652
Akkok Holding 14.715 8.145 24.834 8.374

Akdiinya Egitim Eglence Sanat
Yat.ve Dis Tic. A.S. 11.177 5.326 6.096 412
Akenerii 3.381 2.408 4.607 3.293
Akhan Bakim Y 6netim Serv. Hizm. Giiv. Malz. Tic A.S. 1.800 1.226 1.949 1.204
Akgirisim - - 7.881 1.182
Diger 1.009 51 691 -
263.186 161.708 302.493 178.733

*) Sepas’ tan AVM’ler i¢in elektrik alimlari dolayisi ile olusan iglemlerdir.
(**) Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. aracilig1 ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan iglemlerden olugmaktadir.

c) 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibartyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglari

asagidaki gibidir:

iliskili taraflara yapilan mal ve 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
hizmet satislar 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Akkim Kimya San. ve Tic. A.S 2.687 - - -
Aksa Karbon 1.764 1.764 1.794 1.794
Akcoat 960 249 1.183 266
Sepas Akilh Coziimler 810 382 - -
Dese Gida 569 301 781 434
Akenerij 500 264 560 327
Diger 858 288 1.023 482

8.148 3.248 5.341 3.303

d) 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibartyla iliskili taraflardan faiz gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

iliskili taraflardan faiz gelirleri 30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025
Akis-Giiray Adi Ortakligy 47.094 25.424 34.811 23.123
Akig-Mudanya Adi Ortakhig 33.457 17.884 29.803 16.026
80.551 43.308 64.614 39.149
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NOT 27 - iILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2026 ve 2025 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla {ist diizey yoneticilere ve yonetim
kurulu tiyelerine saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2026 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025 30 Haziran 2025

Maagslar ve ¢alisanlara saglanan

diger kisa vadeli haklar 69.030 23.774 73.971 23.608
Kidem tazminat: karsihk gideri 7.859 1.552 6.250 973
Toplam 76.889 25.326 80.221 24.581

NOT 28- YABANCI PARA POZiSYONU

Asagidaki tablolar 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para
pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Orijinal para birimleri bin (‘000) ile ifade edilmistir. Grup tarafindan
tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayitli tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 ABD Dolan Avro ingiliz Sterlini TL Karsihg
1.Ticari alacaklar 85 2 - 4.065
2a. Parasal Finansal Varliklar 2.883 7.021 1 507.057
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger 250 - - 11.644
4. Donen Varhklar 3.218 7.023 1 522.766
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 358 - 90 22.212
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 2.191 550 - 131.243
7. Diger - - - -
8. Duran Varhklar 2.549 550 90 153.455
9. Toplam varhklar 5.767 7.573 91 676.221
10. Ticari Borglar (969) (44) - (47.467)
11. Finansal Yukumlalukler - (6.881) - (365.289)
12a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler (29) ®3) - (1.510)
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (998) (6.928) - (414.266)
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Yukumlalukler - (23.183) - (1.230.707)
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler (202) (15) - (10.204)
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlalikler (202) (23.198) - (1.240.911)
18. Toplam Yukimlilikler (1.200) (30.126) - (1.655.177)
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) (4.810) 4.110 - (5.838)
19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev tirtinlerin tutart - 4.110 - 218.186
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev tirtinlerin tutari 4.810 - - 224.024
20. Net yabanci para varlk yiikiimliiliik pozisyonu (243) (18.443) 91 (984.794)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik

pozisyonu (1+2a+5+6a+10+11+12a+14+15+16a) 2.126 (23.103) 91 (1.121.843)

22. Déviz hedge’i igin kullamilan finansal araglarn toplam gergege uygun degeri - - - R
23. Doviz varliklarin hedge edilen kismmnin tutart - - - -

24. Déviz yiukimliiliklerin hedge edilen kismmin tutart - - - -
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NOT 28 — YABANCI PARA POZiSYONU (Devamu)

31 Arahk 2025 ABD Dolan Avro _ingiliz Sterlini Diger TL karsihig
1.Ticari alacaklar 87 1 - - 4.449
2a. Parasal Finansal Varliklar 14.422 248 1 14 742.896
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger 250 - - 12.614
4. Donen Varliklar 14.759 249 1 14 759.959
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 337 - 17.003
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 1.373 264 84.907
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar 1.710 264 101.910
9. Toplam varliklar 16.469 513 1 14 861.869
10. Ticari Borglar (144) 9) (7.798)
11. Finansal Y tikimlulikler (17.217) (5.632) - (1.202.178)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (29) - (6) (1.670)
12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliiliikler - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (17.390) (5.641) (6) (1.211.646)
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Y tktmluliikler - (26.933) (1.594.862)
16a. Parasal Olan Diger Yikiimlilikler (202) (15) (11.080)
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - - -
17. Uzun Vadeli Yukimlilikler (202) (26.948) (1.605.942)
18. Toplam Yukimlilikler (17.592) (32.589) (6) (2.817.588)
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / yiikiimlilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev {iriinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden tiirev iiriinlerin tutar1 - - -
20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu (1.123) (32.076) 1 8 (1.955.719)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliliik

pozisyonu (1+2a+5+6a+10+11+12a+14+15+16a)

22. Doviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarmn toplam gercege uygun degeri
23. Doviz varliklarm hedge edilen kismmin tutar

24. Doviz yiikiimliliklerin hedge edilen kisminin tutart

(2.746) (32.340)

1 8 (2.053.240)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarmdaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:

30 Haziran 2026

Kar/(Zarar)

Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi1  deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi 9.902 (9.902) 9.902 (9.902)
ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolarn Net Etki 9.902 (9.902) 9.902 (9.902)

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yikimliligi (122.646) 122.646 (122.646) 122.646
Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (122.646) 122.646 (122.646) 122.646
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NOT 28 — YABANCI PARA POZiSYONU (Devamu)

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paramin Yabanci paranin

31 Arahk 2025 deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/yiikiimliiliigi (13.855) 13.855 (13.855) 13.855

ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolan Net Etki (13.855) 13.855 (13.855) 13.855
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varhk/yiiktimliligi (191.504) 191.504 (191.504) 191.504

Avro riskinden korunan kisim - - -
Avro Net Etki (191.504) 191.504 (191.504) 191.504

NOT 29 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Hisse Geri Alim Programi

Sirket Yonetim Kurulu'nca Sermaye Piyasasi Kurulu'nun i-SPK.22.9 (19.03.2025 tarih ve 16/531 s.k.)
sayili ilke Karar cergevesindeki imkanlardan faydalanilmasi igin pay fiyatiin Sirket faaliyetlerinin
gercek performansini yansitmadig diigiincesiyle, basta kiiciik paydaglar olmak {izere tiim paydaslarin
menfaatlerinin korunmasi ve saglikli fiyat olusumuna katkida bulunulmas1 amaglari ile yeni bir pay geri
alim programinin baglatilmasina karar verilmistir. Yonetim Kurulu'nun 31 Temmuz 2026 tarihli paylarm
geri alimina iliskin kararma istinaden Sirket tarafindan Agustos ay1 igerisinde Borsa Istanbul'dan
3.507 bin TL nominal degerli Akis GYO hissesi satin alinmustir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii”
baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iligkin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1.e sayil “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma fliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin
hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Haziran 2026
ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel)
finansal tablo ana hesap kalemleri

ilgili Diizenleme

30 Haziran 2026

31 Arahk 2025

A Para ve sermaye piyasasi araglari I11- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 1.967.154 2.872.530
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayah haklar,
gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda 111- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(a) 59.415.397 59.183.494
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasmnmn (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C  Istirakler III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 247.184 115.170
ilikili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) 450.065 400.489
Diger varliklar 1.003.017 1.035.947
D Toplam varhklar (aktif toplami) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 63.082.817 63.607.630
E  Finansal borglar I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 1.595.996 2.797.040
Diger finansal yiikiimliilikler III- 48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglar I11- 48.1 sayili Teblig, Md.31 65.897 127.718
H  Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) III- 48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar III- 48.1 sayili Teblig, Md.31 52.493.436 52.514.330
Diger kaynaklar 8.927.488 8.168.542
D  Toplam kaynaklar (pasif toplami) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 63.082.817 63.607.630
Konsolide olmayan (bireysel)
diger finansal bilgiler ilgili Diizenleme 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025
Al Para ve sermaye piyasasi araglarmm 3 yilhik
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Ddviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesabi I11- 48.1 sayil: Teblig, Md.24/(b) 1.966.916 2.869.662
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 124.625 -
B2 At tutulan arsa/araziler III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) - -
C1  Yabanc igtirakler III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) 145.026 100.503
C2 Isletmeci sirkete istirak III- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 122.559 115.170
J Gayri nakdi krediler I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.31 9.002 12.673
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarn
ipotek bedelleri 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir ihraggtya ait para ve sermaye piyasasi
araglart yatrmlarmin toplami 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(1) 708.399 1.384.943
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Ttiirk Lirasi’nin (“TL") 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore bin TL cinsinden ifade edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /Azami
ilgili 30 Haziran 2026 31 Aralk 2025 Oran
Portfoy Simirlamalar diizenleme (%) (%) (%)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 11I-
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayal
haklar, gayrimenkul yatirm fonu katilma
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak 111-
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinm (¢)
bendi kapsammndaki sirketler ((B+A1)/D)
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
istirakler ((A+C-Al)/D) 1I-
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali projeler, gayrimenkule dayal:
haklar, istirakler, sermaye piyasast
araglar1 ((A3+B1+C1)/D) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
Atil tutulan arsa/araziler (B2/D) 111- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(c) - - <20
Isletmeci sirkete istirak (C2/D) III- 48.1 sayil Teblig, Md.28/1(a) <1 <1 <10
Borglanma smirt (E+G+H+J)/1 111- 48.1 sayih Teblig, Md.31 3 6 <500
Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 111-
9  Tek bir ihragciya ait para ve sermaye piyasast

=

48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - - <10

=

48.1 sayil Teblig, Md.24/(a),(b) 94 93 >51

=

48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 4 5 <49

© N o w

=

48.1 sayil Teblig, Md. 24/(b) 3 5 <10

=

araclar yatirimlarmimn toplami - 48.1 sayih Teblig, . <
clar y las pl (L/D) 1II- 48.1 sayil Teblig, Md.22/(1) 1 2 10

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibartyla portfoy tablosunda yer alan bagl ortakliklar ve
istiraklerin detay1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Akis Global 124.625 -
Akyagam 122.559 115.170
Aksu Real Estate 13.827 15.602
WMG London - -
261.011 130.772

Sirket’in bagli ortakliklar1 olan Akis Global, Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligt WMG London
i¢cin 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Akis Global, Aksu Real Estate, Akyasam ve WMG London igin,
Sirket'in finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net
varlik degerleri, Sirket'in yatirimlarindaki istirak oram ile ¢arpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili
yatirimlarin sahibi olduklar ve gergege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri
yatirm amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibartyla net alacak/yilikiimliilikleri
eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu yatirimlarin gergege uygun
degerlerine yaklastigi kabul edilmistir.
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