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Akasya AVM 2025 - 4.Ceyrek Genel Gorunum

Metrekare basina ciro 2024 yili ayni dénemine goére %31 artmigtir.

Bilesik Buyiime: 47%

4C17 4C18 4C19 4C20 4C21 4C22 4¢23 424 4C25

Akasya AVM'de sinema alaninin 2024 itibariyla planli kiiglilmesi sonrasi doluluk orani 96% mertebesinde
seyretmekte olup, madaza sayisi anlaminda tam doluluk mevcuttur.

2025 yil itibaryla 12A ortalama enflasyonla artan asgari kiralarin ulastigi seviye ve de magaza ciro artiglarinin
son 2 yildaki enflasyonun ¢ok Uzerinde artis gdsteren performansinin yerini enflasyona paralel bir seyre

birakmasi nedeniyle, kira geliri kompozisyonunda asgari kiralar lehine bir artis gézlemlenmistir.
26%
65%

35%
58%

4c17 ac18 4c19 4¢20 ac21 4c22 4c23 4c24 4¢25

W Asgari Kira Gelirleri W Ciro Gelirleri  ® Diger Gelirler

Mevcut makroekonomik konjonktiriin de etkisiyle Personel ile ilintili maliyetlerin toplam giderler icindeki payi
yuksek seyretmeye devam etmektedir. Enerji Giderleri tarafinda ise 4C25'de birim fiyatlarinda yillik bazda artig
olsa da elektrik tiketimi benzer seviyelerde gerceklesmis, diger parametrelerdeki artis hizlarinin da etkisiyle
enerji giderlerinin toplam igindeki pay! azalmisgtir.

o 99,6% ' - ' ' p— '
97.7% 98,9%
95,4% 95,9% 95,9%
94,0% 93,8% 94,1% °
ac17 4¢18 4¢19 4620 4c21 4¢22 4¢23 4c24 4c25
4C17 4C18 4C19 4C20 4C21 4C22 4C¢23 4¢24 4C¢25 ® Pazarlama Giderleri B Enerji Giderleri H Taseron Giderleri B Personel Giderleri ¥ Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri H Diger
*Aralik 2025 itibariyla Performans Sunumu — 4C25 Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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Akasya AVM 2025 - Yil Sonu Genel Gorunum

. . . . 2025 yih itibariyla 12A ortalama enflasyonla artan asgari kiralarin ulastigi seviye ve de magaza ciro artiglarinin
Metrekare bagina ciro 2024 yih ayni donemine gére %33 artmistir. son 2 yildaki enflasyonun cok Uzerinde artis gdsteren performansinin yerini enflasyona paralel bir seyre
birakmasi nedeniyle, kira geliri kompozisyonunda asgari kiralar lehine bir artis gézlemlenmistir.

Bilesik Biiyiime: 45%
30% 30% 23%
64%

62% 68%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

W Asgari Kira Gelirleri W Ciro Farki Kira Geliri ~ m Diger Gelirler

Personel ile ilintili maliyetlere 2024 yili Temmuz ayinda ve yil sonunda olmak Uzere iki kere Ucret artis
uygulanmis olmasinin 2025 yilinda da etkisi devam etmektedir. Bu sebeple toplam giderler igcindeki payi
yukselmistir. 2024 yilinda Akasya AVM'nin 10.yil donimi nedeniyle yapilan etkinliklerin meydana getirmis

oldugu tek seferlik etkinin ortadan kalkmasiyla Pazarlama Giderlerinin payinda disis izlenmektedir. Yil sonlari
| itibariyla Akasya AVM’de birim fiyatlarinda yillik bazda artis olsa da elektrik tiketimi benzer seviyelerde
gerceklesmis, diger parametrelerdeki artis hizlarinin da etkisiyle enerji giderlerinin toplam igindeki payi
azalmigtir.
24,7%
31,3%
' 17,4%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 m Pazarlama Giderleri ~ mEnerji Giderleri mTaseron Giderleri  m Personel Giderleri  mBakim, Onarim ve Sarf Giderleri  mDiger

| +Avalik 2025 itibanyla Performans Sunumu — 4C25 Akis Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.
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Akbati AVM 2025 - 4.Ceyrek Genel Gorunum

Metrekare basina ciro 2024 yili ayni dénemine gore %24 artmigtir.

Bilegik Bliyiime: 46%

2025 yil itibaryla 12A ortalama enflasyonla artan asgari kiralarin ulastigi seviye ve de magaza ciro artislarinin
son 2 yildaki enflasyonun c¢ok Uzerinde artis gosteren performansinin yerini enflasyona paralel bir seyre
birakmasi nedeniyle, kira geliri kompozisyonunda asgari kiralar lehine bir artis gézlemlenmistir.

35% 28%
59% % 64%

ac17 4c18 4c19 4¢20 ac21 ac22 ac23 ac24 4c25

W Asgari Kira Gelirleri W Ciro Gelirleri  ® Diger Gelirler

4C17 4C18 4C19 4C20 4C21 4G22 4C23 4C24 4C25
Akbati AVM’de Aralik 2025 itibariyla doluluk orani 99% seviyesinde izlenmektedir.
9 99,9% 99,7%
99,1% 98,1% 98,4% 98,1% 29,4% ’
96,7% 96,1%
4C17 4C18 4C19 4C20 4C21 4G22 4C23 4C24 4C25

*Aralik 2025 itibariyla
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Performans Sunumu — 4G25

Mevcut makroekonomik konjonktiriin de etkisiyle Personel ile ilintili maliyetlerin toplam giderler icindeki payi
yuksek seyretmeye devam etmektedir. Enerji Giderleri tarafinda ise 4C25’de birim fiyatlarinda yillik bazda artis
olsa da elektrik tiiketimi benzer seviyelerde gergeklesmis, diger parametrelerdeki artis hizlarinin da etkisiyle
enerji giderlerinin toplam igindeki payi azalmistir.

4C17 4C18 4C19

4620 ac21 ac22 4¢23 ac24 ac25

W Pazarlama Giderleri M Enerji Giderleri M Taseron Giderleri M Personel Giderleri M Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri W Diger
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Akbati AVM 2025 — YiIl Sonu Genel Gorunum

2025 yil itibariyla 12A ortalama enflasyonla artan asgari kiralarin ulastigi seviye ve de magaza ciro artiglarinin
son 2 yildaki enflasyonun cok Uzerinde artis gdsteren performansinin yerini enflasyona paralel bir seyre
birakmasi nedeniyle, kira geliri kompozisyonunda asgari kiralar lehine bir artis gézlemlenmistir.

Bilesik Buyiime: 45%
31% 31% 25%

Metrekare basina ciro 2024 yili ayni dénemine goére %27 artmistir.

62% 61% 66%

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

W Asgari Kira Gelirleri W Ciro Farki Kira Geliri ~ ® Diger Gelirler

Personel ile ilintili maliyetlere 2024 yili Temmuz ayinda ve yil sonunda olmak Uzere iki kere Ucret artisi
uygulanmis olmasinin 2025 yilinda da etkisi devam etmektedir. Bu sebeple toplam giderler icindeki payi
yukselmistir. Y1l sonlan itibariyla Akbati AVM’de birim fiyatlarinda yillik bazda artis olsa da elektrik tiketimi

benzer seviyelerde gerceklesmis, diger parametrelerdeki artis hizlarinin da etkisiyle enerji giderlerinin toplam
icindeki pay1 azalmigtir.
11,8%
30,4%
29,8%
15,8%
= n 0 u B

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ™ Pazarlama Giderleri ™ Enerji Giderleri M Taseron Giderleri M Personel Giderleri = Bakim, Onarim ve Sarf Giderleri H Diger
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AVM Finansallari

f‘v‘}& Performans Sunumu — 4C25 Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.
AKKOK
HOLDING 9 Akis Real Estate Investment Trust



AVM Finansallari (TMs29 uygulanmis)

lAkasya AVM - TMS29 uygulanmis (TLmn) Yillik Degisim
Gelir 2.703,5 2.774,9 2,6%

Net Operasyonel Gelir 2.207,1 2.249,3 1,9%
FAVOK 2.225,3 2.267,8 1,9%
FAVOK Marjt 82,3% 81,7%

Akasya AVM ozelinde enflasyon muhasebesi uygulanmis rakamlar incelendiginde;

Gelir tarafinda;
Mevcut gicli doluluk oranlari ve disen enflasyon trendinde 12A ortalama ile artan asgari kiralarin olumlu etkisine
ragmen,
Perakende tarafta tiiketici harcamalarinin biyime ivmesinin yavaslamasi ciro kaynakli gelir blylmesini zayiflatmis
dolayisiyla toplamda 2,6%’lik gelir biiylimesi saglanmistir.

Gider tarafinda;
Personel ile ilintili giderlerde 2024 yilinda iki kez yapilmis Ucret artislarinin devam eden etkisi ve toplam igindeki yiiksek
payi nedenleriyle FAVOK marjinda sinirh bir geri cekilme izlenmektedir.

Akbati AVM - TMS29 uygulanmisg (TLmn) FY24 FY25 Yillik Degisim
Gelir 1.184,0 1.204,0 1,7%

Net Operasyonel Gelir 881,8 886,7 0,6%
FAVOK 889,4 894,2 0,5%
FAVOK Marjt 751% 74,3%

Akbati AVM 6zelinde enflasyon muhasebesi uygulanmig rakamlari incelendiginde;

Gelir tarafinda;
Mevcut gicli doluluk oranlari ve diisen enflasyon trendinde 12A ortalama ile artan asgari kiralarin olumlu etkisine
ragmen,
Ciro kaynakh gelirlerin katkisinin gorece zayif performansi ve perakende tarafta tlketici harcamalarinin biyime
ivmesinin yavaslamasi sinirli reel biiyimeye sebebiyet vermistir.

Gider tarafinda;
Personel ile ilintili giderlerde 2024 yilinda iki kez yapilmis licret artislarinin devam eden etkisi ve toplam igindeki yiiksek

payi nedenleriyle FAVOK marjinda geri ¢ekilme izlenmektedir.
Performans Sunumu — 4C25

10

/ Akasya AVM 2025 Yil Sonu \

2024 Y1l Sonu ile karsilastirildiginda
+%31,5

Magaza Ciro artisi )

2024 Y1l Sonu ile karsilastirildiginda
+%2,6
Kira geliri artisi

—

2024 Y1l Sonu ile karsilastirildiginda
FAVOK Marj seviyesi

0.6 yiizde puani gerilemistir j'

/ Akbati AVM 2025 Yil Sonu \

2024 Yil Sonu ile karsilastirildiginda
+%28,4

Magaza Ciro artisi g

2024 Yil Sonu ile karsilastirildiginda
+%1,7
Kira geliri artisi

—

2024 Yil Sonu ile karsilastirildiginda
FAVOK Marj seviyesi

0.8 yiizde puani gerilemistir j’
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Karlilik (TMS29 Uygulanmis)

5.250

4.460 _GYO_

4.315

2.999 3.230

FY24 FY25
® Gelir mFAVOK m Net Kar

2.977

» 2025 yili boyunca AVM’lerimizde ylksek doluluk oranlari devam etmis asgari kiralar 12A Ortalama Enflasyonla artmis, ciro kaynakh kira gelirleri ise enflasyonun diismesine
paralel olarak gecmis yillardaki glcli ivmesini bir miktar kaybetmistir. Bunun sonucunda kira gelirlerimiz reel olarak 3% mertebesinde artmis olup, personel ilintili giderlerdeki
artis sebebiyle FAVOK reel olarak 1% mertebesinde artmigtir.

+ Net Kar rakamindaki -%38’lik diislisiin ana sebebi vergi giderleri ve yatinm amacli gayrimenkul deger artisindan kaynaklanmaktadir. Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege
uygun deger artiglari reel bilyliime gosterse de enflasyondaki diislise paralel olarak gectigimiz yila oranla daha az artmistir. 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklari (GYO) tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kér pay yoluyla dagitilmasi kosuluyla %10 asgari kurumlar vergisi uygulamasi getiriimistir. S6z
konusu kar dagitimi sartinin yerine getiriimemesi durumunda GYOQO'’larin kazanglari %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. Kurumlar vergisine esas 2025 yili kar dagitimi
kararinin 2026 yilinda diizenlenecek olan genel kurulun uhdesinde olmasi nedeniyle 2025 yili cari donem vergi gideri ve ertelenmis vergi varlik ve yukumluliklerinin
hesaplamasinda kullanilan vergi orani %30 olarak dikkate alinmis bu sebeple net kar rakaminda diisiise yol agmistir.

76,3% 75,4%

69,0%

FY24 FY25
W Briit Marj HFAVOK Marji

67,2%

Performans Sunumu — 4C25 Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.

12 Akis Real Estate Investment Trust



Finansal Performans (TMS29 Uygulanmis)
AKIS

Net Borg seviyemiz 2025 Yil sonu itibariyla ~US$88K olup, ortalama briit borg vademiz 1,69 yildir. _GYO_'

Yabanci para agik pozisyonumuz 2025 Y1l sonu itibariyla ~US$41mn seviyesine gelmistir.

Net Finansal Bor¢ / EBITDA

0,5x

0,001x
FY24 FY25

A Performans Sunumu — 4C25 Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
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+ Siar Keskin
Yatinmal iligkileri ve Strateji Midir Yardimcisi

Strateji, Yatinmlar ve Sirdurdlebilirlik Departmani

E-mail: siar.keskin@akisgyo.com

* Pelin Ferel

is Gelistirme, Strdirilebilirlik ve Kalite Sistem Yoneticisi
Strateji, Yatirimlar ve Surdurilebilirlik Departmani

E-mail: pelin.ferel@akisgyo.com

Cekince:
Bu raporda yer alan tim bilgiler yatinmcilar bilgilendirme amaci tasimaktadir. Raporlardaki yorumlardan, bilgilerin tam veya dogru olmamasi ve/veya glincelleme nedeniyle dogabilecek zararlardan Akis GYO

yonetimi ve ¢alisanlari sorumlu tutulamaz.
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