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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.'nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2025 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim
tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS’lere”) uygun olarak tim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2.,  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri cercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir
sekilde aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan ve kamu yararini ilgilendiren kuruluslarin konsolide
finansal tablolarinin bagimsiz denetimleri igin gecerli olan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar
(Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger
mevzuatta ve kamu yararini ilgilendiren kuruluglarin konsolide finansal tablolarinin bagimsiz
denetimleriyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligskin diger sorumluluklar da tarafimizca
yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriistimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalar:

Grup yatirim amach gayrimenkullerini gercege Denetimimiz sirasinda yatirim amach
uygun degerinden muhasebelestirmektedir. gayrimenkuller icin yapilan degerleme calismalar:
ile ilgili olarak asagidaki denetim prosediirleri

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirim amach uygulanmistir:

gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklarinin

%90’sm1 olusturmakta olup toplam degeri - Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul

48.821.269.313 TL dir. degerleme uzmani yardimiyla hazirlanan
degerleme raporu tizerinde Sirket yonetiminin

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi

degerinin tespitinde “pazar yaklagimi” ve “gelir anlagilmigtir.

indirgeme yaklasimi” yontemleri kullanilmigtir.
- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
Grup’un yatirnm amacl gayrimenkullerinin degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini icerir ve tarafsizlig degerlendirilmigtir.

oznel varsayimlarda bulunulmasim gerektirir.
- Degerleme raporunda yer alan gelir modelleri

Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon ile ilgili olarak nakit girisleri ve nakit ¢ikiglarina

orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin iligkin tahminlerin tutarhiligi, Grup’un gelecek

doluluk oranlari, kira gelirleri, metrekare bagina yillara iligkin biitce projeksiyonlari ile

emsal satis fiyatlar gibi faktérlerden dogrudan karsilagtirilarak degerlendirilmistir. Ayrica, bir

etkilenebilmektedir. onceki yila ait olan tahminler gergeklesen
sonugclar ile kargilastirilarak geriye doniik

S0z konusu varliklarin gergege uygun degerleri olarak kontrol edilmistir.

mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlar:
yardimiyla belirlenmistir.




Kilit denetim konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalari

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan
caligmalar, yatirim amach gayrimenkullerin kayith
degerinin gerek Grup’un toplam varliklarinin
onemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

- Tarafimizca denetimimize destek amacl SPK
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve
lisansina sahip bir bagimsiz gayrimenkul
degerleme kurulusu uzman olarak atanmistur.
Denetci uzmani destegiyle asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

o Grup’un degerleme uzmani tarafindan
hazirlanan degerleme raporunun, uygulanan
degerleme yontemlerinin ve kullanilan
varsayimlarin uygunlugu
degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda yer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli
etkisi olan girdilerin, birim satis degeri gibi,
tutarlihigini gozlemlenebilen piyasa fiyatlari
ile karsilagtirarak takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig:
degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda kullanilan ve
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi
olan girdilerden kira gelirleri, kira
sozlesmelerinin siiresi, doluluk oranlar1 ve
giderler gibi girdilerin makul olup olmadig:
degerlendirilmistir.

0 Degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar1 varsayimlarin, enflasyon, reel
iskonto orani gibi takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig:
degerlendirilmistir.

- Degerleme raporlarinda tespit edilen gercege
uygun degerler ile konsolide finansal
tablolarda taginan degerlerin mutabakat
yapilmistir.

- Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege
uygun deger tespitine iligkin konsolide
finansal tablo dipnotlarinda yer alan
aciklamalarin ilgili muhasebe standartlarina
gore uygunlugu ve yeterliligi
degerlendirilmistir.




4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasin
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlslk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhsghiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar:1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6lgiide
bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya ic kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu ac¢iklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

. Konsolide finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

. Grup konsolide finansal tablolar1 hakkinda olusturulacak goriise dayanak tegkil edecek sekilde, Grup
biinyesindeki isletme veya isletme birimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde etmek amaciyla Grup denetimi planlanmakta ve yiiriitiilmektedir. Grup
denetiminin amaclar1 acisindan yapilan denetim ¢alismasinin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve
gozden gecirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularimi
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya ac¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararimi
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesinin doérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denetc¢i Raporu 3 Mart 2026 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Selma Canbul Corum, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 3 Mart 2026
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Arahik 2025 31 Arahik 2024
VARLIKLAR
Dénen varhklar 4.217.408.626 1.781.134.151
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.479.592.385 760.177.329
Finansal yatmrmlar 5 313.854 2.380.200
Ticari alacaklar 326.556.440 271.150.933
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 7-29 539.966 192.408
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 326.016.474 270.958.525
Diger alacaklar 10.760.901 26.759.487
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 10.760.901 26.759.487
Proje halindeki stoklar 12 1.364.667.614 668.028.632
Stoklar 12 1.190.540 2.276.435
Pesin 6denmis giderler 9 23.021.248 26.822.192
Turev aracglar 10 - 8.773.558
- Riskten korunma amagl tiirev araglar - 8.773.558
Diger dénen varhklar 11.305.644 14.765.385
Duran varhiklar 49.946.545.355 47.044.634.468
Diger alacaklar 345.372.327 102.313.408
- lliskili taraflardan diger alacaklar 29 340.093.698 99.061.188
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 5.278.629 3.252.220
Finansal yatirimlar 5 157.294.067 65.963.452
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 48.821.269.313 46.312.007.107
Maddi duran varliklar 14 344.092.931 329.467.220
Maddi olmayan duran varhklar 45.895.671 53.037.064
- Serefiye 9.526.245 9.526.245
- Diger maddi olmayan duran varliklar 15 36.369.426 43.510.819
Pesin 6denmis giderler 9 154.744.301 164.680.726
Diger duran varliklar 16 77.876.745 17.165.491
Toplam varhklar 54.163.953.981 48.825.768.619

1 Ocak - 31 Aralik 2025 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite ve
Yonetim Kurulu tarafindan incelenmis, 3 Mart 2026 tarihli Yonetim Kurulu karar ile onaylanmaistir.

Takip eden dipnotlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

1



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 31 ARALIK 2024 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslari 31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.964.661.185 2.589.130.412
Kisa vadeli borglanmalar 6 737.657.922 -
Uzun vadeli borg¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 6 378.107.277 2.201.502.539
Ticari borglar 163.762.609 138.252.291
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 7-29 61.703.346 53.115.629
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 102.059.263 85.136.662
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18 63.379.638 62.255.559
Diger borglar 112.431.506 86.850.720
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 112.431.506 86.850.720
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 9 63.326.939 71.805.401
Kisa vadeli kargihiklar 17 20.268.046 23.994.180
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 18 9.326.554 7.730.773
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10.941.492 16.263.407
Donem kart vergi yiikiimliiliigii 27 425.727.248 4.469.722
Uzun vadeli yakimlilukler 7.604.344.655 4.428.688.416
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 1.367.910.395 161.404.717
Ticari borglar 10.918.991 13.894.035
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 10.918.991 13.894.035
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 9 - 175.247
Uzun vadeli karsiliklar 18.505.083 14.688.698
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 18 18.505.083 14.688.698
Ertelenmis vergi yukimliiliigii 27 6.207.010.186 4.238.525.719
Ozkaynaklar 44.594.948.141 41.807.949.791
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 44.594.948.141 41.807.949.791
Odenmis sermaye 19 2.415.000.000 2.415.000.000
Sermaye diizeltme farklar 19 10.060.452.874 10.060.452.874
Birlesme denklestirme hesabi 10.202.451.934 10.202.451.934
Geri alinmig paylar (41.303.942) -
Paylara iliskin primler 523.243.711 523.243.711
Kar veya zararda yeniden smiflandinlmayacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve giderler (25.879.351) (21.239.393)
- Tanimlannus fayda planlar yeniden olgiim kayiplar (24.741.188) (21.239.393)
- Diger yeniden degerleme ve dl¢iim kazanglari (kayiplari) (1.138.163) -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsamh gelirler ve giderler 86.633.957 137.323.216
- Yabanci para ¢evrim farklar 86.633.957 115.161.752
- Nakit akis riskinden korunma kazancglart - 22.161.464
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 19 2.003.096.421 1.811.020.193
Diger yedekler 19 641.213.948 641.213.948
Gegmis yillar karlan 15.500.011.638 10.788.937.285
Net déonem kar1 3.230.026.951 5.249.546.023

Toplam kaynak lar

54.163.953.981

48.825.768.619

Takip eden dipnotlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 2024 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Arahik 2025 31 Arahik 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 4.459.664.950 4.314.654.161
Satislarm maliyeti (-) 20 (1.095.095.128) (1.021.697.552)
Ticari faaliyetlerden briut kar 3.364.569.822 3.292.956.609
Genel yonetim giderleri (-) 21 (354.453.798) (309.239.105)
Pazarlama giderleri (-) 21 (49.338.310) (43.261.732)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 110.852.618 92.105.249
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (57.696.656) (192.761.756)
Esas faaliyet kari 3.013.933.676 2.839.799.265
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 2.499.331.749 4.866.965.947
Yatirim faaliyetlerinden giderler 24 - (31.920.109)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlarin
karlarmdan/(zararlarindan) paylar 13 - (3.057.108)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi faaliyet kar1 5.513.265.425 7.671.787.995
Finansman gelirleri 25 754.314.300 520.228.096
Finansman giderleri (-) 25 (817.274.307) (1.434.016.882)
Net parasal pozisyon kazanglary/(kayiplarr) 26 335.176.231 1.246.070.427
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarari) 5.785.481.649 8.004.069.636
Doénem vergi geliri/(gideri) 27 (575.791.413) (8.360.309)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 (1.979.663.285) (2.746.163.304)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zararr) 3.230.026.951 5.249.546.023
DONEM KARI/(ZARARI) 3.230.026.951 5.249.546.023
Dénem karimin/(zararinin) dagilim:
Kontrol gucll olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 3.230.026.951 5.249.546.023
Pay basina kazang/(kayip) 28 1,34 2,17
DIGER KAPS AMLI GELIR/(GIDER)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar (4.639.958) (17.252.946)
Tanmlanmus fayda planlan yeniden 6l¢iim kazanglary/(kayiplarr) 18 (4.695.059) (24.825.756)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 1.193.264 7.572.810
Diger yeniden degerleme ve 6lgiim kazanglary/(kayiplari) (1.625.947) -
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 487.784 -
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilacaklar (50.689.259) (70.780.989)
Nakit akis riskinden korunmaya iligkin
diger kapsaml gelir/(gider) 10 (31.659.234) (52.405.059)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 9.497.770 (9.497.770)
Yurtdigindaki isletmelerin ¢evrimine iliskin
yabanci para ¢evrim farklari (28.527.795) (8.878.160)

Diger kapsamh gelir/(gider)

(55.329.217)

(88.033.935)

Toplam kapsaml gelir/(gider)

3.174.697.734

5.161.512.088

Toplam kapsamli gelirin/(giderin) dagilim:
Kontrol gucl olmayan paylar

Ana ortaklk paylart

3.174.697.734

5.161.512.088

Takip eden dipnotlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 2024 TARi]-ILERi ITIBARIYLA
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Tammlanms
Fayda Nakit Akis Birikmis Karlar
Planlan  Diger Yeniden Riskinden Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Degerleme ve Yabanci Korunma Birlesme Geri Aynlan Gegmis
Odenmis Diizeltme iliskin Olgim Olgiim  Para Gevrim Kazanglan Denklestirme Alnmig Diger Kisitlanmis Yillar Net Dénem Ozkaynaklar
ONCEKi DONEM Sermaye Farklan Primler Kayiplan(1)  Kazanglan (1) Farklan(2)  (Kayiplan) (2) Hesab Paylar Yedekler Yedekler  Karan/(Zararlan) Kan/(Zaran) Toplamu
1 Ocak 2024
itibaryla bakiye 805.000.000  11.670.452.874 523.243.711 (3.986.447) - 124.039.912 84.064.293  10.202.451.934 - 641.213.948 1.725.838.834 6.116.686.541 6.346.839.244 38.235.844.844
Sermaye Arttirmi 1.610.000.000  (1.610.000.000) - - - - - - - - - - - -
Transferler - - - - - - - - - - 85.181.359 6.261.657.885  (6.346.839.244) -
Kar Payi - - - - - - - - - - - (95.507.224) - (95.507.224)
Gegmis donemlere ait ertelenmis vergi etkisi (3) - - - - - - - - - - - (1.493.899.917) - (1.493.899.917)
Toplam kapsaml gelir - - - (17.252.946) - (8.878.160)  (61.902.829) - - - - - 5.249.546.023 5.161.512.088
31 Aralik 2024
itibaryla bakiye 2.415.000.000  10.060.452.874 523.243.711  (21.239.393) - 115.161.752 22.161.464  10.202.451.934 - 641.213.948 1.811.020.193 10.788.937.285 5.249.546.023 41.807.949.791
CARi DONEM
1 Ocak 2025
itibantyla bakiye 2.415.000.000  10.060.452.874 523.243.711  (21.239.393) - 115161752 22.161.464  10.202.451.934 - 641.213.948 1.811.020.193 10.788.937.285 5.249.546.023 41.807.949.791
Transferler - - - - - - - - - - 150.772.286 5.098.773.737  (5.249.546.023) -
Kar paylari (4) - - - - - - - - - - - (346.395.442) - (346.395.442)
Paylarm Geri Alm [slemleri Nedeniyle Meydana - - - - - - - - (41.303.942) - 41.303.942 (41.303.942) - (41.303.942)
Gelen (Azals)/Artis
Toplam kapsaml gelir - - - (3.501.795) (1.138.163)  (28.527.795)  (22.161.464) - - - - - 3.230.026.951 3.174.697.734
31 Arahk 2025
itibanyla bakiye 2.415.000.000  10.060.452.874 523.243.711  (24.741.188) (1.138.163) 86.633.957 - 10.202.451.934  (41.303.942) 641.213.948 2.003.096.421 15.500.011.638 3.230.026.951 44.594.948.141
1) Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler
) Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler

®3) Not 27°de agiklanmugtir.
4) Not 19°da agiklanmugtir.

Takip eden dipnotlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 VE 2024 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslan 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.836.928.518 2.128.800.570
Dénem kary/(zarar) 3.230.026.951 5.249.546.023
Dénem net kari/(zarar)) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (348.772.612) (2.429.941.953)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 38.331.719 36.418.378
Deger diisiikligii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 23 (8.206.368) 121.154.920
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 6.740.124 18.160.281
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 25 (300.585.546) 539.503.082
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 384.696.153 411.479.670
Vergi Gideri ile lgili Diizeltmeler 27 2.555.454.698 2.754.523.613
Gergege uygun deger (kazanglari) / kayplart ile ilgili diizeltmeler, net 11 (2.497.963.694) (4.866.965.947)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitiimamis
karlari ile ilgili diizeltmeler 13 - 3.057.108
Yatrim ya da fimansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarma neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 24 1.368.055 (1.621.321)
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler - 79.314
Parasal pozisyon kazang ve kayplariyla ilgili diizeltmeler (528.607.753) (1.445.731.051)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (915.583.071) (672.608.952)
Stoklardaki azahslar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler (632.159.373) (251.726)
Ticari alacaklardaki azalis/(artig) ile ilgili diizeltmeler (120.898.271) (71.623.977)
Ticari borglardaki artis/(azals) ile ilgili diizeltmeler 58.443.829 68.443.837
Finansal yatirmlardaki azals/(artig) (100.675.214) 68.695.003
isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/(azals) ile ilgili diizeltmeler (120.294.042) (737.872.089)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis/(artis) (178.337.278) 164.743.569
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis/(azalis) 58.043.236 (902.615.658)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan 1.965.671.268 2.146.995.118
Vergi iadeleri/(6demeleri) (124.338.719) (6.883.859)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) (4.404.031) (11.310.689)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (57.514.626) (70.822.698)
Istirakler ve/veya is ortakliklari pay almi veya sermaye artirmi
sebebiyle olusan nakit ¢ikislar 13 - (21.599.746)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarm
almindan kaynaklanan nakit ¢ikislar: 14-15 (46.144.332) (34.524.667)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarm
satigindan kaynaklanan nakit girigleri 14-15 328.295 336.756
Yatirim amagl gayrimenkul alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislart 11 (11.698.589) (15.035.041)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 274.115.395 (2.513.984.936)
Isletmenin kendi paylarmi ve diger 6zkaynaga dayah araglarmi almasiyla ilgili nakit ¢ikislart (41.303.942) -
Odenen temetttiler 19 (346.395.442) (95.507.224)
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6 3.253.075.673 -
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: 6 (2.897.709.365) (1.934.259.074)
Tiirev araglardan nakit girisleri 14.624.063 129.607.777
Tiirev araglardan nakit ¢ikislart - (16.599.391)
Odenen faiz 6 (360.586.757) (953.167.672)
Alnan faiz 486.509.088 321.958.341
Diger nakit girisleri (¢ikislari) 4 165.902.077 33.982.307
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) 2.053.529.287 (456.007.064)
D. Yabanci para ¢evrim farklanmn nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 77.970.721 27.751.705
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) 2.131.500.008 (428.255.359)
E. Déonem basi nakit ve nakit benzerleri 4 594.275.252 1.286.565.033
F. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kayip kazang etkisi (246.182.875) (264.034.422)
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 2.479.592.385 594.275.252

Takip eden dipnotlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirnmi A.S. unvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket
unvani,24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile
“Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis
2012 tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag
Akkok Holding A.S.’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda igtigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri ¢ergevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin 1ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilangolar iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir
biitiin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmigtir.

Sirket’in 8 Eyliil 2016 tarihinde almis oldugu karar ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’tlincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20°nci
maddeleri ile isleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’na (SPKn.) tabi
sirketler olmasi ve paylarinin Borsa Istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem gériiyor olmasi
nedeniyle SPKn’nun 23 ve 24’{incii maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun
(SPK) 28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirlige giren “Birlesme
ve Bolinme Tebligi” (I11-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebligi” (11-23.1) ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; 30 Haziran 2016 bilangolar1 esas alinarak
Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Saf GYO”) nin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Akis
GYO tarafindan devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde birlesilmesine karar
verilmis olup, s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda onaylanmaigstir.

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Karlitepe™), 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek
Istanbul’da kurulmus olup 28 Mayis 2015 tarihinde Sirket’in bagl ortakligi haline gelmistir.
Karlitepe’nin  biitiin  aktif ve pasifleriyle birlikte Sirket tarafindan devralinmasi suretiyle
“Kolaylastirilmis Usulde Birlesme” hiikiimleri ¢ercevesinde Sirket biinyesinde birlesilmesine dair
Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun 10 Kasim 2023 tarih ve 69/1502 sayili onay1
ile gerceklestirilen kolaylastirilmis usulde birlesme islemi 12 Aralik 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Midiirligii’nce tescil edilmistir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitl olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Acibadem Mahallesi Derin Sokak Akasya B Blok No: 8B I¢ Kap1 No:200, 34660, Uskiidar — Istanbul.

Akis GYO, Bagl Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklart ile birlikte “Grup” olarak
anilacaktir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

Pay oram (%) Pay tutar:
Akkok Holding A.S. 14,99 361.979.983
Alize Dingkok 8,98 216.892.762
Nilufer Dingkdk Ciftci 8,15 196.779.377
Izer Lodrik 7,39 178.500.001
Alina Din¢kdk 5,67 136.985.270
Raif Ali Dingkdk 5,15 124.432.054
Diger, halka acik hisseler dahil 49,67 1.199.430.553
Toplam 6denmis sermaye 100,00 2.415.000.000

™ 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Akis GYO hisselerinin %53,79’luk kism1 Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de
fiili dolagimdadir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024

Pay oram (%) Pay tutar1
Raif Ali Dingkdk 14,92 360.416.940
Akkok Holding A.S. 14,66 354.119.773
Alize Dingkok 8,98 216.892.762
Niltifer Dinckdk Ciftci 8,15 196.779.377
Alina Dingkdk 5,67 136.985.270
Diger, halka agik hisseler dahil 47,62 1.149.805.878
Toplam 6denmis sermaye 100,00 2.415.000.000

31 Aralik 2025 itibariyla, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 109.059.719 adet pay
karsiligi 109.059.719 TL’den olusmaktadir (31 Aralik 2024: A grubu 109.059.719 adet pay karsiligi
109.059.719 TL’den olugmaktadir). Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir. A grubu paylar nama, B
grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu {iyelerinin bes adedi A grubu pay
sahiplerinin oy ¢okluguyla gésterecegi adaylar arasindan olmak {izere Genel Kurul tarafindan segilir.

31 Arahk 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kayith sermaye tavani 10.000.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2024: 10.000.000.000 TL). Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari
2.415.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 2.415.000.000 adet paydan olusmaktadir
(31 Aralik 2024: 2.415.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 2.415.000.000 adet paydan
olusmaktadir).

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla Grup’un ¢alisan sayis1 281 kisidir (31 Aralik 2024: 283 kisi).



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Bagh Ortakhklar

Akis GYO’nun Bagli Ortakliklari, Tiirkiye ve Bulgaristan’da faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam”) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. (“Akasya Cocuk™) Cocuk eglence sektori

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate™) Gayrimenkul yatirimlari

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk

oram (%) orani (%) oram (%) orani (%)

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00
Akyasam

Akyasam Yo6netim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her tiirlii
tekstil ve kiyafet iiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles E.A.D.
4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun baglh ortakligi haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek iilke iginde ve gerekse yurt diginda her tiirlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Akasya Cocuk Diinyas1

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. Akasya AVM igerisinde cocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore
Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller iistlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.’nin %100 bagh ortakligidir.

i§ Ortakhklan
WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirmmi yapmak {izere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gergeklestirmek {izere ortak olunmak suretiyle yatirim
yapilmustir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Akis GYO’nun is ortaklig1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmamasi dolayisi ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlart
31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortakhik dolayh ortakhik ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

WMG London Developments L.P 89,50 89,50 89,50 89,50

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlasmamn miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili
varliklar iizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliiklere sahip olduklar durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
miisterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yiikiimlilikk, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Misterek faaliyetlere ait varliklar, ylikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplart ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil edilmis
olup bu miisterek faaliyetler ile gergeklesen grup ici islemler, bakiyeler ve gergeklesmemis kar/zararlar
finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Miisterek Y onetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gdstermekte olup, temel faaliyet
konulari asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis — Mudanya Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme ve Yatirim A.S.
Akis — Gliray Adi Ortakligi Gayrimenkul Guray Gayrimenkul
Yatirimlari Gelistirme Insaat A.S.

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhk ortakhk dolayh ortakhk ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Akis — Mudanya Adi Ortakligi 50,00 50,00 50,00 50,00
Akis — Giiray Adi Ortaklig 80,00 80,00 80,00 80,00

Akis — Mudanya Adi Ortahd

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.
tarafindan imzalanan proje ortaklifi sozlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakliktaki pay1
%50dir. Proje ortakligiin amaci; Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi'nde proje
geligtirmeye yonelik olarak bu bolgedeki c¢esitli parsellerin malikleri ile gergeklestirilecek olan kat
karsiligi ingaat s6zlesmelerinden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Akis — Giiray Adi Ortakhg:

Miisterek miilkiyete tabi Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Sahrayicedit Mahallesi'nde kain ve T.C. Kadikdy
Tapu Sicil Miidiirligii nezdinde Pafta No: 174, Ada No: 838 ve Parsel No: 94°te kayitl 13.785,00-m?
yiiz6l¢limlii tasinmaz ve ayni pafta ve adada yer alan Parsel No: 155’te kayith 87.020,00-m? yiizolglimlii
tasinmaz (iki parselde de yapilacak imar uygulamalar neticesinde dogacak yeni parseller)
("Taginmazlar") ile ilgili olmak iizere; Taginmazlar'in miisterek malikleri ile akdedilen s6zlesmeye konu
karma projenin yapilmasi, projedeki bagimsiz bolimlerin satilmasi/degerlendirilmesi ve s6zlesmeye
iligkin tiim hak ve ylikiimliiliklerin miistereken ifa edilerek projenin tamamlanmasi amaciyla, %80
ortaklik pay1 Sirket’e ve %20 ortaklik pay1 Giiray Gayrimenkul Gelistirme Insaat Anonim Sirketi'ne ait
olmak iizere 26 Aralik 2024 tarihinde "Akis Giiray Adi Ortaklig1" unvani altinda faaliyet gosterecek bir
adi ortaklik kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
3 Mart 2026 tarihinde onaylanmigtir.

Bu konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 agagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi slirece bu muhasebe politikalar: sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmistir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS
taksonomisi” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Yabanci lilkelerde faaliyet
gbsteren Is Ortakliklar1 kanuni finansal tablolarin faaliyet gosterdikleri iilkelerde gecerli olan kanun ve
yonetmeliklerine uygun olarak hazirlamistir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen
finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara
TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar ile KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde
yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda
Uygulama Rehberi”ne istinaden, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan
finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2023
tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29
hiikiimlerince enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 sartlar1, yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden
hazirlanan mali tablolarin bu para biriminin bilango tarihinde gecerli olan alim giiciinden sunulmasin
ve daha 6nceki donemlerdeki olusan tutarlarin da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir.
Grup, bu nedenle 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal tablolarini da 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla
satin alma giicii esasina gore sunmugtur. TMS 29 uygulamasini gerektiren zorunluluklardan biri, %100’e
yaklasan veya %100’ asan ii¢ yillik bilesik enflasyon oramdir. Endeksleme islemi Tiirkiye Istatistik
Kurumu (“TUIK”) tarafindan yayinlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen katsay1
kullanilarak yapilmistir.

Cari ve Onceki donemlere ait finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Ue Yilnk
Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Bilesik Enflasyon Oram
31 Aralik 2025 3.513,87 1,000 %211
31 Aralik 2024 2.684,55 1,309 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,890 %268

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana
unsurlar1 agagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gegerli olan
satin alma giicii ile, 6nceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango
tarihindeki satin alma giicline gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve ylikiimliliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmastir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Gelir tablolan ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satiglarin maliyeti (AVM maliyetleri
harig), yatirrm amacli gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger artislari/azaliglari, amortisman
gideri, varlik satig kari/zarar1 kalemleri disindaki tiim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilar
kullanilarak diizeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satig kari/zarar
kalemleri, yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger artiglari/azaliglart ise diizeltme
katsayilar1 kullanilarak diizeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmigtir.

- Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gegerli olan lgiim birimi
cinsinden ifade edilmektedir.

- Enflasyonun Grup’un cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda parasal kayip/kazang hesabina kaydedilmistir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

Karsilastirmali tutarlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili tutarlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda
gegerli olan Olgiim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenmistir. Daha 6nceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda
gecerli olan Glgiim birimi cinsinden sunulmustur.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Grup’un her bir sirketinin finansal tablo kalemleri, s6z konusu sirketin iginde bulundugu ve
operasyonlarini siirdiirdiigii ana ekonomide gegerli olan para birimi cinsinden dl¢iilmiistiir (‘fonksiyonel
para birimi’). WMG London icin gegerli para birimi Ingiliz Sterlini (“GBP”), Aksu Real Estate icin
gecerli para birimi Bulgar Levas1 (“BGN”)’dir. Konsolide finansal tablolar ana sirketin fonksiyonel ve
Grup’un raporlama para birimi olan Tiirk Lirasi (‘TL’) cinsinden hazirlanmis ve sunulmustur.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla
yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar diginda
onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali
durumu ve performanst {izerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6lgiim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagr mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikkler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gergeklesir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi {izerinde 6nemli etkisi
olmamasi beklenmektedir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

i) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmus fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamus yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarim ve dipnotlarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’ilin yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim Ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki finansal araclarin siniflandirma ve 6l¢iimiine iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

- elektronik nakit transferi sistemi araciligiyla ddenen bazi finansal borglar i¢in yeni bir istisna
ile birlikte, baz1 finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin muhasebelestirilmesi ve finansal tablo
dis1 birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik getirilmesi;

- bir finansal varligin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip karsilamadiginin
degerlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga kavusturulmasi;

- nakit akiglarin1 degistirebilecek sézlesme sartlarina sahip belirli araglar i¢in yeni dipnot
aciklamalar1 eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulagilmasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araglar gibi); ve

- gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iliskin dipnot
aciklamalarinda giincellemeler yapilmasidir.

TFRS’lere iliskin Yilhk iyilestirmeler — 11. Degisiklik

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir (erken
uygulamaya izin verilir). Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe Standardindaki ifadeleri agikliga
kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hiikiimler arasindaki nispeten kiicliik beklenmeyen
sonuglari, gozden kagirilan noktalari veya tutarsizliklart diizelten degisikliklerle simirhidir. 2024
degisiklikleri asagidaki standartlara iligkin yapilmigtir:

- TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi;

- TFRS 7 Finansal Aracglar: Aciklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7’nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

- TFRS 9 Finansal Araclar;

- TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve

- TMS 7 Nakit Akis Tablosu.
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2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS 9 ve TFRS 7’deki dogaya bagimh elektrige atifta bulunan sozlesmelere iliskin degisiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir, ancak
gerektigi durumlarda yerel onaya tabi olarak erken uygulanabilir. Bu degisiklikler, TFRS 9'un
'isletmenin kendi kullanimi' ve korunma muhasebesi hiikiimlerini degistirir ve TFRS 7'de hedeflenen
aciklama hiikiimlerini getirir. Bu degisiklikler yalnmizca, elektrik iiretiminin kaynaginin kontrol
edilemeyen dogal kosullarina (hava durumu gibi) bagli olmasi nedeniyle, bir isletmeyi temel elektrik
miktarindaki degiskenlige maruz birakan sozlesmelere uygulanir. Bu sozlesmeler, “dogaya bagimh
elektrige atifta bulunan sézlesmeler” olarak tanimlanur.

TMS 21’e iliskin Degisiklikler — Yiiksek enflasyonlu bir sunum para birimine kur cevrimi;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu dar
kapsamli degisiklikler, sunum para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmeler
i¢cin uygulanacak gevrim prosediirlerini diizenlemektedir. Isletme bu degisiklikleri asagidaki durumlarda
uygular:

- Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
igletmenin, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimine gevirmesi durumunda; veya

- Fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan bir
yabanci igletmenin, finansal durumunun ve faaliyet sonuglarinin yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimine ¢evrilmesi durumunda.

S6z konusu degisiklikler, ortaya ¢ikan bilginin faydaliligini maliyet etkin bir sekilde iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Paydaslardan alman geri bildirimler dogrultusunda gelistirilen bu degisikliklerin,
uygulamadaki c¢esitliligi azaltmas1 ve yiiksek enflasyonlu bir para biriminde raporlama i¢in daha agik
bir temel saglamasi beklenmektedir.

TFRS 7, TFRS 18, TMS 1, TMS 8, TMS 36 ve TMS 37’ye iliskin 6rnek uygulamalarda yapilan
degisiklikler — Finansal Tablolardaki Belirsizliklere Iliskin Aciklamalar

Bu degisiklikler, bir isletmenin finansal tablolarindaki belirsizliklerin etkilerini agiklarken TFRS
Muhasebe Standartlar1 uyarinca belirsizliklerin agiklanmasina iligkin Ornekler igerir. S6z konusu
ornekler, iklimle ilgili senaryolar kapsaminda ortaya c¢ikan belirsizliklerin etkilerinin nasil
aciklanacagim gostermektedir; ancak bu 6rneklerde yer alan ilke ve hiikiimler, diger belirsizliklerin
aciklanmasina da uygulanabilir niteliktedir. Ornek uygulamalar, TFRS Muhasebe Standartlarinda yer
alan yiikiimliiliiklere ilave getirmemekte veya bu yiikiimliiliikleri degistirmemektedir. Bu nedenle, s6z
konusu degisiklikler i¢in herhangi bir geg¢is hitkkmii bulunmamaktadir. Bunun yerine, bu ornek
uygulamalar iligkili olduklari TFRS Muhasebe Standartlarina eslik edecek sekilde yayimlanacaktir.
Ornek uygulamalar i¢in belirlenmis bir yiiriirliik tarihi bulunmamakla birlikte, isletmeler 31 Aralik 2025
raporlama donemi sonu itibariyla bu 6rneklerin uygulanmasini degerlendirebilir.
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2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
standart, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iliskin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar agagidakilerle ilgilidir:

- kar veya zarar tablosunun yapisi

- isletmenin finansal tablolarinin diginda raporlanan belirli kar veya zarar performans 6lgiitleri
(yani yonetim tarafindan tanimlanan performans Olgiitleri) igin finansal tablolarda yapilmasi
gereken agiklamalar; ve genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar igin gegerli olan
toplulastirma ve ayristirmaya iligkin gelistirilmis ilkeler.

Aralik 2025 tarihinde sona eren raporlama donemi i¢in yapilacak agiklamalar agagidakileri igermelidir:

- degisikliklerin niteligi,

- TFRS 18’in, 1 Ocak 2027 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in
uygulanmasinin zorunlu oldugu hususu,

- planlanan ilk uygulama tarihi ve

- asagidakilerden biri:

- TFRS 18’in ilk uygulandigr dénemde, s6z konusu standardin uygulanmasimin isletmenin
finansal tablolari lizerindeki olasi etkilerinin degerlendirilmesine yardimci olacak bilinen veya
makul 6l¢iide tahmin edilebilir bilgiler; veya

- bu etkilerin bilinmedigi veya makul dl¢iide tahmin edilebilir olmadigi durumlarda, bu durumu
ifade eden bir agiklama.

TMS &’in 30-31’inci paragraflarina uyum saglamak amaciyla, isletmeler TFRS 18’in
benimsenmesine iliskin agiklamalar1 hazirlarken asagidaki ilkeleri dikkate almalidir:

a. Aciklamalarin, isletmelerin uygulama siirecinin 2027 yilina dogru ilerlemesine paralel

olarak giderek daha ayrintih hale gelmesi beklenmektedir.
Bir isletmenin agiklamalarinda yer verecegi ayrint1 diizeyi, i¢ kontrol siireglerine iligkin ¢aligmalar
dahil olmak tiizere, ilk kez uygulamaya yonelik faaliyetlerindeki ilerleme seviyesine bagh
olacaktir. 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla, uygulama siirecinde heniiz
onemli bir ilerleme kaydetmemis olan isletmeler, TFRS 18’in olasi etkilerini aktif olarak
degerlendirdiklerini ve daha kapsamli agiklamalarin makul olarak saglanamadigini belirtmekle
yetinebilir.

b. Uygun ve giivenilir olmasi halinde nicel bilgilerin sunulmasinin degerlendirilmesi.
Isletmenin bu tiir agiklamalar1 yapabilmesi i¢in uygun ve giivenilir bir dayanaga sahip olmas1 ve
s0z konusu bilgilerin gegici nitelikte olduguna iliskin agik agiklamalar sunmasi kaydiyla, 6n taslak
tutarlarin agiklanmasi uygun olabilir. Ornegin, bir isletme kir veya zarar tablosundaki ara
toplamlar Uzerindeki etkileri nicel olarak ifade edebilir. Nicel etkilerin makul 6l¢ude tahmin
edilebilir olmamasi durumunda, bu hususa iligkin bir agiklama yapilmalidir. Isletmeler, bilinen ve
makul 6l¢iide nicel olarak ifade edilebilen etkileri aciklayabilir; ancak uygulama tarihinden 6nce,
Yénetim Performans Olgiitleri (MPM) mutabakat: gibi TFRS 18 kapsamindaki agiklamalarin
erken sunulmasi beklenmemektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2  Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

c. Diger kamuya acik iletisimlerle uyumun degerlendirilmesi.

Yonetimin, Ornegin bir yatinmcit sunumunda, Ongoriilen etkilere iliskin kamuya agik
aciklamalarda bulunmus olmasi halinde, TMS 8 kapsaminda finansal tablolarda yer verilen
aciklamalarin bu iletisimlerle tutarli olmasi gerekmektedir.

d. Aciklamalar, yalnizca raporlama donemi sonu itibariyla mevcut olan bilgilere degil,
finansal tablolarin yayimlanma tarihine kadar mevcut olan bilgilere dayanmahdir.

Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakhiklar: Aciklamalar ve
Degisiklikler

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in gecerlidir. Yeni
standart diger TFRS’ler ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagh ortaklik, agiklama
hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS
19'daki azaltilmis agiklama gerekliliklerini uygular. TFRS 19'un azaltilmis aciklama gereklilikleri,
sartlar1 saglayan bagli ortakliklarin finansal tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile finansal tablo
hazirlayicilar igin maliyet tasarruflar1 arasinda denge kurar. TFRS 19, sartlart saglayan bagl ortakliklar
icin goniillii uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

- kamuya hesap verme yiikiimliiliigiiniin bulunmamasi ve
- TFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
iireten bir ana veya ara ana ortakliginin olmasi.

TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigii Bulunmayan Bagh Ortakliklar: Aciklamalar

Bu degisikliklerle birlikte TFRS 19, TFRS 19’un uygulanacag: tarih olan 1 Ocak 2027’ye kadar
ylrlirlige girecek olan TFRS Muhasebe Standartlarindaki degisiklikleri yansitmaktadir. S6z konusu
degisiklikler, Subat 2021 ile Mayis 2024 tarihleri arasinda yayimlanan standartlar ve degisiklikler
kapsaminda, uygun bagl ortakliklar i¢in agiklama yilikiimliilikklerini azaltarak kolaylik saglamaktadir;
Ozellikle:
- TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar;
- Tedarik¢i Finansman Anlagmalara Iliskin Diizenlemeler (TMS 7 ve TFRS 7°de yapilan
degisiklikler);
- Uluslararas1 Vergi Reformu — Ikinci Siitun Model Kurallari (TMS 12°de yapilan
degisiklikler);
- Degistirilebilirligin Eksikligi (TMS 21°de yapilan degisiklikler); ve
- Finansal Araglarin Smiflandirma ve Olgiimiine liskin Degisiklikler (TFRS 9 ve TFRS 7’de
yapilan degisiklikler).

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performans:t fizerinde etkileri
degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gdsterimi veya smiflandirilmasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara iligkin

olarak agiklama yapilmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla hazirlanan konsolide finansal tablolar bir o6nceki donemle
karsilastirilmali sunulmustur.

Onceki raporlama dénemine ait karsilastiriimali bilgiler, 31 Aralik 2025 satin alim giiciinden ifade
edilmistir. Grup’un, detaylar1 Not 2.1°de agiklanan TMS 29 standardi uygulamasi nedeniyle yapilan
diizeltmeler disginda, 31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarinda yaptigi herhangi bir diizeltme
bulunmamaktadir.

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

2.4.1 Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Akis GYO ile Bagli Ortakliklar1 ve Miisterek Yonetime Tabi
Ortakliklarinin asagidaki belirtilen esaslara gére hazirlanan hesaplarin1 kapsamaktadir. Konsolidasyona
dahil edilen sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan
kayitlarina TFRS’ye uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalarina ve sunum
bi¢imlerine uyumluluk agisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar yapilmistir.

Bagli Ortakhiklar

Kontrol, bir igletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel politikalari
iizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Bagli ortakliklar, Sirket’in ya (a) dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan ve Sirket’in
iizerinde oy haklarina sahip oldugu hisseler neticesinde sirketlerdeki hisselerle ilgili oy hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisine sahip oldugu ya da (b) oy hakkinin %50’den fazlasini kullanma
yetkisine sahip olmamakla birlikte mali ve isletme politikalar1 iizerinde fiili hakimiyet etkisini
kullanmak suretiyle, mali ve isletme politikalarim1 Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme
yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Grup’un bagka bir sirketi kontrol edip etmediginin degerlendirilmesinde doniistiiriilebilir veya
kullanilabilir potansiyel oy haklariin varlig1 da géz 6niinde bulundurulur.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla konsolidasyona tabi tutulan bagl ortakliklar, oy haklar ve
etkin ortaklik oranlar1 Not 1’de gosterilmistir.

Bagli ortakliklar, kontrolin Grup’a gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanmistir ve
kontroliin Grup’tan ¢ikmasi ile konsolide edilme iglemi son bulmaktadir. Bagli Ortakliklar igin
uygulanan muhasebe politikalart Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile tutarliligin
saglanmasi amaciyla degistirilir.

Donem igerisinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden
sonra veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.
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Bagli ortakliklara ait finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolar1 tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmis olup, Sirket ve bagh ortakliklarin sahip oldugu
paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile bagh
ortakliklar arasindaki grup igi islemler ve bakiyeler konsolidasyon islemi sirasinda netlestirilmistir.
Sirket’in sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili
Ozkaynaklar ve kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

Konsolide bagli ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’ un 6zkaynaginin iginde
ayr1 olarak belirtilir. Ana ortaklik dis1 paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile birlesme
tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik dis1 paylarin toplamindan
olusur. Konsolide edilen bir bagli ortakligin ana ortaklik dis1 paya diisen birikmis zararlari, s6z konusu
bagl ortakligin ana ortaklik dig1 6zsermaye tutarini asabilir. Bu durumda, birikmis zarar ve ana ortaklik
dis1 paya diisecek daha sonraki cari yil zararlari, ana ortaklik dis1 pay ile iligkilendirilir.

2.4.2 Miisterek Anlagsmalar

Miisterek faaliyetler

Grup, biitiin miisterek anlagmalarina TFRS 11, Misterek Anlagmalar standardini uygulamaktadir.
TFRS 11 dogrultusunda, miisterek anlagmalardaki yatirnmlar yatirimeilarin sézlesmedeki hak ve
yilikiimliiliklerine bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi olarak smiflandirilirlar. Grup,
Not 1’de detaylar1 agiklanan proje ortaklik anlagmalarinin tiirtinii degerlendirmis ve miisterek faaliyet
olduguna karar vermistir.

Miisterek faaliyetler, miisterek anlagsmalardaki s6zlesmedeki hak ve yiikiimliiliiklerin Sirket’e transfer
oldugu tarihten itibaren kapsama alinmis ve s6z konusu miisterek faaliyetin tamamlandig: tarihte de
kapsamdan ¢ikartilmistir. Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi
amaciyla miisterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarmin finansal tablolarinda muhasebe
politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Miisterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarnin ait finansal durum tablolar1 ve kar veya zarar
tablolar1 oransal konsolidasyon yontemi kullanilarak Grup’un konsolide finansal tablolarina dahil
edilmis ve proje ortakliklarin sahip oldugu paylarin kayith istirak degerleri, ilgili 6zkaynaklar ile
kargilikli olarak netlestirilmistir. Grup ile miisterek faaliyetler kapsamindaki proje ortakliklarinin
arasindaki islemler ve bakiyeler finansal tablolara dahil edilme islemi sirasinda oransal olarak
netlestirilmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler,
ilgili 6zkaynaklar ve kapsamli1 gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.
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2.4.3 isletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, ayn tiizel kisiliklerin veya isletmelerin raporlama yapan tek bir isletme seklinde
birlesmesi olarak degerlendirilmektedir. Isletme birlesmeleri, TFRS 3 kapsaminda, satin alma
yontemine goére muhasebelestirilir. Bir igletmenin, ticari isletme olmayan bir veya birden fazla
isletmenin kontroliinii elde etmesi, bu isletmelerin bir araya gelmesi isletme birlesmesi olarak
nitelendirilmez. Isletme tarafindan varlik veya net varlik gruplarmin elde edilmesi halinde bu islemler
de isletme birlesmeleri kapsaminda degerlendirilmez.

Bir isletmenin satin alinmasi ile ilgili katlanilan satin alma maliyeti, iktisap edilen isletmenin satin alma
tarihindeki tanimlanabilir varlik, ylkiimlilik ve sarta bagh yiikiimliiliklerine dagitilir. Satin alma
maliyeti ile iktisap edilen isletmenin tanimlanabilir varlik, yiikiimliiliik ve sarta baglh yiikiimliiliiklerinin
gergege uygun degeri arasindaki fark serefiye olarak konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Isletme birlesmelerinde satmn alnan isletmenin/sirketin finansal tablolarinda yer almayan; ancak
serefiyenin icerisinde ayrilabilme 6zelligine sahip varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve sarta
bagh yiikiimliiliikler gercege uygun degerleri ile konsolide finansal tablolara yansitilir. Satin alinan
sirketin finansal tablolarinda yer alan serefiye tutarlari tanimlanabilir varlik olarak degerlendirilmez.

Iktisap edilen tanimlanabilir varlik, yiikiimliilik ve sarta bagh yiikiimliiliiklerin gercege uygun
degerindeki iktisap edenin payinin igletme birlesmesi maliyetini agmasi durumunda ise fark kar veya
zararla iliskilendirilir. Her bir iktisap i¢in edinilen sirketin ana ortaklik dis1 paylar1 iktisap edilen sirketin
net varliklar iizerindeki oransal pay: lizerinden muhasebelestirilir.

Grup, isletme birlesmeleri kapsaminda incelenmeyen iktisaplari i¢in her bir tanimlanabilir varlik ve
ylikiimliiligiin maliyeti ve edinim tarihindeki gercege uygun degeri arasindaki fark: ilgili varlik ve
yiikiimliiliiklere dagitir. Bu tip islemlerden herhangi bir serefiye dogmaz.

Serefiye, her yil deger diisiikliigii i¢in gézden gegirilir ve maliyet degerinden birikmis deger diisiikligii
karsiliklar diigiildiikten sonraki degeriyle bilangoda taginir. Deger diisiikliigli ¢aligmas: igin serefiye,
nakit iireten birimlere dagitilir. Dagitim, serefiyenin olustugu is birlesmesinden fayda saglamasi
beklenen nakit lireten birimlere veya nakit iireten birim gruplarina yapilir. Grup serefiye deger
diisiikligii testlerini her yilin 31 Aralik tarihlerinde gerceklestirmektedir. Serefiye lizerindeki ayrilan
deger diisiikliikleri iptal edilemez. Bir isletmenin satigindan dogan kar ve zararlar, satilan kurulus
iizerindeki serefiyenin kayitl degerini de igerir.

2.4.4 Bolumlere gore raporlama

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin almmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumlu olan icra komitesi igletmenin faaliyetlere iligskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir.
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2.45 lliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tst diizey yoneticiler ve yonetim kurulu tyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve miisterek yonetime tabi ortakliklar TMS 24, Iligkili
Taraf A¢iklamalari standardi kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

24.6 Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur iizerinden donem sonunda TL’ye
¢evrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.4.7 Finansal araclar
i) Finansal varliklar

Siniflandirma

Grup, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar” olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zellikleri
esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin alindiklar tarihte
yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin degistigi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi
durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar

yeniden siniflanirlar.
Muhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen finansal varliklar”, sozlesmeye baglh nakit akislarin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger alacaklar”
kalemlerini igermektedir. flgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis
bedelleri iizerinden &lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen ve tiirev olmayan finansal
varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, s6zlesmeye bagli nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarmin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varhiklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. Grup, 6zkaynaga dayali
finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, ger¢cege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger
kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir
sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen
temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarm satilmasi durumunda diger
kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil karlarina siniflandirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti lizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akiglar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik veya yiikiimliiliik
olarak muhasebelestirilir.

Deger Diistikliigti

Finansal varliklar ve sézlesme varliklar1 deger diisiikliigii beklenen kredi zarari (“BKZ”) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diislikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 asagidaki bazda ol¢lilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal
varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli dl¢lide artmasi halinde
uygulanir. Tlgili artisin yasanmadig: diger her tiirli durumda 12 ayhk BKZ hesaplamasi
uygulanmstir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6l¢iimil (basitlestirilmis yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sdzlesme varliklari i¢in daima gecerlidir.
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Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oranm
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranimnin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve dnemli bir finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikliigi
hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1 durumlarda (gergeklesmis deger diistikliigii
zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina”
esit bir tutardan olgiilmektedir.

Deger diigiikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikliigli karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari iglemlere iligkin vade farki gelirleri/(giderleri) ile kur farki karlari/(zararlar1), kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/(Giderler)” hesabi i¢erisinde muhasebelestirilirler.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde ¢evrilebilecek
olan ve onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gergege uygun degerine yakindir.

i)  Tarev olmayan finansal yukumlaltkler
Finansal borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini diistiikten sonra elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden dlgiilmektedir.

Ticari ve diger borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan {iriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar ve
diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok bilyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir.

iii)  Tadrev finansal araclar

Tiirev finansal araclar sozlesme tarihindeki gercege uygun degeri ile kayda alinmakta, tiirevlerle
iliskilendirilen ilgili islem maliyetleri olustuklar: tarihte kar veya zararda muhasebelestirilmektedir. Tlk
kayda alinmalarini izleyen donemlerde de gergege uygun deger ile degerlenmekte ve degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilmektedir.
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Nakit akis riskinden korunma islemleri

Grup, tiirev sozlesmesi yapildigi tarihte, kayith bir yikiimliiliigiin veya belirli bir riskle iliskisi
kurulabilen ve ger¢eklesmesi muhtemel olan islemlerin nakit akislarinda belirli bir riskten kaynaklanan
ve kar/zaran etkileyebilecek degismelere karsi korunmay: saglayan islemleri nakit akis riskinden
korunma olarak belirlemektedir.

Grup, etkin olarak nitelendirilen nakit akig finansal riskten korunma islemlerine iliskin kazang ve
kayiplarim 6zkaynaklarda “Nakit akis riskinden korunmaya iliskin diger kapsamli gelir (gider)” olarak
gostermektedir. Etkin olmayan kisim ise donem karinda kar veya zarar olarak tanimlanir. Finansal
riskten korunan taahhiidiin veya gelecekteki muhtemel islemin bir varlik veya yiikiimliiliik haline
gelmesi durumunda 6zkaynak kalemleri arasinda izlenen bu islemlerle ilgili kazang ya da kayiplar bu
kalemlerden alinarak s6z konusu varlik veya yiikiimliiliigiin elde etme maliyetine veya defter degerine
dahil edilmektedir. Aksi durumda, 6zkaynak kalemleri altinda muhasebelestirilmis tutarlar, finansal
riskten korunan gelecekteki muhtemel islemin gelir tablosunu etkiledigi donemde gelir tablosuna
transfer edilerek kar veya zarar olarak yansitilir.

Gelecekte gerceklesmesi muhtemel islemin, gerceklesmesi artik beklenmiyorsa, dnceden 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen birikmis kazang ve kayiplar gelir tablosuna transfer edilir. Finansal riskten
korunma aracinin, yerine belgelenmis finansal riskten korunma stratejisine uygun olarak bagka bir arag
tanimlanmadan veya uzatilmadan, vadesinin dolmasi, satilmasi, sona erdirilmesi veya kullanilmas1 veya
finansal riskten korunma taniminin iptal edilmesi durumunda, dénceden diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmis kazang ve kayiplar, kesin taahhiit veya tahmini iglem gelir tablosunu etkileyene
kadar 6zkaynaklar altinda siniflandirilmaya devam eder.

2.4.8 Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.9 Hisse senedi ihrag primleri

Hisse senedi ihrag primi Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat
iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmig
oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

2.4.10 Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

2.4.11 Temettller

Grup, temettii gelirlerini ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte, konsolide finansal tablolara
yansitmaktadir. Temettii borglari kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan edildigi donemde yiikiimliiliik
olarak konsolide finansal tablolara yansitilir.
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2.4.12 Pay basia kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin
ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. “Bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayist, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

2.4.13 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- Raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

- flgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigii gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmas1 veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Grup konsolide finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Grup s6z
konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.4.14 Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagh varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin konsolide finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve sz
konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bi¢cimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamigsa, Grup s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla ilgili
olarak konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
konsolide finansal tablolara alinir.

2.4.15 Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarm 6nemli bir kismimin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak
siiflandirilmaktadir. Grup’un kiraci konumunda énemli bir kiralamasi bulunmamaktadir.

Kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralama gelirleri, tahakkuk esasina goére kira donemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Finansal kiralama igslemleri

Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar Grup’un aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
islemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Konsolide finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tutarlarin tespitinde, varliklarin ger¢ege uygun degerleri ile kira 6demelerinin bugiinkii
degerlerinden kiiciikk olani esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siiresi
boyunca sabit bir faiz orani olugturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varliklara, maddi duran varliklar i¢in uygulanan esaslara gére amortisman hesaplanmaktadir.

Faaliyet kiralamalar1 kapsaminda yapilan kira 6demeleri kira siiresi boyunca, esit tutarlarda gider
kaydedilmek suretiyle konsolide kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.16 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. 7524 sayili Kanun ile
1 Ocak 2025 itibartyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnast i¢in belirli
sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple
donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin hesabinda dagitilmamis karlar igin gegerli
olan %30’luk vergi oran1 kullanilir.

Sirket’in baglh ortakliklarindan Akyasam ve Akasya Cocuk Diinyas1 kurumlar vergisi miikellefidir.
Ertelenmis Vergi

Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki donemde gegerli olacak dagitilmamig
karlara uygulanacak olan %30’luk vergi orani ile ¢arpilarak ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligi
hesaplanmastir.

Tiirkiye, 16 Temmuz 2024'te TBMM’ye sunulan Kanun Teklifi ile OECD Kiiresel Asgari Tamamlayici
Kurumlar Vergisi diizenlemelerini (Siitun 2) benimsemeye baslamis olup, s6z konusu diizenlemeler
2 Agustos 2024 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. OECD Siitun 2
diizenlemelerine iligkin degerlendirmeler Grup’un hakim ortagi Akkok Holding A.S. nezdinde
konsolide seviyede yiiriitiilmekte olup, yapilan analizler ve mevcut degerlendirmeler gercevesinde séz
konusu diizenlemelerin Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglar tizerinde 6nemli bir etkisinin
olusmasi beklenmemektedir.
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2.4.17 Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminati karsihgi

Grup, ¢alisanlarin haklarina iliskin yiikiimliiliikklerini TMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar” standardi
uyarinca muhasebelestirmektedir.

Grup, hesaplanan yiikiimliliik tutarim iligikteki finansal tablolara yansitmistir. 31 Aralik 2012
tarihinden sonra baglayan hesap donemleri icin gegerli olan TMS 19’un yeni halinde en 6nemli
degisiklik tanimlanmig fayda yiikiimliiliiklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Grup, tiim aktiieryal
kayip ve kazanglarini dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirmektedir.

Tiirk Is Kanunu’na gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdam1 sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminat1 karsilig1, Grup’un ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi hesaplamasi, hiikiimet
tarafindan agiklanan kidem tazminat tavanina dayanmaktadir.

Izin Haklar
Kullanilmamus izin haklarindan dogan yiikiimliiliikler, hak kazanildiklar1 donemlerde tahakkuk edilir.
2.4.18 Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diigiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar Sirket tarafindan kisa vadede satis amacli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve
bu arsalar iizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin
maliyeti tiim satmn alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve
konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri i¢erir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti
veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Borglanma maliyetleri
ozellikli varlik niteliginde olan stoklarin iizerinde aktiflestirilir. Halihazirda veya yakin bir gelecekte
iizerinde konut insaat1 yapilacak arsalar, stoklar igerisinde degerlendirilmistir.

2.4.19 Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vaadi sézlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
ongoriilen teslim tarihi g6z oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerden alinan avanslar, avansin alinma amacina ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli
olarak siniflandirilir. Avanslar iskontoya tabi tutulmaz.

2.4.20 Borclanma maliyetleri

Bir ozellikli varligin elde edilmesi, insasi1 veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genel ve 6zel amagh
alinmig bor¢larin maliyetleri, ilgili varligin maliyetinin bir pargasi olarak, bu varliklar1 amaglanan
kullanima veya satiga hazir duruma getirilmesi igin gerekli siire boyunca aktiflestirilir.

Ozellikli varliklar amaglanan kullanima veya satisa hazir duruma getirilebilmesi zorunlu olarak uzun bir
siireyi gerektiren varliklardir. Ozellikli varliklarla ilgili alinmis harcanmasi beklenen &zel amagli borglarm
gecici olarak nemalandirilmasi ile kazanilan yatinm geliri, aktiflestirme kosullarini saglayan bor¢lanma
maliyetlerinden  diigiiliir. Diger borglanma maliyetleri olugtuklart donemde gider olarak
muhasebelestirilirler.
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2.4.21 Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diistikliigii karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir;

Tahmini Ekonomik

Duran Varlk Cinsi Omiir (Y1)
Binalar 50
Yer alt1 ve yer iistli diizenleri 3-25
Demirbaslar 3-10
Ozel maliyetler 5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalari maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazamlabilir degerinin {izerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigi
karsilig1 gider hesaplart ile iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

2.4.22 Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar, erigsim hizmetleri ve bilgisayar yazilimlarindan olugmaktadir. Bunlar,
iktisap maliyeti {izerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydali
omiirleri {izerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilmektedir.

Beklenen faydali omiir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gozden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.4.23 Finansal olmayan varhiklarda deger diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde finansal olmayan varliklarin varliklarinin defter degerine iliskin deger
kaybimin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir
gosterge mevcutsa, deger diisiikliigli tutarin1 belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilmektedir. Varligin tek bagna geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasmin miimkiin olmadig
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri disiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiylik olamidir. Kullamimdaki deger hesaplamirken, gelecege ait tahmini nakit
akislar, paranin zaman degeri ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi ncesi bir iskonto orani kullanilarak
bugiinkii degerine indirilmektedir.
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Varligin (veya nakit {ireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin, defter degerinden daha az olmasi
durumunda, varligin (veya nakit {ireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.
Bu durumda olusan deger diisiikligii kayiplari kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

2.4.24 Hasilatin kaydedilmesi

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes agsamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

- Miigteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmast,

- Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas,
- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmast,

- Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Grup, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligii i¢in, edim yiikiimliiligiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1
yerine getirilecegi sozlesme baglangicinda belirlenir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yilikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse,
s0z konusu edim yiikiimliiliikklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Olgerek hasilati
zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yilikiimliliigiini yerine
getirdiginde veya getirdikee, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectik¢e) mal veya
hizmet devredilmis olur.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Grup’un mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b)  Misterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢)  Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Grup, sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu
mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini dngdrmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orami ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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Kira gelirleri

Hasilat, yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir. Gelirler, alinan veya alinabilecek bedelin gercege uygun degeri ile 6lgiiliir. Hasilat,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar
giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa gergeklesir. Donemsel kira indirimleri gerceklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilir.

Hasilat, grup i¢i satiglar elimine edildikten sonra indirimler, iskontolar ve satigla ilgili vergilerin
diisiilmesi suretiyle gosterilir.

Konut satis gelirleri

Gayrimenkul satiglarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde
kapsamli gelir tablosuna kaydedilir.

2.4.25 Faiz geliri

Faiz geliri etkin faiz oran1 yontemi uygulanarak kaydedilir. Krediler ve alacaklarda bir deger diisiikliigii
olustugunda, Grup alacak veya kredinin kayith degerini gelecekteki nakit akiglarimi alacak veya kredinin
orijinal etkin faiz orami esas alinarak iskonto edilen degeri ile hesaplanarak bulunan kazanlabilir
degerine indirir. Hesaplanan faiz ise, faiz geliri olarak kaydedilir. Deger diislikligiine ugramis alacaklar
iizerindeki faiz geliri, etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak kaydedilir.

2.4.26 Temettl geliri
Temettii almaya hak kazanildiginda finansal tablolara gelir olarak kaydedilir.

2.4.27 Temettii dagitimi

Sirket hissedarlarina dagitilan temettii, sirket hissedarlar tarafindan onaylandig: tarihte Sirket finansal
tablolarma yiikiimliiliik olarak yansitilir.

2.4.28 Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, faal olan yatirnm amagli gayrimenkuller ve yapilmakta olan yatirim
amacl gayrimenkullerden olugmaktadir.

a) Faal olan yatirim amaclh gayrimenkuller

Faal olan yatirnm amacl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkullerdir. Grup’un faal olan yatirim amagh gayrimenkulleri aligveris merkezleri,
arsalar ve binalardan olugsmaktadir.

Yatirim amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin igletmeye

girisinin muhtemel olmasi1 ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin glivenilir bir sekilde lgiilebilir
olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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Yatirnm amagh gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet yontemi esastir. Bu maliyetler;
baslangigta yatirim amagli gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile
yatirim amagcli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.

Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagh
gayrimenkuliin alimi, ingas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢glanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z
konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule iligkin giinliik hizmet
giderlerini yatirim amaglh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikee kar veya zararda muhasebelestirilir. Giinliik hizmet maliyetleri esas itibariyla iscilik ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiigiik parcalara iliskin maliyetleri de igerebilir. Bu tiir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iligkin “bakim ve onarim” harcamalari olarak nitelendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagl gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi
ile olgmektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyati gerekli goriilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullar1 ve konumu goz 6niinde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadig1 durumlarda, Grup indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine bagvurmaktadir. Grup makul 6l¢iilere gére hesaplanmis bir dizi gergege uygun

deger tahmini arasindan en giivenilir tahmini yapabilmek i¢in s6z konusu farkliliklari olusturan kosullari
dikkate alir.

Yatirim amaglh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim amaglt gayrimenkuliin kullanim
dis1 kalmasi veya elden cikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kér
veya zarar1 olarak muhasebelestirilir.

b) Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller satin alma ve insa siirecindeki olusan tiim maliyetler ile
sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict
nitelikte ise aktiflestirilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin olusmaya basladig
andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar siirdiiriilmektedir. Yapilmakta olan
yatirim amagh gayrimenkuller, gelecekte kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerdir ve gercege uygun deger yontemi ile degerlenir.

Grup, yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkullerini gergege uygun degerleriyle degerlemektedir.
Grup, ingaat halindeki gayrimenkullerin gergege uygun deger tespitinin giivenilir bir bigimde
yapilamamasi durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin tamamlandigi tarihe
kadar maliyet metodu ile degerleme yapilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Yapilmakta olan yatinm amaglh gayrimenkullerin gergege uygun degerinin giivenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi i¢in yonetim tarafindan asagida siralanan faktorler géz 6niinde bulundurulur:

- Insaatin tamamlanma derecesi,

- Insaat1 yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi,

- Tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit girislerinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi,
- S0z konusu gayrimenkule 6zgu riskler,

- Aymni zelliklerdeki bir bagka ingaata iligskin gecmis deneyimler ve

- Imar izinleri.

Grup yatirnm amagl gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatirim amagh
gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulil
bilangodan ¢ikarana kadar yatirrm amagli gayrimenkul olarak simiflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup'un mevcut bir yatirim amagl gayrimenkuliind, ileride de yatirim amaglh gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baglamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatirim amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden simiflandirilma yapilmaz.

Bir gayrimenkuliin yatinm amagli gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, asagidaki sartlar gerceklestiginde transfer
gerceklestirilir:

- Yatirim amagli gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina baglanmasi,

- Yatirim amagli gayrimenkulden stoklara transfer igin satis amaciyla, gelistirilmeye baglanmasi,

- Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amagl gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

- Stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere transfer i¢in, bir baskasina faaliyet kiralamasi
suretiyle kiralamanin baglamasi.

Stoklardan, gergege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gergege uygun degeri ile daha 6nce belirlenmis olan
defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan islem uygulanir.

2.4.29 Finansal araclarin gercege uygun degeri
Parasal variiklar

Bu varliklar, maliyet bedelleri ile finansal tablolarda yer alip nakit ve nakit benzeri degerleri, bunlarin
iizerindeki faiz tahakkuklarini ve diger kisa vadeli finansal varliklar1 icermektedir ve kisa vadeli ve
yabanci para cinsinden olmalarindan dolayi, rayi¢ degerlerinin taginan degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin reeskont ve beklenen kredi zarar karsiligi disiildiikten sonraki
taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diigiiniilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Parasal yukumlilikler

Parasal yiikiimliiliikler, rayi¢c degerleri tasidiklar1 degere yaklasan parasal yiikiimliiliiklerdir. Ticari
borg¢larin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalart nedeniyle rayi¢ degerlerinin tagidiklar
degere yaklastig diisiiniilmektedir. Banka kredileri kaynakli finansal borglar iskonto edilmis maliyet ile
ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir. Uzerindeki faiz oranlar1 degisen
piyasa kosullar1 dikkate alinarak giincellendigi i¢in kredilerin rayi¢ degerlerinin tasidiklar degeri ifade
ettigi diisiinilmektedir. Reeskont karsgilig1 diigiildiikten sonra kalan ticari borglarin rayi¢ degerlerinin
tagidiklar1 degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

2.5 Portfoy simirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla “Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri: III, No: 48.1.e sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmistir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasimi
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihli yillik finansal tablolarda yer alan dnemli tahmin ve varsayimlar asagida
belirtilmigtir:

a) Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Konsolide finansal tablolarda, yatirirm amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar asagida
aciklanmigtir. 2024 yilina ait yatinm amach gayrimenkul degerleme raporu degerleri 31 Aralik 2025
satin alim giicii ile hesaplanarak belirtilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlar1 (Devami)

Akbati AVM

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibar1 ile yatinm amagli gayrimenkuller altinda
simflandirdigs, Istanbul li, Esenyurt Ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam
50.838 m? arsa lizerine Akbati Projesi’ni gerceklestirmistir. Akbat1 Projesi’nde, 185.032 m? insaat ve
65.088 m? fiili kiralanabilir alana sahip Akbati Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Akbati AVM’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli ve
2025/555 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili
raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile 12.300.000.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Akbati AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli ve 2024/447 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akbati AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile
11.963.558.809 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Kapitalizasyon
orani orani
31 Aralik 2025 %18 %7

Akbati AVM yil sonu degerlemesi igin bagimsiz degerleme sirketi tarafindan yapilan kira artig orani
tahminleri her bir yil i¢cin degiskenlik gostermektedir. Ilgili oranlar Sirket tarafindan yapilan
5 Ocak 2026 tarihli KAP agiklamasinin ekindeki degerleme raporunda goriilmektedir.

Akasya AVM

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibar1 ile yatinm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigi, Akasya AVM, Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 68 Parsel
iizerinde kain toplam 41.357 m? arsa iizerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? ingaat ve
86.899 m? fiili kiralanabilir alana sahip Akasya Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli ve 2025/556 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile
33.400.000.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli ve 2024/448 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile
31.270.177.237 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Kapitalizasyon
orani orani
31 Aralik 2025 %18 %7

Akasya AVM yil sonu degerlemesi i¢in bagimsiz degerleme' sirketi tarafindan yapilan kira artig orani
tahminleri her bir yil i¢cin degiskenlik gostermektedir. Ilgili oranlar Sirket tarafindan yapilan
5 Ocak 2026 tarihli KAP agiklamasinin ekindeki degerleme raporunda goriilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlar1 (Devami)
Sosyal tesis

Akasya Sosyal Tesisi, Sirket’in Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada,
64 parselde yer almaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla gerge§e uygun degerinin belirlenmesinde Epos Gayrimenkul
Danigmanlik ve Degerleme A.S. (“Epos”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli ve AKISGYO-
2025-00001 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ger¢ege uygun degeri ilgili raporda pazar
yaklasimi yontemi ile 217.460.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Atak Gayrimenkul Degerleme
A.S. (“Atak”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2024 tarihli ve AKISGY-2411031 numarali ekspertiz
raporu dikkate alinmis ve gercege uygun degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile
214.126.760 TL olarak belirlenmistir.

Erenkoy

Sirket, Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Erenkéy Mahallesi, 106 pafta, 378 ada 25 parsel iizerinde kayitli,
2.687 m? arsa iizerinde ErenkOy projesini tamamlamustir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Erenkdy projesinin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Reel”) tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2025 tarihli ve
AKSGY-2510037 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve Erenkdy projesinin gercege uygun
degeri raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile 2.806.300.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Erenkdy projesinin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
tarafindan hazirlanan 6 Ocak 2025 tarihli ve AKSGY-2410106 numarali ekspertiz raporu dikkate
alinmis ve ErenkOy projesinin gergege uygun degeri raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile
2.766.802.036 TL olarak belirlenmistir.

Akasya Ofis

Sirket’in Istanbul Actbadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 209.285 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesinde kalan bir adet ofis (258 no.lu bagimsiz boliim) bulunmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Atak tarafindan hazirlanan
31 Aralik 2025 tarihli ve AKISGY-2512001 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege uygun
degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile 84.600.000 TL olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Atak tarafindan hazirlanan

31 Aralik 2024 tarihli ve AKISGY-2411030 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve ger¢ege uygun
degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile 84.032.875 TL olarak belirlenmistir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, faaliyet boliimlerini Yonetim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Grup yonetimi faaliyet boliimlerini “Akbati Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet boliimiinii, i¢inde Akbati AVM’nin oldugu Esenyurt mevkiindeki proje
olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet bolimiinii, icinde Akasya AVM ve konutlarmin oldugu
Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet boliimii ise, Akbat1 ve Akasya projelerinin
disinda kalan, Grup’un sahip oldugu ve Istanbul’ un ¢esitli yerlerinde bulunan arsalar, projeler, kentsel
doniisiim kapsaminda portfoye dahil edilmis gayrimenkuller ve kira geliri elde edilen yatirirm amaglh
gayrimenkuller olusturmaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2025 Akasya Projesi Akbat1 Projesi Diger Dagitil S Toplam
Hasilat 3.109.098.604 1.195.254.403 155.311.943 - 4.459.664.950
Satiglarin maliyeti (-) (774.740.314) (317.324.224) (3.030.590) - (1.095.095.128)
Ticari faaliyetlerden brut kar 2.334.358.290 877.930.179 152.281.353 - 3.364.569.822
Genel yonetim giderleri (-) (82.292.264) (7.668.440) (4.454.220) (260.038.874) (354.453.798)
Pazarlama giderleri (-) (41.062.895) (8.275.415) - - (49.338.310)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 40.459.263 36.432.340 27.385.641 6.575.374 110.852.618
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (27.213.874) (24.483.659) (3.501.888) (2.497.235) (57.696.656)
Esas faaliyet kari/(zarari) 2.224.248.520 873.935.005 171.710.886 (255.960.735) 3.013.933.676
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.127.758.968 330.706.762 40.866.019 - 2.499.331.749
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kari/(zarari) 4.352.007.488 1.204.641.767 212.576.905 (255.960.735) 5.513.265.425
1 Ocak - 31 Aralik 2024 Akasya Projesi Akbat1 Projesi Diger Dagitil $ Toplam
Hasilat 3.006.960.192 1.176.710.097 130.983.872 - 4.314.654.161
Satislarn maliyeti (-) (716.861.735) (302.258.421) (2.577.396) - (1.021.697.552)
Ticari faaliyetlerden brut kar 2.290.098.457 874.451.676 128.406.476 - 3.292.956.609
Genel yonetim giderleri (-) (71.206.513) (4.755.413) (11.359.005) (221.918.174) (309.239.105)
Pazarlama giderleri (-) (37.238.383) (6.023.349) - - (43.261.732)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 38.866.520 32.367.705 16.554.433 4.316.591 92.105.249
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (29.277.857) (34.645.356) (122.861.772) (5.976.771) (192.761.756)
FEsas faaliyet kar1/(zarar1) 2.191.242.224 861.395.263 10.740.132 (223.578.354) 2.839.799.265
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 4.070.766.102 788.837.815 7.362.030 - 4.866.965.947
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - - - (31.920.109) (31.920.109)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlardan gelirler/(giderler) - - - (3.057.108) (3.057.108)
Finansman geliri/(gideri) éncesi

faaliyet kari/(zarari) 6.262.008.326 1.650.233.078 18.102.162 (258.555.571) 7.671.787.995
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla finansman gelir ve giderlerinin boliim bazli kirilimlari agsagidaki

gibidir:
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Finansman Finansman Finansman Finansman
gelirleri giderleri gelirleri giderleri
Akasya Projesi 36.834.886 (539.840.503) 107.756.229 (1.051.261.506)
Akbati Projesi - (14.212) - (27.610)
Diger 128.868.587 (159.249.453) 44.845.356 (172.306.685)
Dagitilmanus 588.610.827 (118.170.139) 367.626.511 (210.421.081)
Toplam 754.314.300 (817.274.307) 520.228.096  (1.434.016.882)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkullerin ve proje halindeki
stoklarin boliim bazli varlik kirthimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Akasya Projesi 33.702.060.000 31.568.336.872
Akbat1 Projesi 12.300.000.000 11.963.558.809
Diger 4.183.876.927 3.448.140.058
Dagitilmanmug - -
Toplam 50.185.936.927 46.980.035.739

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla finansal borglanmalarin béliim bazl yiikiimliiliik

kirilimlart asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Arahik 2024

Akasya Projesi 1.319.891.180 2.271.815.562
Akbati Projesi - -
Diger 726.780.166 91.091.694
Dagitilmanms 437.004.248 -
Toplam 2.483.675.594 2.362.907.256
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NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Kasa 546.267 505.599
Banka 2.479.046.118 429.020.990
- Vadesiz mevduat 7.519.523 173.898.868
- Vadeli mevduat 2.471.526.595 255.122.122
Likit fonlar - 330.650.740
Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhiklar 2.479.592.385 760.177.329
Blokeli mevduatlar (-) - (165.902.077)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam
2.479.592.385 594.275.252

nakit ve nakde esdeger varhklar

31 Aralik 2025 tarihinde, Grup’un kullanmis oldugu kredilere iliskin blokeli mevduati bulunmamaktadir
(31 Aralik 2024: 165.902.077 TL).

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024

30 gune kadar 2.471.526.595 255.122.122

2.471.526.595 255.122.122

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

ABD Dolart 617.763.859 170.908.240
Avro 12.493.470 146.291
Ingiliz Sterlini 56.650 868
Diger 352.871 347.939

630.666.850 171.403.338

Vadeli mevduatlara iligkin y1llik faiz oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

(%) (%)
Tirk Liras1 37,25 - 38,75 48,70 - 49,00
ABD Dolari 2,25 0,20-1,75
AVro 1,25 -
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Grup’un kisa vadeli finansal yatirimlar agagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Kullanmu kisith banka bakiyeleri (*) 313.854 2.380.200

313.854 2.380.200

(*) 31 Aralik 2025 itibartyla Akasya AVM kira alacaklart HSBC Bank A.S.’ye rehinlidir. (31 Aralik 2024:
Akasya AVM kira alacaklart HSBC Middle East Limited’e ve HSBC Bank A.S.’ye rehinlidir ve Akbati AVM ve
Cadde kira alacaklar1 Yap1 ve Kredi Bankasit A.S.’ye temlikli olup, satis gelirleri Yap1 Kredi bloke hesaba
aktarilmaktadir. Tlgili bakiyeler sirastyla, 1.851.087 TL ve 529.113 TL’dir).

Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Arahik 2024

Esas Real Estate Fund (*) 58.835.732 -
Navlungo Lojistik ve Teknoloji A.S (**) 38.587.313 30.667.379
Akkdk Next (+*) 21.961.987 10.746.116
FBO Angellist Clients (**) 14.453.435 13.328.058
PGIM Real Estate European Value Partners (*) 13.261.551 -
Venuex Bilisim Teknolojileri A.S (**) 7.669.005 7.653.661
Fintegre Teknoloji Ticaret A.S. (**) 2.525.043 2.525.036
Carrtell Teknoloji ve Lojistik A.S. (***) - 1.043.199
Diger (**) 1 3
157.294.067 65.963.452

(*) Yurt disinda sadece gayrimenkul yatirimlari yaparak c¢esitli bir yatirim portfoyii olusturmay1
hedefleyen ve uzun vadeli sermaye deger artis1 saglamak ve sermaye kazanci elde etmek amaciyla
kurulmus bir veya birden fazla sirkete sinirli sorumlu ortak (Limited Partner) sifatiyla istirak etmek
amaciyla Sirket tarafindan toplamda en fazla 10.000.000 ABD Dolar1 tutarinda yatirim yapilmasina ve
bu kapsamda katilim s6zlesmesi ve ortaklik szlesmesi dahil tiim belge ve s6zlesmelerin imzalanmasina,
istirak tutarlarinin istirak edilecek girketlerin katilim s6zlesmelerinde ve/veya ortaklik s6zlesmelerinde
ongoriilen usul, siire ve esaslar dahilinde 6denmesine karar verilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla
Esas Real Estate Fund I LP’ye 1.373.200 ABD Dolari, PGIM Real Estate European Value Partners
I’ye ise 263.723 Avro istirak tutar1 bulunmaktadir.

(**) Grup’ un uzun vadeli stratejilerine paralel olarak is modeline entegre etmek veya is modeli
risklerini azaltmak amaciyla gerceklestirdigi girisim yatirimlarindan olusmaktadir.

(***) Carrtell Teknoloji ve Lojistik A.S.’de sahip oldugumuz paylarin tamami karsiliginda, cari
donemde Navlungo Lojistik ve Teknoloji A.S. nin paylari edinilmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal bor¢lanmalar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Banka kredileri 737.657.922 -
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar 737.657.922 -
Banka kredileri 283.193.745 2.077.283.951
Finansal kiralama yukimltlukleri 94.913.532 124.218.588
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 378.107.277 2.201.502.539
Banka kredileri 1.354.366.890 52.031.913
Finansal kiralama yukimltlukleri 13.543.505 109.372.804
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 1.367.910.395 161.404.717

2025 2024

1 Ocak itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler

2.362.907.256

5.488.475.807

Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girigleri 3.253.075.673 -
Anapara 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart (2.897.709.365) (1.934.259.074)
Odenen faiz (360.586.757) (953.167.672)
Tahakkuk 368.711.741 725.386.788
Kur farkt 516.957.743 414.287.116
Parasal kayip/kazang, net (759.680.697) (1.377.815.709)

31 Aralik itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler

2.483.675.594

2.362.907.256
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31 ARALIK 2025 TARIHI iITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a) Banka kredileri

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

Yilhk Orrijinal Yilhk Orrijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
oram (%) para TL oram (%) para TL
Kisa vadeli finans al bor¢lanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 6,53 17.216.615 737.657.922 - -
737.657.922 -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlar:
Avro cinsinden krediler 740 5.631.673 283.193.745 - -
ABD Dolar1 cinsinden krediler - - 10,34 38.554.584 1.780.420.081
TL cinsinden krediler - - 41,24 296.863.870 296.863.870
283.193.745 2.077.283.951

Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar:
Avro cinsinden krediler
TL cinsinden krediler

7,40 26.933.333 1.354.366.890

36,11 52.031.913

52.031.913

1.354.366.890

52.031.913
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plam
asagidaki gibidir:

Banka kredileri: 31 Aralik 2025 31 Arahik 2024
2026 - 24.787.473
2027 377.144.250 15.297.558
2028 377.144.250 11.946.882
2029 377.144.250 -
2030 222.934.140 -
1.354.366.890 52.031.913

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin 31 Aralik 2025
ve 2024 tarihleri itibariyla gergege uygun degerleri ile kayithi degerleri agagidaki gibidir:

Kayith deger Gercege uygun deger
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Finansal bor¢lanmalar 2.483.675.594 2.362.907.256 2.483.675.594 2.362.907.256

b)  Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar
Brit finansal kiralama yukimltlikleri - minimum kira 6demeleri:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1 yila kadar 107.791.043 141.090.206
1-5y1l 17.965.174 164.605.241
Finansal kiralama yukimlilikleri

gergeklesmemis finansman gideri (17.299.180) (72.104.055)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 108.457.037 233.591.392

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade kirilimlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

1 yila kadar 94.913.532 124.218.588
1-5yil 13.543.505 109.372.804
Finansal Kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 108.457.037 233.591.392

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliilikklerinin tamami TL
cinsinden olup yillik efektif faiz oran1 %29,33 tiir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

Ofis niteligindeki Akasya Kent Etab1 A blok 258 nolu bagimsiz boliim, B blok 200-201-202-203-204-205-
206-207-208-209-210-211-213 nolu bagimsiz bolimler ve Akasya sosyal tesis Sat-Kirala-Geri Al
yoOntemiyle, ilgili bagimsiz boliimler s6zlesme vadesi sonunda geri alinmak {izere Ziraat Katilim Bankasi

A.S.’ye 30 Mart 2023 tarihinde satilmistir.

Bu dogrultuda Sirket ile Ziraat Katilim Bankas1 A.S. arasinda 48 ay vadeli, 1 yil anapara ve kar payi
O0demesiz takip eden 9 ay ise sadece kar payr 6demeli olacak sekilde 36 ay taksitli finansal kiralama

sozlesmesi imzalanmustir.
NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2025
Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2024

Alcilar 296.080.604 296.700.491
Alacak senetleri 58.000.484 7.599.883
Mliskili taraflardan alacaklar (Not 29) 539.966 192.408
354.621.054 304.492.782
Eksi: Beklenen kredi zarar karsiliklar (25.852.202) (32.935.198)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (2.212.412) (406.651)
326.556.440 271.150.933
Beklenen kredi zarar karsiliginda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:
2025 2024
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (32.935.198) (39.187.789)
Dénem karsilik gideri (Not 23) (22.390.955) (30.192.924)
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 23) 20.893.363 23.073.666
8.580.588 13.371.849

Parasal kayip/kazang, net

Kapamis bakiyesi, 31 Aralhik (25.852.202)

(32.935.198)

31 Aralik 2025
Kis a vadeli ticari borg¢lar

31 Arahk 2024

Iliskili taraflara borglar (Not 29) 61.703.346 53.115.629
Tedarikgilere borglar 102.059.263 85.136.662
163.762.609 138.252.291

Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borglar 10.918.991 13.894.035
10.918.991 13.894.035
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Verilen depozito ve teminatlar 49.476 15.214.686

Diger (*) 14.588.772 16.619.951
14.638.248 31.834.637

Beklenen kredi zarar karsihklari (-) (3.877.347) (5.075.150)
10.760.901 26.759.487

(*)  Akyasam’ 1n hisse senedine doniistiiriilebilir tahvil yoluyla bor¢ vermek suretiyle gergeklestirdigi ileride
hisse senedine doniisebilecek start-up yatirimlarina iligkin olugmus bakiyedir.

Iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklara iliskin beklenen kredi zarar karsihginda

gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

2025 2024
Acilis bakiyesi, 1 Ocak (5.075.150) (7.327.439)
Parasal kayip/kazang, net 1.197.803 2.252.289
Kapamis bakiyesi, 31 Aralik (3.877.347) (5.075.150)

Mliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar

31 Aralik 2025

5.278.629

31 Aralik 2024

3.252.220

5.278.629

3.252.220

Mliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borg¢lar

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Odenecek vergi ve fonlar 104.556.994 80.740.551
Sosyal giivenlik prim borglart 7.628.093 5.932.096
Diger 246.419 178.073

112.431.506 86.850.720
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edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIiS GiDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Pesin 6denen sigorta gideri 15.530.731 15.275.249
Pesin 6denen proje giderleri (¥) 1.020.293 1.335.485
Tedarikgilere verilen avanslar 800.672 675.085
Proje kapsaminda verilen avanslar 478.099 571.134
Pesin 6denen finansman giderleri 444125 2.668.974
Diger 4.747.328 6.296.265

23.021.248 26.822.192

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Proje kapsaminda verilen avanslar (**) 144.896.417 144.896.417
Pesin 6denen proje giderleri (¥) 9.260.196 13.456.371
Pesin 6denen finansman giderleri 74.023 5.549.394
Diger 513.665 778.544

154.744.301 164.680.726

(*) So6zlesme kapsaminda ilgili donemlerde gelir tablosuna kaydedilecektir.
(**) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz
Arsalar1 kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslari igermektedir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Arahk 2025

31 Arahik 2024

Sponsorluk gelirleri 30.802.333 22.998.391
Alnan avanslar - Akasya projesi 27.797.008 35.877.095
Alinan avanslar - Akbati projesi 3.575.955 12.824.821
Alinan avanslar - Diger 1.151.643 84.075
Katki pay1 gelirleri - 21.019

63.326.939 71.805.401

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alman avanslar — Akbati projesi

31 Arahik 2025

31 Arahik 2024

175.247

175.247
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 10 - TUREV ARACLAR

Riskten korunma muhasebesine konu olan tlirev araclar

Sirket, kur ve faiz oranlarindaki degisimler sonucunda mevcut kredilerin anapara ve faiz 6demelerinden
kaynaklanacak nakit akig riskini yonetmektedir.

8 Subat 2021 tarihinde degisken faiz oranli ve 2025 vadeli kredilerin, vade sonuna kadar olusacak faiz
o0demeleri igin faiz takasi islemleri yapilmistir. Bu faiz takasi islemleri, Sirket’e degisken nakit girisleri
saglarken, belirli bir takvimde, onceden kontrat ile belirlenmis oranlarda sabit nakit ¢ikislari
saglamaktadir. Faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve c¢ikiglart ile kredilerin degisken faiz
O0demelerinin uyumu neticesinde bu tiirev islemler ve ilgili krediler nakit akig riskinden korunma
muhasebesine konu edilmistir. Boylece bu tiirev araglarin gergege uygun deger degisimi kredilerin ileri
donemlerdeki 6demeleri gergeklesene kadar 6zkaynaklar altinda simiflandirilmistir. 14 Subat 2024
tarihinde kalan anaparas1 14.270.911 ABD Dolan tutarindaki kredi, riskten korunan kalemin ortadan
kalkmasi nedeniyle mevcut riskten korunma muhasebesinden ¢ikartilmig, bu kredilere iliskin
0zkaynaklarda bekleyen riskten korunma fonu, gelir tablosuna transfer edilmistir.

8 Eyliil 2023 tarihinde degisken faiz oranli ve 2025 vadeli kredilerin, vade sonuna kadar olusacak faiz
O0demeleri igin faiz takasi islemleri yapilmistir. Bu faiz takasi islemleri, Sirket’e degisken nakit girisleri
saglarken, belirli bir takvimde, onceden kontrat ile belirlenmis oranlarda sabit nakit ¢ikislari
saglamaktadir. Faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve c¢ikiglart ile kredilerin degisken faiz
o0demelerinin uyumu neticesinde bu tiirev islemler ve ilgili krediler nakit akis riskinden korunma
muhasebesine konu edilmistir. Boylece bu tiirev araglarin gergege uygun deger degisimi kredilerin ileri
donemlerdeki 6demeleri gergeklesene kadar 6zkaynaklar altinda siniflandirilmistir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibariyla bu tiirev iglemlerin vadesi gelmistir.

Gergege uygun degeri kara/zarara yansitilan tiirev araglar

ABD dolar1 cinsinden finansal bor¢ 6demeleri igin ¢esitli vadelere doviz alim hakki sdézlesmeleri
yapimustir. Sirket risk yonetimi politikas1 ve riskten korunma muhasebesi sartlarina uyuma bakilarak bazi
tiirevlerin gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilmaktadir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla tiirev ara¢ bulunmamaktadir.
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla tiirev araclar ve gergege uygun degerlerini gosteren tablolar agagidadir:

31 Arahk 2024 Rayi¢ degerler

Alim Kontrat tim Kontrat
mm Kontrat  Satm Kontra Varhklar  Yiikiimliiliikler

Tutan (TL) Tutan (TL)
Nakis akis riskinden
korunma amach
Faiz takas islemleri 257.007.087 257.007.087 8.773.558 -
Kisa vadeli tiirev aragclar 257.007.087 257.007.087 8.773.558 -
Uzun vadeli tirev araclar - - - -
Toplam turev araglar 257.007.087 257.007.087 8.773.558 -
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edilmistir.)

NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 2024 itibartyla tiirev finansal araglarin makul degerinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2025 2024
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 8.773.558 95.708.634
Gergege uygun deger farki gelir/gidere yansitilan
tiirev finansal varliklar/(yilikiimliilikkler), net 20.326.760  (42.657.556)
Diger kapsamli gelirlere yansitilan
nakit akis riskinden korunma kazanglari/(kayiplari), net (31.659.234)  (52.405.059)
Parasal kayip/kazang, net 2.558.916 8.127.539
Toplam tiirev finansal (yiikiimliiliikler)/varliklar,
net, 31 Aralik - 8.773.558
NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
2025 2024
Donem bas1 kayith deger, 1 Ocak 46.312.007.107 41.434.321.377
Dénemigi ilaveler 11.698.589 15.035.041
- Direkt alimlar 11.698.589 15.035.041
Gergege uygun deger artiglar 2.497.963.694 4.866.965.947
Yabanci1 para ¢evrim farklar (400.077) (4.315.258)
Net kayith deger, 31 Aralik 48.821.269.313 46.312.007.107

Yatinm amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlere iliskin
hareket tablosu agagidaki gibidir:

Yabanci para Gercege uygun

1 Ocak 2025 cevrim farklan ilaveler deger artislan 31 Aralik 2025

Akasya AVM 31.270.177.237 - 5.964.160 2.123.858.603 33.400.000.000
Akbatt AVM 11.963.558.809 - 5.734.429 330.706.762 12.300.000.000
Erenkdy projesi 2.766.802.036 - - 39.497.964 2.806.300.000
Sosyal tesis 214.126.760 - - 3.333.240 217.460.000
Akasya ofis 84.032.875 - - 567.125 84.600.000
Bulgaristan arsalari 13.309.390 (400.077) - - 12.909.313
46.312.007.107 (400.077) 11.698.589 2.497.963.694 48.821.269.313
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yabanci para Gercege uygun

1 Ocak 2024 cevrim farklan ilaveler deger artislan 31 Arahk 2024

Akasya AVM 27.194.327.839 - 9.075.517 4.066.773.881 31.270.177.237
Akbatt AVM 11.168.761.470 - 5.959.524 788.837.815 11.963.558.809
Erenkdy projesi 2.759.440.006 - - 7.362.030 2.766.802.036
Sosyal tesis 211.356.055 - - 2.770.705 214.126.760
Akasya ofis 82.811.359 - - 1.221.516 84.032.875
Bulgaristan arsalari 17.624.648 (4.315.258) - - 13.309.390
41.434.321.377 (4.315.258) 15.035.041 4.866.965.947 46.312.007.107

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren donem itibariyla yatinm amagli gayrimenkuller iizerinde
44.047.341.397 TL sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 39.491.448.742 TL).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Akbati AVM iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Akbati
AVM iizerinde birinci dereceden 57.723.014 ABD Dolari, ikinci dereceden 654.461.642 TL ipotek
bulunmaktadir).

Erenkoy projesi iizerinde 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
birinci dereceden 523.569.313 TL ipotek bulunmaktadir).

31 Aralik 2025 itibartyla Akasya AVM iizerinde birinci dereceden 30.550.000 ABD Dolari, ikinci
dereceden 19.550.000 Avro, {igiincii dereceden 23.575.000 Avro ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2024
itibartyla Akasya AVM fizerinde birinci dereceden 55.000.000 ABD Dolari, ikinci dereceden
60.000.000 ABD Dolari, tigiincii dereceden 30.550.000 ABD Dolari, dordiincii dereceden
459.432.072 TL ve besinci dereceden 261.784.657 TL ipotek bulunmaktadir). Akasya AVM kira
alacaklart HSBC Bank A.S.’ye rehinli olup; kira tahsilatlarindan kredi ile ilgili 6denmesi gereken taksit
tutarlart diisiildiikten sonra kalan tutar Sirket’in serbest kullanimindadir.
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NOT 12 - PROJE HALINDEKI STOKLAR VE STOKLAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Proje halindeki stoklar

Beykoz Arsalan 789.183.552 789.183.552
Sahrayicedit Projesi (*) 688.432.614 -
Beykoz Arsalar Deger Diisiikliigii (**) (112.948.552) (121.154.920)
1.364.667.614 668.028.632
Stoklar
Diger 1.190.540 2.276.435
1.190.540 2.276.435

(*) Istanbul 1li, Kadikdy Tlgesi, Sahrayicedit Mahallesi'nde miisterek miilkiyete tabi toplam yaklagik
100.000 metrekarelik yiizolgiimlii alanda hasilat paylagimi esasina dayali s6zlesme kapsaminda konut agirlikli
karma proje, Akis Giiray Adi Ortaklig1 tarafindan gelistirilmektedir. Proje siiresince satisi gergeklesen
gayrimenkullere iliskin elde edilen gelirler, risk ve faydalarin aliciya transfer edilmesi halinde kapsamli gelir
tablosuna hasilat olarak kaydedilir. Taginmazlarin satis ve devir bedeli olarak Proje'deki bagimsiz bdliimlerin
satisindan elde edilecek bedellerinden olusan gelirin %45'i arsa sahiplerine 6denecektir. Proje Halindeki Stoklar,
proje kapsaminda verilen avanslardan ve projeye ait harcamalardan olugmaktadir. Proje kapsaminda verilen avans
kargihiginda arsa paylari tizerinde 530.000.000 TL ipotek tesis edilmistir.

(**) 31 Aralik 2025 bakiyesi i¢in 5 Ocak 2026 tarihinde yapilan KAP agiklamasinin ekinde bulunan
31 Aralik 2025 tarihli, 2025/557 numarali 676.235.000 TL tutarindaki ekspertiz raporu dikkate alinarak
8.206.368 TL tutarinda deger diisiikligii iptali hesaplanmistir. (31 Aralik 2024: 6 Ocak 2025 tarihinde yapilan
KAP agiklamasinin ekinde bulunan 31 Aralik 2024 tarihli, 2024/473 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmistir.
2024 degerleme raporu degeri 31 Aralik 2025 satin alim giicii ile hesaplanarak gosterilmistir.)

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla stoklar iizerinde aktiflestirilen 55.187.346 TL tutarinda toplam
bor¢lanma maliyeti bulunmaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla stoklar {izerinde sigorta teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).
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NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Raporlama tarihleri itibartyla, Grup’un konsolide finansal tablolarinda 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin bilangodaki kayith degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith
orani (%) deger orani (%) deger
WMG London 89,50 - 89,50 -

Toplam - -

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2025 2024
Acilis Bakiyesi, 1 Ocak - 16.120.464
Odenen Sermaye - 21.599.746
Kar ve zarardaki pay/lar - (3.057.108)
Diger kapsamli gelirlerdeki paylar - (4.364.314)
Kapams bakiyesi, 31 Aralik - 30.298.788
Deger diistikligii (-) - (30.298.788)

Kapanis bakiyesi, 31 Aralik - -
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NOT 14 - MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 ilaveler Cikislar (-) Transferler 31 Aralik 2025
Maliyet:
Arsalar 67.361.097 - - - 67.361.097
Binalar 220.164.128 - - - 220.164.128
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri 931.788 - - - 931.788
Demirbaglar 521.340.792 37.860.482 (1.915.315) - 557.285.959
Tasitlar 2.887.084 - - - 2.887.084
Yapilmakta olan yatirimlar 2.614.450 4.651.935 - - 7.266.385
Ozel maliyetler 53.557.241 501.255 - - 54.058.496
868.856.580 43.013.672 (1.915.315) - 909.954.937
Birikmis amortis man:
Binalar (38.912.359) (4.548.862) - - (43.461.221)
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri (481.427) (62.118) - - (543.545)
Demirbaglar (449.177.210) (22.049.274) 1.587.020 - (469.639.464)
Tasitlar (2.887.082) - - - (2.887.082)
Ozel maliyetler (47.931.282) (1.399.412) - - (49.330.694)
(539.389.360) (28.059.666) 1.587.020 - (565.862.006)
Net defter degeri 329.467.220 344.092.931
1 Ocak 2024 ilaveler Cikislar (-) Transferler 31 Aralik 2024
Maliyet:
Arsalar 67.361.097 - - - 67.361.097
Binalar 220.164.128 - - - 220.164.128
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri 931.788 - - - 931.788
Demirbaglar 501.302.844 20.070.900 (32.952) - 521.340.792
Tagitlar 2.887.084 - - - 2.887.084
Yapilmakta olan yatirimlar 2.190.575 2.013.405 (353.471) (1.236.059) 2.614.450
Ozel maliyetler 47.690.363 5.866.878 - - 53.557.241
842.527.879 27.951.183 (386.423) (1.236.059) 868.856.580
Birikmis amortis man:
Binalar (34.363.496) (4.548.863) - - (38.912.359)
Yer alt1 ve yer iistii diizenleri (419.308) (62.119) - - (481.427)
Demirbaglar (428.793.737) (20.416.425) 32.952 - (449.177.210)
Tasitlar (2.887.082) - - - (2.887.082)
Ozel maliyetler (45.523.832) (2.424.165) 16.715 - (47.931.282)
(511.987.455) (27.451.572) 49.667 - (539.389.360)
Net defter degeri 330.540.424 329.467.220

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla amortisman ve itfa pay1 giderlerinin
dagilim1 Not 22°de agiklanmuistir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemlerde maddi duran varliklar {izerinde aktiflestirilen
herhangi bir bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2025 tarihinde sona eren donem itibartyla maddi duran varliklar iizerinde 35.106.192 TL
sigorta teminat1 bulunmaktadir (31 Aralik 2024: 37.426.714 TL).
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NOT 15 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2025 ilaveler Transferler 31 Aralik 2025
Maliyet:
Haklar 113.410.954 1.189.570 - 114.600.524
Diger 20.534.063 1.941.090 - 22.475.153
133.945.017 3.130.660 - 137.075.677
Birikmis amortisman:
Haklar (75.603.215) (6.983.253) - (82.586.468)
Diger (14.830.983) (3.288.800) - (18.119.783)
(90.434.198) (10.272.053) - (100.706.251)
Net defter degeri 43.510.819 36.369.426
1 Ocak 2024 ilaveler Transferler 31 Aralik 2024
Maliyet:
Haklar 107.993.306 5.417.648 - 113.410.954
Diger 18.221.480 1.155.836 1.156.747 20.534.063
126.214.786 6.573.484 1.156.747 133.945.017
Birikmis amortis man:
Haklar (70.002.424) (5.600.791) - (75.603.215)
Diger (11.464.968) (3.366.015) - (14.830.983)
(81.467.392) (8.966.806) - (90.434.198)
Net defter degeri 44.747.394 43.510.819

NOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger duran varhklar

KDV alacaklar

31 Aralik 2025

77.876.745

31 Arahik 2024

17.165.491

77.876.745

17.165.491
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Kisa vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 9.326.554 7.730.773

Dava karsiliklari 5.767.998 11.057.966

Diger kisa vadeli kargihiklar 5.173.494 5.205.441

20.268.046 23.994.180

2025 2024

Acilis bakiyesi, 1 Ocak 11.057.966 12.030.317
Donem dava karsilik gideri (Not 23) 1.771.296 4.564.587

Konusu kalmayan karsilik (Not 23) (4.635.501) (1.085.468)

Parasal kay1p kazang, net (2.425.763) (4.451.470)
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 5.767.998 11.057.966

31 Arahk 2025 31 Aralik 2024
Verilen teminatlar

Ipotekler (*) 3.477.715.573 11.286.495.879
Teminat mektuplar 10.762.242 14.010.673

3.488.477.815 11.300.506.552

*) Grup’un yatirim amagl gayrimenkulleri tizerindeki ipotekler, Grup’un finansal kuruluslara olan borglarna
kargilik verilmistir.

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
Alinan teminatlar

Teminat mektuplart 712.887.703 547.304.841
Ipotekler 538.455.879 11.536.037
Teminat senetleri 164.582.761 56.164.157
Kefalet mektuplart 19.351.175 17.884.620
Teminat gekleri 5.630.948 2.727.615

1.440.908.466 635.617.270
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Grup’un operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin toplami asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l aras1 4.355.692.100 4.288.016.969
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l aras1 23.885.290.552 25.513.045.703
Operasyonel kiralama gelirleri 5 y1l iizeri 44.346.100.254 48.711.834.492

72.587.082.906 78.512.897.164

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Grup tarafindan verilen

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 3.484.096.315 11.298.901.813
B. Tam konsolidasyon kapsamma dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 4.381.500 1.604.739

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar -
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
i) B ve C maddeleri kapsamima girmeyen

diger girket lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar -

3.488.477.815 11.300.506.552

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla, Grup’un vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2024: Yoktur).
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NOT 17 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

Déviz TL Déviz TL
Verilen teminatlar Tutari Karsilhigi Tutar1 Karsilhig1
ABD Dolari 30.550.000 1.308.936.135 203.273.014 9.386.986.410
Avro 43.125.000 2.168.579.438 - -
TL 10.962.242 10.962.242 1.913.520.142 1.913.520.142

3.488.477.815

11.300.506.552

31 Arahik 2025

31 Arahlik 2024

Doviz TL Doéviz TL
Alinan teminatlar Tutar1 Karsiligi Tutar1 Karsihigi
TL 1.315.820.142 1.315.820.142 507.112.100 507.112.100
ABD Dolart 2.879.110 123.357.483 2.753.261 127.143.407
Avro 34.420 1.730.841 28.320 1.361.763
1.440.908.466 635.617.270
Davalar

- Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde adi ortakliktaki payinin satisim1 gerceklestirdigi Garanti Koza
Akis Adi Ortaklig1 ve bu adi ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan
tazminat ve alacak davalari ile ticari davalar bulunmaktadir. Adi Ortakliktaki ortaklik payimizin
devrine iliskin olarak akdedilen Pay Devir Sozlesmesi’nde Garanti Koza Insaat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi, olas1 bir yiikiimliiliigiin kendisi tarafindan karsilanacagini kabul ve taahhiit
etmigtir. 30 Mart 2021 tarihinde Bakirkdy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi’nce 2020/917 Esas sayili
dosya kapsaminda Garanti Koza Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi i¢in verilen iflas karar
g6z oniinde bulundurulmak suretiyle ve Sirket’in riicu hakk: dahil her tiirlii yasal ve sézlesmesel
haklar1 sakli kalmak kaydiyla muhasebenin ihtiyatlilik ilkesi geregince devam eden davalara
iligkin olarak Sirket tarafindan 400.000 TL tutarinda karsilik ayrilmistir.

- Diger dava karsiliklari, satis vaadi sozlesmelerine iliskin eksik ifa ve gec teslimden otiirii
miisteriler tarafindan acilan davalardan ve is¢i davalarindan olusmaktadir.

Grup’un taraf oldugu 255 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detayli bilgi verilenler disinda
kalanlar, Grup’un alacaklarina iligkin agilmig davalar ile satis vaadi s6zlesmesine iligkin eksik ifa ve ge¢
teslimler nedeniyle miisteriler tarafindan acilmig alacak davalari/tazminat davalari/icra takipleri, is
davalar1 ve benzeri davalardan ibarettir.
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NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
a) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalara
iliskin karsihklar

Kullanilmamss izin kargihiklari 9.326.554 7.730.773

9.326.554 7.730.773

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda

borglar

Odenecek performans primleri 55.681.155 55.588.312

Personele borglar 7.698.483 6.667.247
63.379.638 62.255.559

b) Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar

Kidem tazminati karsiliklari

Yiiriirliikteki Is Yasasi hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
s0zlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’1inc1 Maddesi hitkmii geregince kidem
tazminatim alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiligii
bulunmaktadir. Emeklilik oncesi hizmet sartlariyla ilgili baz1 gegis karsiliklar, ilgili kanunun
23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili igin bir aylik maas lizerinden
53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 54.750,19 TL) tavanma tabidir. Kidem tazminat1 tavam alt1 ayda bir
revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati1 karsiliginin hesaplanmasinda 1 Ocak 2026 tarihinden
itibaren gegerli olan 64.948,77 TL tavan tutar1 dikkate almmistir (31 Aralik 2024: 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren gegerli olan 61.068,38 TL). Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii zorunluluk olmadigindan
dolay1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii sirketin ¢alisanlarinin emekli
olmasindan dogan gelecekteki olas1 yiikiimliiligiin bugilinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS
19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, isletmenin yiikiimliiliikklerini tanimlanmig fayda planlan
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak hesaplanmasini 6ngoriir. 31 Aralik 2025 tarihi
itibartyla aktiieryal kayip/(kazang) kapsamli gelir tablosunda “Tanmimlanmis fayda planlar1 yeniden
Olciim kazanglari/(kayiplar1)” igerisinde muhasebelestirilmistir.
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NOT 18 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Aktiieryal hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

(%) (%)
Iskonto orant 4,50 4,00
Kidem tazminati1 karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

2025 2024
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 14.688.698 14.182.860
Faiz maliyeti 3.806.366 3.359.235
Cari hizmet maliyeti 4.300.372 4.202.667
Aktiieryal (kazang)/kayip 4.695.059 24.825.756
Y1l iginde 6denen (4.404.032) (11.310.689)
Parasal kay1p kazang (4.581.380) (20.571.131)
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik 18.505.083 14.688.698

NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
a) Sermaye

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapist 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Not 1’de
agiklanmastir.

Sirket sermayesi, 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarinda 6zkaynak kalemlerinde goriilen sermaye
diizeltmesi olumlu farklarindan karsilanmak tizere 1.610.000.000 TL tutarinda bedelsiz artirilmak sureti
ile 2.415.000.000 TL'ye cikartilmistir. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii tarafindan 22 Ekim 2024
tarihinde tescil edilmis ve 23 Ekim 2024 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sermaye diizeltmesi farklar
31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla, sermaye diizeltme farklar1 10.060.452.874 TL’dir. Sermaye
diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore

diizeltilmis toplam tutarlari ile enflasyon diizeltmesi dncesindeki 6denmis sermaye tutari arasindaki
fark ifade etmektedir.
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Kanuni defterlerdeki birikmis karlar, asagida belirtilen kanuni yedeklerle ilgili hiikiim haricinde
dagitilabilirler.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise dagitilan
karin 6denmis sermayenin %5’ini agan kisminin %10’u oraninda ayrilir. Grup sirketleri bu uygulamaya
tabi degildir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddesi geregince ayrilan “Yasal Yedekler” yasal yedek statiisiinde olan
“Hisse Senedi Thra¢ Primleri” ve kar dagitim1 disindaki belli amaglar (vergi avantaji elde edebilmek icin
ayrilan istirak satis kazanglari) i¢in ayrilmig yasal yedekler kayitlardaki tutarlari ile gosterilmistir. Bu
kapsamda TFRS esaslari ¢ergevesinde yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan ve rapor tarihi itibartyla kar
dagitimma veya sermaye artirimina konu edilmeyen enflasyon diizeltmelerinden kaynaklanan
farkliliklart gegmis yillar karlari/zararlartyla iliskilendirilmistir.

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Yasal yedekler 2.003.096.421 1.811.020.193

c) Diger Yedekler
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Diger yedekler 641.213.948 641.213.948

SPK raporlama format degisikligi ile dnceden 6zkaynaklar i¢inde “Diger Yedekler” ve “Birlesme
Rezervi” adiyla ile yer alan kalemler, “Diger Yedekler” kalemi altinda siiflanmigtir

d) Gegmis Yil Karlar

Kar Dagitimi

Kar dagittmmmin SPK’nin Seri: 11-19.1 “Kar Pay1 Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ve SPK’nin 07/03/2024 tarih ve 14/382 sayili Kurul Ilke Karar cercevesinde
gergeklestirilmektedir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karar ile bireysel finansal tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan
sirketlerin, yasal kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar
tutarini, Seri: 1I-14.1 sayili Teblig ¢ercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri bireysel finansal
tablolarinda yer alan net donem karlarim dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.
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NOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Temettli dagitimi yapilmasina karar verilmesi durumunda, bu dagitimin Sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagl olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmast suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
o0denmis/cikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik biinyesinde birakilabilmesine imkan verilmig ancak bir Onceki doneme iliskin temettii
dagitimmi gercgeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylar “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklar birinci temettiiyli nakden dagitmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan dénem kari, gegmis yil karlar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek
diger kaynaklar 5.136.428.555 TL tutarindadir.

Ortaklarimiza dagitilacak olan kar pay1 tutar1 300.000.000 TL olarak 2025 yili Mayis ayinda 6denmistir.
31 Aralik 2025 satin alma giiciiyle bakildiginda ilgili tutar TFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolara
346.395.442 TL olarak yansimustir.

Sirket’in 17 Subat 2023 tarihli Yonetim Kurulu karari ile baglatilan pay geri alim programi 22 Nisan
2025 tarihinde yapilan 2024 yilina ait olagan genel kurul toplantisi itibariyle sonlandirilmigtir. 11 Mart
2025 tarihli Yonetim Kurulu kararina istinaden ise yine 2024 yilina ait Olagan Genel Kurul'da pay
sahiplerinin onayiyla yeni bir pay geri alim programi baglatilmasina karar verilmistir. Pay geri alimina
konu olabilecek azami pay sayisi olan 5.000.000 TL nominal deger olarak belirlenmis tutara ilgili
tarihler dahil olmak iizere 26 Agustos 2025 ve 3 Eyliil 2025 tarihleri aralifinda gergeklestirilen geri
alimlar ile ulasildigindan, 5 Eylil 2025 tarihli Yonetim Kurulu Karan ile Geri Alim Programi
sonlandirilmig ve bu husus Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmigtir. 31 Aralik 2025 itibartyla
Sirket’in iktisap ettigi kendi paylarinin nominal degeri toplam1 5.000.000 TL’dir.

Sirket’in 7 Mart 2024 tarihinde yayimlanan Sermaye Piyasas1 Kurulu Biilteni’ne istinaden hazirladig:
TMS 29 uyarinca diizeltilmis 6zsermaye hesaplari ile ilgili agiklama asagidaki gibidir:

Gecmis yillar

UFE endeksli TUFE endeksli karlan /zararlarinda
31 Aralik 2025 yasal kayitlar tutarlar takip edilecek farklar
Sermaye diizeltme farklar: 9.127.300.502 10.060.452.874 933.152.372
Paylara iliskin primler /iskontolar 19.062.512 523.243.711 504.181.199
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 1.827.011.513 2.003.096.421 176.084.908
Diger yedekler 4.943.726.685 641.213.948 (4.302.512.737)
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NOT 20 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Arahik 2024

Satis gelirleri

Akasya kira gelirleri

2.746.772.350

2.679.257.859

Akbati kira gelirleri 1.195.254.404 1.176.710.098
Bilet Satiglan 157.415.357 142.703.619
Diger kira gelirleri 155.311.944 130.983.872
Sponsorluk 65.842.640 66.164.590
Diger 139.068.255 118.834.123

4.459.664.950

4.314.654.161

Satislarin maliyeti

Akasya AVM maliyetleri
Akbatit AVM maliyetleri
Diger

(525.654.720)
(317.324.224)
(252.116.184)

(496.411.404)
(302.258.421)
(223.027.727)

(1.095.095.128)

(1.021.697.552)

Ticari faaliyetlerden brit kar

3.364.569.822

3.292.956.609

NOT 21 - GENEL YONETIM GIiDERLERi VE PAZARLAMA GIiDERLERI

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -

31 Arahik 2024

Genel yonetim giderleri

Personel giderleri 167.170.755 148.295.211
Danigsmanhk giderleri 106.172.886 87.441.803
Ofis giderleri 27.339.281 22.704.307
Amortisman giderleri 11.148.686 9.341.556
Vergi, resimve harclar 5.121.204 9.321.447
Ulasim ve seyahat giderleri 4.589.339 4.344.827
Bagis yardimlar 1.248.605 879.709
Diger 31.663.042 26.910.245
354.453.798 309.239.105
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2025

31 Arahik 2024

Pazarlama giderleri

Personel giderleri 32.143.902 28.791.261
Reklam giderleri 6.563.939 6.334.110
Danigmanlik giderleri 2.248.765 2.224.687
Kurumsal iletisim gideri 1.803.361 762.217
Diger 6.578.343 5.149.457

49.338.310 43.261.732
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NOT 22 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Aralik 2024

AVM maliyetleri

Personel giderleri
Danigmanlik giderleri
Amortisman giderleri
Vergi, resim ve harglar

Ofis giderleri

Reklam giderleri

Ulasmve seyahat giderleri
Bagis ve yardimlar

Diger

558.237.632
507.617.498
115.541.087
38.331.719
28.900.871
27.339.281
6.563.939
4.589.339
1.284.213
210.481.657

547.054.277
450.385.492
96.844.728
36.418.378
35.512.246
22.704.307
6.334.110
4.344.827
929.693
173.670.331

1.498.887.236

1.374.198.389

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara iliskin toplam personel maliyetinin dagilimi

asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Aralik 2024

Satiglarm maliyeti lizerinde giderlesen 308.302.841 273.299.020
Genel yonetim giderleri 167.170.755 148.295.211
Pazarlama gideri 32.143.902 28.791.261

507.617.498 450.385.492

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren yillara iligkin toplam amortisman ve itfa pay1 giderlerinin

dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2025

1 Ocak -
31 Arahk 2024

Satiglarm maliyeti lizerinde giderlesen 27.183.033 27.076.822
Genel yonetim giderleri 11.148.686 9.341.556
38.331.719 36.418.378
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NOT 22 - NITELIKLERINE GORE SINIFLANDIRILMIS GiDERLER (Devami)

Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Grup’un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladig1 ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisin1 temel alan bagimsiz
denetim kuruluglarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi agsagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Aralik 2025

1 Ocak-
31 Aralik 2024

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti 4.622.986 4.428.098
Diger giivence hizmetlerinin iicretleri (*) 3.766.410 96.749
8.389.396 4.524.847

(*) 1 Ocak — 31 Aralik 2024 hesap donemine iligkin finansal tablolarinin onaylanmasi akabinde yiiriitiilmiis 2024
yil1 TSRS siirdiiriilebilirlik raporunun giivence denetimi iicretini de kapsamaktadir.

NOT 23 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak -
31 Arahik 2025

1 Ocak -
31 Arahk 2024

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Ticari alacaklara iliskin vade fark geliri 40.215.246 34.023.614
Ticari alacak ve borglara
iliskin kur fark: geliri 27.643.491 25.738.592
Konusu kalmayan beklenen 20.893.363 23.073.666
kredi zarar karsiliklar1 (Not 7) R R
Stok deger dusiikligi iptali (Not 12) 8.206.368 -
Konusu kalmayan dava
4.635.501 1.085.468
kargiliklar1 (Not 17)
Reeskont geliri - 324.698
Diger 9.258.649 7.859.211
110.852.618 92.105.249
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari alacall( Ve.borglara iligkin (27.999.924) (28.209.078)
kur farki gideri
Beklenen kredi zarar
Karsilik giderleri (Not 7) (22.390.955) (30.192.924)
Reeskont gideri (3.256.192) -
Dava karsilik giderleri (Not 17) (1.771.296) (4.564.587)
Stok deger diisiikliigii (Not 12) - (121.154.920)
Diger (2.278.289) (8.640.247)

(57.696.656)

(192.761.756)
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NOT 24 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak -
31 Arahk 2025

1 Ocak -
31 Arahk 2024

Yatirim faaliyetlerinden gelirler

Gergege uygun deger artig1 (Not 11)

2.497.963.694 4.866.965.947
Diger 1.368.055 -
2.499.331.749 4.866.965.947
Yatirim faaliyetlerinden giderler

WMG London deger diisiikligii (Not 13) - (30.298.788)
Diger - (1.621.321)
- (31.920.109)

NOT 25 - FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

Finansman gelirleri

Faiz geliri 612.694.063 366.803.697
Kur farki geliri 141.620.237 153.424.399
- Tiirev gerceklesen kur fark: gelirleri - 71.234.363
- Diger kur fark: gelirleri 141.620.237 82.190.036
754.314.300 520.228.096
Finansman giderleri
Faiz giderleri (312.108.517) (906.306.779)
Kur farki gideri (505.165.790) (439.471.970)

- Tiirev gercgeklegen kur fark: giderleri
- Diger kur fark: giderleri
Tiirev finansal islemlerden kay1ip

(505.165.790)

(16.599.391)
(422.872.579)
(88.238.133)

(817.274.307)

(1.434.016.882)
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NOT 26 - NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)’NA iLiSKiN

ACIKLAMALAR

Kar veya zarar tablosunda raporlanan Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kalemi asagida

belirtilen parasal olmayan finansal tablo kalemlerinden kaynaklanmaktadir:

Parasal Olmayan Kalemler

1 Ocak-
31 Aralik 2025

1 Ocak-
31 Aralik 2024

Finansal durum tablosu kalemleri (a) 585.918.746 1.472.974.946
Proje Halindeki Stoklar 276.476.564 242.577.188
Finansal Yatirimlar 24.067.513 16.426.665
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 62.332.760 78.565.754
Pesin Odenmis Giderler 34.197.479 44.342.396
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 10.930.973.989 12.736.822.152
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 93.540.925 119.338.037
Ertelenmis Vergi Varligi/(Yikimlilugi) (1.002.874.425) 1.064.284
Odenmis Sermaye (2.944.372.608)  (3.834.672.271)
Birlesme Denklestirme Hesabi (2.407.914.191)  (3.136.003.152)
Geri Alinmis Paylar 2.213.865 -
Paylara Iligkin Primler (123.492.467) (160.833.292)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler 5.012.779 1.225.343
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler ve Giderler (46.583.923) (94.265.301)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Yedekler
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlar)

(447.618.932)
(151.335.010)
(3.718.705 572)

(545.620.755)
(197.094.677)
(3.798.897.425)

Kar veya zarar tablosu kalemleri (b)

(250.742.515)

(226.904.519)

Hasilat (449.708.601) (562.437.937)
Satislarin Maliyeti (-) 111.619.143 132.509.622
Genel Yonetim Giderleri (-) 36.931.327 37.770.534
Pazarlama Giderleri (-) 4.931.360 5.998.832
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (11.710.220) (11.851.631)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 7.787.708 8.904.766
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (21.656) -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - (156.075)
Finansman Gelirleri (89.371.071) (77.182.690)
Finansman Giderleri (-) 102.071.860 239.045.862
Donem Vergi Gideri 36.727.635 494.198
Net Parasal Pozisyon Kazan¢lari/(Kayiplari) (a+b) 335.176.231 1.246.070.427
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NOT 27 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
a) Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak yasal vergi
matrahina uygulanan kurumlar vergisi oranidir.

Not 2’de detaylar1 agiklandigi {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklarina, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5. maddesi d-4 bendi ile taninan vergi istisnasi, 2 Agustos 2024 tarih 7524 sayili kanun ile 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kar pay1 yoluyla dagitilmasi
sartina baglanmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimit halinde kurum kazancina uygulanan vergi oram %10 olarak uygulanacaktir. 2025 yili
dénem vergi giderinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %30’ dur.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Hesaplanan kurumlar vergisi (575.791.413) (8.360.309)
Pesin 6denen vergiler 121.178.531 4.635.391
Parasal kayip/kazang, net 28.885.634 (744.804)
Donem kari vergi yiikiimliiliigii (425.727.248) (4.469.722)
b)  Donem vergi geliri/(gideri)
1 Ocak - 1 Ocak -
Vergi Gideri 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Donem Vergi Gideri (575.791.413) (8.360.309)
Ertelenen Vergi Gideri (1.979.663.285) (2.746.163.304)
Toplam Vergi Gideri (2.555.454.698) (2.754.523.613)
1 Ocak -
Vergi Mutabakat 31 Aralik 2025
Vergi 6ncesi kar 5.785.481.649
Vergi orani 30%
Gegerli vergi oranindan hesaplanan vergi (1.735.644.495)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (5.560.356)
Vuk hiikiimlerine gore yeniden degerleme etkisi (*) 1.319.568.763
Vergi orami farklari/degisiklikleri 909.031
Uzerinden ertelenmis vergi hesaplanmayan kalemler (99.294.019)
Kullanilmamis vergi indirimlerinin etkisi 25.534.370
Parasal kazang/kay1p, net (2.060.967.992)
Vergi Gideri (2.555.454.698)

(*) Vergi Usul Kanunu’nun 298/C maddesi kapsaminda duran varliklarin yeniden degerlenmesine iligkin yapilan
diizeltmelerin yaratmis oldugu gecici farklarin ertelenmis vergi etkisinden olugmaktadir.
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NOT 27 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)
c) Ertelenmis vergi varhk ve yiikiimliiliikleri

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’lere gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’lere gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadr.

Kar dagitim kararmin genel kurul uhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yili ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 %30’dur (31 Aralik 2024: %30).

2025 yili itibartyla, Vergi Usul Kanunu kapsaminda uygulanacak enflasyon diizeltmesi, 7571 sayili
Kanun ile 2025, 2026 ve 2027 hesap donemleri igin ertelenmistir. Grup, raporlama déneminde Vergi
Usul Kanunu’nun miikerrer 298. maddesinin (C) fikrasi kapsaminda yeniden degerleme uygulamasini
tercih etmig ve amortismana tabi varliklarini1 yasal finansal tablolarinda yeniden degerlemistir. Yasal
finansal tablolarda gergeklestirilen s6z konusu yeniden degerleme islemlerinden kaynaklanan gecici
farklara iliskin ertelenmis vergi etkileri hesaplanmis ve TFRS uyarinca hazirlanan finansal tablolara
yansitilmigtir.

Yeniden degerlemeye bagli olarak ortaya c¢ikan ertelenmis vergi varhigmin/yiikiimliligiiniin
muhasebelestirilmesinde, Grup yonetimi ilgili varliklarin yakin gelecekte elden c¢ikarilmasinin
ongoriillmedigi varsayimini esas almistir.

Grup’un ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikklerinin ytirtirliikteki vergi
oranlan kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Birikmis Ertelenmis Vergi Birikmis Ertelenmis Vergi

Gegici Farklar Varhgy/(Yiikiimliiliigii) Gegici Farklar Varhgy/(Yiikiimliliigii)

Yatirm amagh gayrimenkuller 22.426.186.998 (6.727.856.099) 17.240.426.349 (5.172.127.905)
Maddi ve maddi olmayan duran varlklar 32.084.930 (9.199.787) (45.838.523) 13.915.666
Kullanilabilecek vergi indirimleri - 445.074.698 - 877.348.275
Diger (290.897.989) 84.971.002 (150.289.905) 42.338.245

Ertelenmis Vergi

Varhg / (Yiikiimliliigii), Net (6.207.010.186) (4.238.525.719)

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298/¢ maddesi uyarinca, 31 Aralik 2025 tarihli mali tablolarda, satig1
ongoriilmeyen varliklarin yeniden degerlemeden kaynaklanan vergi etkileri, 31 Aralik 2025 tarihi
itibartyla ertelenmis vergi hesaplamasina dahil edilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2025 31 Arahik 2024

Dinem Bag1 Ertelenmis Vergi Varhigy/(Yiikiimliiliigii), Net (4.238.525.719) 3.462.462
Diger kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilen 11.178.818 (1.924.960)
Gegmig yillar karlar ile iliskilendirilen (*) - (1.493.899.917)
Kar veya zarar tablosuyla iliskilendirilen (1.979.663.285) (2.746.163.304)
Dénem Sonu Ertelenmis Vergi Varhig: / (Yiikiimliiliigii), Net (6.207.010.186) (4.238.525.719)

(*) KGK tarafindan 12 Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar: ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024 tarihli finansal
tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, 2023 yili ve oncesine iliskin etkisi
ozkaynaklar altinda gegmis yillar karlari veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitilmistir.
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NOT 28 - PAY BASINA KAZANC

Pay bagina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir. Grup’un 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, degeri 1 TL olan,
2.415.000.000 (31 Aralik 2024: 2.415.000.000) adet payr bulunmaktadir. Farkli pay gruplari ve
hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
paylar1 oraninda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmig paylar olarak sayilir. Hisse bagina kazang
hesaplamalari, ana ortaklik payma ait dagitilabilir net donem karmin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene icerisindeki agirlikl ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2025 31 Arahk 2024

Surdurilen faaliyetler
net donem (zarart)/kar1 3.230.026.951 5.249.546.023
Nominal degeri 1 TL olan

adi hisselerin agirlkh ortalama adedi (*) 2.413.333.333 2.415.000.000
Surdurulen faaliyetlerden

pay basina kazanc/(kayip) 1,34 2,17
Ana ortakhga ait

net donem (zararr)/kar1 3.230.026.951 5.249.546.023
Nominal degeri 1 TL olan

adi hisselerin agirlikh ortalama adedi (*) 2.413.333.333 2.415.000.000
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir kar

Uzerinden hesaplanan esas ve nispi

hisse basina kazanc¢/(kayip) 1,34 2,17

(*) Pay miktarinin hesaplanmasinda geri alinmig paylar dikkate alinmigtir.

66



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 29 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Sepas Akilli Coziimler A.S. (“Sepas Akilli Coziimler”) 321.452 -
Akcoat {leri Kimyasal Kaplama
Malz. San.Ve Tic.A.S. ("Akcoat") 181467 77386
Dese Gida Uriinleri San. ve Tic. A.S. (“Dese Gida”) 3.613 18.812
Diger 33.434 96.210
539.966 192.408
31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
Mliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Akig-Giiray Adi Ortakligi (¥) 203.953.410 -
Akis-Mudanya Adi Ortakligi (**) 136.140.288 99.061.188
340.093.698 99.061.188

(*) Akis-Giiray Adi Ortakligi’ndan, Istanbul Ili, Kadikoy Icesi, Sahrayicedit Mahallesi’nde gelistirilmekte olan
proje i¢in arsa sahiplerine yapilmis olan avans ddemeleri ve ilgili projeye ait harcamalara istinaden Akis-
Giiray Adi Ortakligi’na 6denen tutarlardan kaynakl alacaktir.

(**) Akis-Mudanya Adi Ortakligi’'ndan (“Adi Ortaklik”) uzun vadeli diger alacak Adi Ortaklik’in yapmis oldugu
kat karsilig1 sozlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan kaynakl alacaktir.

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

iliskili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
Sakarya Elektrik Perakende ve Satig A.S. (“Sepas”) 26.322.624 28.637.129
Akkok Holding A.S. ("Akkok Holding") 12.732.836 12.010.014
Akgirigim Miiteahhitlik Miisavirlik ve

Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirigim”) 12.377.455 255.698
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) (*) 5.229.336 5.654.409
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 4.682.420 6.274.037
Akenerji Elektrik Enerjisi ithalat Thracat ve

Toptan Ticaret A.S. (“Akenerji”) 358.675 239.199
Diger - 45,143

61.703.346 53.115.629

(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. aracilig1 ile sigorta sirketlerine yapilacak 6demelerdir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

NOT 29 - iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet alimlar

asagidaki gibidir:

Iliskili taraflardan yapilan mal ve
hizmet alimlan

1 Ocak -

31 Aralik 2025

1 Ocak -

31 Arahk 2024

Sepas (*) 281.003.676 312.235.565
Dinkal (**) 75.050.320 79.334.245
Akkok Holding 51.067.733 35.620.343
Aktek 44.674.401 41.669.073
Akgirisim 19.266.801 5.336.212
Akdiinya Egitim Eglence Sanat
Yat.ve Dis Tic. A.S. 14.875.835 10.879.448
Akeneriji 7.729.331 8.310.855
Akhan Bakim Y onetim
Serv. Hizm. Giiv. Malz. Tic A.S. 3.805.202 3.073.788
Akmerkez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 1.081.961
Diger 1.084.153 672.544
498.557.452 498.214.034

*) Sepas’ tan AVM’ler i¢in elektrik alimlari dolayisi ile olusan iglemlerdir.
(**) Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. araciligi ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan iglemlerden olugmaktadir.

c) 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan mal ve hizmet satiglar

asagidaki gibidir:

iliskili taraflara yapilan mal ve
hizmet satislan

1 Ocak -

31 Aralik 2025

1 Ocak -

31 Arahk 2024

Aksa Karbon ve ileri Kompozit

Malzemeler San. Ltd. Sti. 1.754.091 -
Akcoat 1.467.034 1.381.888
Dese Gida 1.201.960 1.177.992
Akenerji 1.066.375 1.467.991
Sepas Akilli Coziimler 281.869 -
Akkim Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. - 1.620.728
Akhan - 891.645
Diger 1.418.386 836.622

7.189.715 7.376.866
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NOT 29 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

d) 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan faiz gelirleri ve finansman giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
Iliskili taraflardan faiz gelirleri 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Akis-Giiray Adi Ortakligi 68.148.332 -
Akis-Mudanya Adi Ortakhg 53.634.310 43.820.550
121.782.642 43.820.550
1 Ocak - 1 Ocak -
Iliskili taraflardan finansman giderleri 31 Arahk 2025 31 Aralhk 2024
Ak-Pa Tekstil Ihracat Pazarlama A.S. - 201.132.150
- 201.132.150

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla {ist diizey yoneticilere ve yonetim

kurulu tiyelerine saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahik 2025

1 Ocak -
31 Arahk 2024

Maaglar ve ¢alisanlara saglanan

diger kisa vadeli haklar 100.276.747 90.607.980
Kidem tazminati karsilik gideri 7.616.225 5.644.145
Toplam 107.892.972 96.252.125
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolay1, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil g¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin dngdriillemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali performanst iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Likidite riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukimluluklerini yerine getirememe ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, glinliik islemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle bilangonun beklenen nakit
akigina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf etmektedir. Grup yonetimi ayrica yatirimlar1 ve yatirim
amagclh gayrimenkul alimi igin kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6l¢iide yine
bu gayrimenkullerden elde edilecek kira ve satig gelirlerinin nakit akigina gore diizenlemektedir. Konut
projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman yiikiiniin hafiflemesi
amactyla; Grup, miisterileriyle satis vaadi sozlesmesi imzalamak suretiyle nakit avans almaktadir.
Grup’un cari oran dengesiyle ilgili olan agiklamalar1 Not 2’de detayli olarak yer almaktadir. Grup,
degisken faizli kredilerinden kaynaklanan likidite riskini ¢apraz kur ve faiz takasi islemleriyle
sabitlemekte ve bu koruma islemini nakit akis riskinden korunma muhasebesine konu etmektedir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla Grup’un finansal ylikiimliliiklerinin vadelerine gore analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme

Defter  uyarnca nakit 3 aydan 3-12 ay 1 yil-5 y1l 5wl
31 Arahk 2025 Degeri c¢ikislan toplam kisa arasi arasi uzeri
Finansal yakamlulukler (tirev olmayan):
Banka kredileri 2.375.218.557 2.696.320.188 771.237.762 373.238.494  1.551.843.932
Finansal kiralama yukumluliikleri 108.457.037 125.756.217 26.947.761 80.843.282 17.965.174
Ticari borglar 174.681.600 174.681.600 163.762.609 - 10.918.991
Diger borglar 112.431.506 112.431.506 112.431.506 - -

2.770.788.700  3.109.189.511 1.074.379.638 454.081.776 1.580.728.097

Tarev Araglar
(Nakit akis riskinden korunma muhasebesine konu olan):

Tiirev nakit girisleri
Tiirev nakit cikislar
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Sozlesme

Defter  uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1 y1l-5 y1l 5wl
31 Arahk 2024 Degeri ¢ikislan toplam kisa arasi arasi uzeri
Finansal yukumlulikler (tirev olmayan):
Banka kredileri 2.129.315.864 2.397.607.425 315.219.779  1.976.761.376 105.626.270
Finansal kiralama yukumluliikleri 233.591.392 305.695.446 35.272.552 105.817.654 164.605.240
Ticari borglar 152.146.326 152.146.326 138.252.291 - 13.894.035
Diger borglar 86.850.720 86.850.720 86.850.720 -

2.601.904.302  2.942.299.917 575.595.342  2.082.579.030 284.125.545

Turev Araglar
(Nakit akis riskinden korunma muhasebesine konu olan):

Tiirev nakit girisleri 49.591.466 61.010.243 25.546.384 35.463.859
Tiirev nakit gikislar: (40.817.908) (50.176.936)  (21.140.168)  (29.036.768)
8.773.558 10.833.307 4.406.216 6.427.091

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen ylikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan
faiz orami riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yilikiimliiliiklerin miktar ve vadeleri
dengelenerek bilancgo i¢i yontemler kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina bilyiik 6nem verilmektedir. Finansal borglarin piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en az
diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borglarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci
para” dengesi, projelerden elde edilecek gelirler, kredi maliyetleri ve piyasa kosullart dikkate alinarak
yapilandirilmaktadir.

Grup’un bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine bagl
olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2025 tarihinde Tiirk Lirasi, ABD Dolar1 ve Avro para
birimi cinsinden olan faizin %1 oraninda yiiksek/diisiik olmas1 ve diger tim degigkenler sabit kalmasi
durumunda vergi dncesi kar (45.177) TL/ 45.213 TL (31 Aralik 2024: (97.859) TL/ 97.938 TL)

diisiik/yiiksek olacakti.

Tiirev islemin niteligi, Grup’un kapsaml gelir tablosunu, d6viz cinsinden yapilan degisken faizli kredi
faiz 6demelerinin, piyasa faiz oranlarindaki muhtemel degisimler sebebiyle yarattig1 dalgalanmaya kars1
korumaktir. 31 Aralik 2025 tarihinde Grup biinyesinde bulunan faize duyarl tiirev enstriimanlarin faiz
oraninin %1 yiiksek/diisiik olmasi ve diger tiim degiskenler sabit kalmasi durumunda vergi dncesi kara
onemli bir etkisi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Onemli bir etkisi bulunmamaktadir).
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerinde bilanco kalemlerine iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar agagidaki

gibidir:

ABD
31 Aralik 2025 (%) TL Avro Dolan
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 37,25 - 38,75 1,25 2,25
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri - 7,40 6,53
Finansal kiralama yukimlulikleri 29,33 - -
Uzun vadeli yakimlulikler
Banka kredileri - 7,40 -
Finansal kiralama yukimlulikleri 29,33 - -

ABD

31 Arahik 2024 (%) TL AvVro Dolan
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 48,70 - 49,00 - 0,20 - 1,75
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Banka kredileri 41,24 - 10,34
Finansal kiralama yukumliltkleri 29,33 - -
Uzun vadeli yukumlultkler
Banka kredileri 36,11 - -
Finansal kiralama yukumliltkleri 29,33 - -

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarin1 gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar

31 Aralk 2025

31 Arahk 2024

Vadeli mevduatlar 2.471.526.595 255.122.122
Banka kredileri 737.657.922 91.091.692
Finansal kiralama yukumlalikleri 108.457.037 233.591.392

Degisken faizli finansal araclar
Banka kredileri (Tirev haric)

Banka kredileri (Tiirev islem yapilan)
Likit fonlar

1.637.560.635

1.780.420.073
257.804.099
330.650.740
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Grup’un 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibartyla aktif ve pasiflerinin (faiz duyarlilig1 olmayanlar
hari¢) yeniden fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025

3aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasl uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 2.471.526.595 - - 8.065.790 2.479.592.385
Ticari alacaklar 55.788.072 - - 270.768.368 326.556.440
Diger alacaklar - - 340.093.698 16.039.530 356.133.228
Toplam varhklar 2.527.314.667 - 340.093.698 294.873.688 3.162.282.053
Banka kredileri 737.993.463 282.858.204 1.354.366.890 - 2.375.218.557
Finansal kiralama yukumlilukleri 26.086.666 68.826.866 13.543.505 - 108.457.037
Ticari borglar 163.762.609 - 10.918.991 - 174.681.600
Diger borglar 112.431.506 - - - 112.431.506
Toplam kaynaklar 1.040.274.244 351.685.070 1.378.829.386 - 2.770.788.700
Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu 1.487.040.423 (351.685.070) (1.038.735.688) 294.873.688 391.493.353

31 Aralbk 2024

3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 585.772.862 - - 174.404.467 760.177.329
Ticari alacaklar 7.193.232 - - 263.957.701 271.150.933
Diger alacaklar - - 99.061.188 30.011.707 129.072.895
Toplam varhklar 592.966.094 - 99.061.188 468.373.875  1.160.401.157
Banka kredileri 235.535.637 1.841.748.314 52.031.913 - 2.129.315.864
Finansal kiralama yukimlulikleri 34.129.364 90.089.224 109.372.804 - 233.591.392
Ticari bor¢lar 138.252.291 - 13.894.035 - 152.146.326
Diger borglar 86.850.720 - - - 86.850.720
Toplam kaynaklar 494.768.012  1.931.837.538 175.298.752 - 2.601.904.302
Net yeniden fiyatlandirma pozis yonu 98.198.082 (1.931.837.538) (76.237.564)  468.373.875 (1.441.503.145)
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kredi riski aciklamalar:

Grup vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve mevcut yatirimlar1 dolayisi ile kredi riskine
maruz kalmaktadir.

Grup banka mevduatlarini ticari iligkisini siirdiirdiigii ve Tiirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik 10 banka
igerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla kredi riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2025 iliskili taraf Diger taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan

azami kredi riski (A+B+C+D) 340.633.664 342.056.004  2.479.046.118
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - 14.216.873 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 340.633.664 322.659.401  2.479.046.118

- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamis varliklar1 net defter degeri - 19.396.603 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 14.216.873 -
C. Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 25.852.202 -
-Deger diistikligi (-) - (25.852.202) -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - - -
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) - - -
-Deger diistikliigii (-) - - -
-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski
iceren unsurlar - - -
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Ticari ve diger alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2024 iliskili taraf Diger taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) 99.253.596 300.970.232 429.020.990
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - 9.652.354 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 99.253.596 284.387.796 429.020.990
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine
ugramamig varliklari net defter degeri - 16.582.436 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - 9.652.354 -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degeri - - -
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 32.935.198 -
-Deger diistikligi (-) - (32.935.198) -

-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - -
-Deger disiikliigii (-) - - -

-Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski

iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir
deger diisiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dis1 kredi riski
igeren unsurlart bulunmamaktadir.

Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramams alacaklarin yaslandirma tablosu

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Vadesi 1-3 ay gegmis 16.966.169 13.114.906
Vadesi 3-12 ay ge¢mis 505.790 1.562.046
Vadesi 1-5 y1l gecmis 1.924.644 1.905.484

19.396.603 16.582.436
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde bir ddviz pozisyonu
seviyesinin korunmasidir. Grup baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Tiirev islemin niteligi, Grup’un kapsamli gelir tablosunu, doviz cinsinden yapilan kredi anapara ve faiz
O0demelerinin ABD Dolari’'nin TRY karsisindaki degisimi sebebiyle yarattigi dalgalanmaya karst
korumaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikkler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir

Asagidaki tablolar 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 ABD Dolan Avro ingiliz Sterlini Diger TL karsihg:
1.Ticari alacaklar 86.605 559 - - 3.738.762

2a. Parasal Finansal Varliklar 14.422.229 248.449 985 13.655 630.833.501

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -

3. Diger 250.000 - - - 10.711.425

4. Dénen Varliklar 14.758.834 249.008 985 13.655 645.283.688

5. Ticari Alacaklar - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar 337.337 - - - 14.453.440

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 1.373.200 263.723 - - 72.097.283

7. Diger - - -

8. Duran Varhklar 1.710.537 263.723 - - 86.550.723

9. Toplam varliklar 16.469.371 512.731 985 13.655 731.834.411

10. Ticari Borglar (144.035) (8.612) - - (6.604.343)
11. Finansal Y tiktimlilikler (17.216.615) (5.631.673) - (1.020.851.667)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (28.500) - (6.012) (1.370.954)
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - -

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (17.389.150) (5.640.285) - (6.012) (1.028.826.964)
14. Ticari Borglar - - - -

15. Finansal Y tkimlaliikler - (26.933.333) - - (1.354.366.890)
16a. Parasal Olan Diger Y tikiimliiliikler (201.782) (15.299) - - (9.414.815)
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - - -

17. Uzun Vadeli Yukimlilikler (201.782) (26.948.632) - - (1.363.781.705)
18. Toplam Yukimltlikler (17.590.932) (32.588.917) - (6.012) (2.392.608.669)
19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / Yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev tiriinlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden tiirev tirtinlerin tutari - - - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (1.121.561)  (32.076.186) 985 7.643 (1.660.774.258)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yikiimliliik

pozisyonu (1+2a+5+6a+10+11+12a+14+15+16a) (2.744.761) (32.339.909) 985 7.643 (1.743.582.966)
22. Doviz hedge’i igin kullanilan finansal araglarin toplam gergege uygun degeri - N - -
23. Doviz varliklarn hedge edilen kismmin tutart

24. Doviz yukiimliliklerin hedge edilen kisminmn tutari
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2024 ABD Dolan Avro ingiliz Sterlini Diger TL Karsihg:
1.Ticari alacaklar 185.447 2.056 - - 8.662.658
2a. Parasal Finansal Varlklar 3.703.288 3.042 15 14.189 171.509.981
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - - - - -
3. Diger 250.000 - - - 11.544.802
4. Donen Varhklar 4.138.735 5.098 15 14.189 191.717.441
5. Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar 379.226 - - - 17.512.356
6b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar - - - - -
7. Diger - - - - -
8. Duran Varhklar 379.226 - - - 17.512.356
9. Toplam varliklar 4.517.961 5.098 15 14.189 209.229.797
10. Ticari Borglar (86.098) (41.083) - - (5.951.408)
11. Finansal Y tkimltlikler (38.554.584) - - - (1.780.420.081)
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (25.000) - - (6.012) (1.302.284)
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (38.665.682) (41.083) - (6.012)  (1.787.673.773)
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Y tkimliilukler - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Y iikiimlilikler (205.329) (15.299) - - (10.217.581)
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - - - -
17. Uzun Vadeli Yukumldliukler (205.329) (15.299) - - (10.217.581)
18. Toplam Yukimlalikler (38.871.011) (56.382) - (6.012)  (1.797.891.354)
19. Bilango dis1 tiirev araglarm net varlik / Yikiimlilik pozisyonu (19a-19b) - - - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden tiirev tiriinlerin tutari - - - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden tiirev tiriinlerin tutari - - - - -
20. Net yabanci para varlk yiikiimlilik pozisyonu (34.353.050) (51.284) 15 8.177  (1.588.661.557)
21. Parasal kalemler net yabanci para varlk / yikiimliilik

pozisyonu (1+2a+5+6a+10+11+12a+14+15+16a) (34.603.050) (51.284) 15 8.177  (1.600.206.359)

22. Déviz hedge’i i¢in kullanilan finansal araglarm toplam gercege uygun degeri
23. Déviz varlklarm hedge edilen kismnmn tutar
24. Doviz yiikiimliliklerin hedge edilen kismmm tutart
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’'nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azaliginin kapsaml gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin Yabanci paranin  Yabanci paranin

31 Aralik 2025 deger kazanmas1 deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlk/yiikiimliiligii (11.760.121) 11.760.121 (11.760.121) 11.760.121

ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolan Net Etki (11.760.121) 11.760.121 (11.760.121) 11.760.121
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlk/yikimliligi (162.624.143) 162.624.143 (162.624.143) 162.624.143

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (162.624.143) 162.624.143 (162.624.143) 162.624.143

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paramin ~ Yabanci paranin Yabanci paramin ~ Yabanci paranin

31 Arahk 2024 deger kazanmas1 deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligii (159.794.138) 159.794.138 (159.794.138) 159.794.138

ABD Dolart riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolan Net Etki (159.794.138) 159.794.138 (159.794.138) 159.794.138
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliiligii (246.598) 246.598 (246.598) 246.598

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (246.598) 246.598 (246.598) 246.598
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NOT 30 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Sermaye yonetimi

Grup sermayesini portfdy ¢esitlemesiyle yatinm riskini en diisiik seviyeye indirerek ydnetmeye
calismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir. Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara
O0denecek temettii tutarin1 belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin
varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2025 ve 2024 tarihleri itibariyla net yiikiimliililk/net kaynak orani agagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Toplamytkumlultkler 9.569.005.840 7.017.818.828
Hazir degerler (2.479.592.385) (760.177.329)
Net yukamlilik 7.089.413.455 6.257.641.499
Ozkaynaklar 44.594.948.141 41.807.949.791
Net kaynak 51.684.361.596 48.065.591.290

Net yiikiimliiliik/net kaynak orani

14%

13%
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NOT 31 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger bilgili ve istekli taraflar arasinda piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittig1 dngoriilmektedir.

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitl degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yuokamlalukler

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip vadeli TL ve yabanci para cinsinden kredilerinin 31 Aralik 2025
ve 2024 tarihleri itibariyla ger¢ege uygun degerleri Not 6’da agiklanmigtir.

Gergege uygun deger tahmini

Bilangoda gergege uygun bedeli ile gosterilen yatirnm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 11).

Grup’un, 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihlerindeki gergege uygun degeri ile Olgiilmils varlik ve
yiikiimliliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amacgh gayrimenkuller - 48.821.269.313 - 48.821.269.313
Toplam varhiklar - 48.821.269.313 - 48.821.269.313

31 Arahk 2024

Varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim amagh gayrimenkuller - 46.312.007.107 - 46.312.007.107
Toplam varhiklar - 46.312.007.107 - 46.312.007.107
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade
edilmistir.)

NOT 31 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLLAMALAR)
(Devam)

Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degere iligskin siniflandirmalar asagidaki
gibidir:

¢ Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

¢ Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir. Grup, gergege uygun degerin tespitinde
kullanilan yonteme iligskin detaylari Not 2 ve 11°de agiklamistir.

e Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, varlik ya da yiikiimliliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada goézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir. Grup, gercege uygun degerin tespitinde kullanilan yonteme iliskin detaylar1 Not
2 ve 11’°de agiklamgtir.

Yatirnm amaclh gayrimenkuller

Gergege uygun degeri gelir indirgeme yaklagimi yontemi kullanilarak hesaplanan yatirnm amagh
gayrimenkullerin iskonto oranlarinda %0,5 oraninda artig/azalig olmasi ve diger tiim degiskenlerin sabit
kalmast durumunda, sirastyla kar 1.455.000.000 TL az, 1.461.000.000 TL fazla olacakti (31 Aralik
2024: 1.285.980.119 TL az, 1.348.390.747 TL fazla olacakt1). 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihi itibariyla
gelir indirgeme yaklagimi yontemiyle hesaplanan yatirim amagli gayrimenkullerin duyarlilik analizi
asagidaki gibidir:

Gercege uygun Gercege uygun

Iskonto Duyarhihik  deger iizerindeki deger iizerindeki
31 Aralik 2025 orani analizi kar etKisi zarar etkisi
Akasya 18% 0,5% 1.000.000.000 (1.000.000.000)
Akbati 18% 0,5% 370.000.000 (360.000.000)
Erenkody 19% 0,5% 91.000.000 (95.000.000)

Gergege uygun Gergege uygun

Iskonto Duyarhlik deger iizerindeki deger iizerindeki
31 Arahk 2024 orani analizi kar etkisi zarar etkisi
Akasya 20% 0,5% 916.246.298 (876.978.600)
Akbati 20% 0,5% 353.409.286 (327.230.821)
Erenkdy 27% 0,5% 78.735.163 (81.770.698)
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edilmistir.)

NOT 32 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Borglanma Aract SPK Onayt

Sirket’in Esas Sozlesmesinin 7. maddesi uyarinca Yonetim Kurulu’na verilen yetkiye istinaden,
Sermaye Piyasast Kurulu'ndan 1 yil siire i¢in gecerli olmak {izere yurti¢inde 1.000.000.000 TL (Bir
Milyar Tiirk Liras1) tutarina kadar, Tiirk Lirasi cinsinden, 5 (Bes) yila kadar ¢esitli vadelerde, yurt iginde
halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak {izere ve/veya tahsisli olarak, bir veya birden ¢ok
seferde, her tiirlii tahvil ve/veya finansman bonosu ve niteligi itibariyle bor¢lanma araci oldugu Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilecek her tiirlii bor¢lanma araci ihra¢ etmesine ve bu kapsamda
Sermaye Piyasas1 Kurulu’na ihrag¢ belgelerinin onaylanmasi talebiyle 4 Kasim 2025 tarihinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'na bagvurulmus olup, s6z konusu basvurunun SPK tarafindan onaylandigi 5 Subat 2026
tarihli SPK Biilteninde duyurulmustur.

Ipoteklerin Fek Edilmesi

Akasya AVM iizerinde bulunan birinci derecede 30.550.000 ABD Dolari bedelli ipotegin fekki islemleri
2026 yilinin Subat ayinda tamamlanmastir.

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla “Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii”
baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler niteliginde
olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iligkin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e say1l “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin
hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.
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31 ARALIK 2025 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade

edilmistir.)

EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2025
ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu smirlamalara iliskin oranlar tabloda

gosterilmistir:

Konsolide olmayan (bireysel)
finansal tablo ana hesap kalemleri

ilgili Diize nle me

31 Aralik 2025

31 Aralik 2024

A Para ve sermaye piyasasi araglari
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayah
projeler, gayrimenkule dayah haklar,
gayrimenkul yatirm fonu katiima
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinm (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C  Ilstirakler
[liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varliklar

11 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b)

III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(a)

I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b)
I1I- 48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

2.439.340.311

50.258.374.324

97.802.281
340.093.698
879.703.781

717.495.088

46.980.425.862

83.180.539
99.061.188
821.660.978

D  Toplam varhklar (aktif toplami)

111- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p)

54.015.314.395

48.701.823.655

E  Finansal borglar
Diger finansal yiikiimlilikler
G  Finansal kiralama borglari
H  iliskili taraflara borglar (ticari olmayan)
I Ozkaynaklar
Diger kaynaklar

II1- 48.1 sayih Teblig, Md.31
II1- 48.1 sayih Teblig, Md.31
111- 48.1 sayil Teblig, Md.31
I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.23/(f)
I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.31

2.375.218.557

108.457.037

44.594.948.141
6.936.690.660

2.129.315.864

233.591.392

41.807.949.791
4.530.966.608

D  Toplam kaynaklar (pasif toplami)

I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p)

54.015.314.395

48.701.823.655

Konsolide olmayan (bireysel)
diger finansal bilgiler

ilgili Diizenleme

31 Aralik 2025

31 Arahk 2024

A1l Para ve sermaye piyasasi arag¢larmm 3 yilik
gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi

A2 Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katiima hesabi

A3 Yabanci sermaye piyasasi araglart
Bl Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayah projeler, gayrimenkule dayah haklar
Atil tutulan arsa/araziler

Yabanci istirakler

B2
C1
C2 Isletmeci sirkete istirak
Gayri nakdi krediler

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

[

ortakhifa ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri

L Tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi
araglar1 yatrmlarmimn toplami

III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b)

III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(b)
III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)

I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)
III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(c)
III- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d)
I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.28/1(a)
I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.31

III- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(e)

111- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(I)

2.436.905.255

85.346.710
97.802.281
10.762.242

1.176.087.628

716.399.584

13.699.513
83.180.539
14.010.673

496.643.833
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /Azami
Tigili 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024 Oran
Portfoy Simrlamalan dizenleme (%) (%) (%)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri (K/D) 111-
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
projeler, gayrimenkule dayah
haklar, gayrimenkul yatirm fonu katiima
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda istirak 111-
ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasmm (¢)
bendi kapsammdaki sirketler ((B+A1)/D)
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
istirakler ((A+C-A1)/D) 1II-
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal projeler, gayrimenkule dayah
haklar, istirakler, sermaye piyasasi
araglari ((A3+B1+C1)/D) I1I- 48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
Atil tutulan arsa/araziler (B2/D) 111- 48.1 sayil Teblig, Md.22/(c) - - <20
Isletmeci sirkete istirak (C2/D) II1- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) <1 <1 <10
Borg¢lanma smirt (E+G+H+J)/1 II1- 48.1 sayih Teblig, Md.31 6 6 <500
Déviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesabi (A2-A1)/D 111-
9  Tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi

=

48.1 sayih Teblig, Md.22/(e) - - <10

=

48.1 sayih Teblig, Md.24/(a)(b) 93 96 >51

=

48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) 5 2 <49

o ~No o

=

48.1 sayih Teblig, Md. 24/(b) 5 1 <10

=

araglari yatrimlarmmn toplamu (L/D) 11I- 48.1 sayih Teblig, Md.22/(1) 2 1 <10

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla portfoy tablosunda yer alan bagli ortakliklar ve
istiraklerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2025 31 Aralik 2024

Akyagam 97.802.281 83.180.539
Aksu Real Estate 13.249.427 13.699.513
WMG London - -

111.051.708 96.880.052

Sirket’in bagl ortakliklari olan Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligt WMG London igin
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Aksu Real Estate, Akyasam ve WMG London igin, Sirket'in finansal
raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net varlik degerleri,
Sirket'in yatirimlarindaki istirak orani ile ¢arpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili yatirimlarin sahibi
olduklart ve gercege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri yatinm amagh
gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net alacak/yiikiimliiliikkleri eklenmek/¢ikarilmak suretiyle
belirlenen net degerlerin s6z konusu yatirimlarin ger¢ege uygun degerlerine yaklastigi kabul edilmistir.
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