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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Gortis

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2.  GOoriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolari Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar
Dabhil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisiimiiziin olugturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kap1 No:301 Beyoglu/Istanbul
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Kilit denetim konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalar:

Sirket yatirim amach gayrimenkullerini gercege
uygun degerinden muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirim amach
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
%95’sini olusturmakta olup toplam degeri
35.371.590.000 TL’dir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde “pazar yaklasimi” ve “gelir
indirgeme yaklagimi” yontemleri kullanilmistr.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini icerir ve
oznel varsayimlarda bulunulmasinm gerektirir.

Onemli muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon
orani, iskonto orani, kiralanabilir alanlarin
doluluk oranlari, kira gelirleri, metrekare bagina
emsal satis fiyatlar1 gibi faktorlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlari
yardimiyla belirlenmistir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan
calismalar, yatirim amacli gayrimenkullerin kayitli
degerinin gerek Sirket’in toplam varliklarinin
onemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda yatirim amach
gayrimenkuller i¢in yapilan degerleme caligsmalari
ile ilgili olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

- Sirket’in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani yardimiyla hazirlanan
degerleme raporu iizerinde Sirket
yonetiminin gergeklestirdigi kontrollerin
tasarimi anlagilmigtir.

- Sirket’in atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizlig1 degerlendirilmistir.

- Degerleme raporunda yer alan gelir modelleri
ile ilgili olarak nakit girigleri ve nakit
¢ikiglarina iligkin tahminlerin tutarhlig,
Sirket’in gelecek yillara iligkin biitce
projeksiyonlari ile karsilastirilarak
degerlendirilmistir. Ayrica, bir 6nceki yila ait
olan tahminler gerceklesen sonuglar ile
karsilagtirilarak geriye doniik olarak kontrol
edilmistir.

- Tarafimizca denetimimize destek amaclhh SPK
gayrimenkul degerleme akreditasyonu ve
lisansina sahip bir bagimsiz gayrimenkul
degerleme kurulusu uzman olarak atanmagstir.
Denetc¢i uzman destegiyle asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:
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Kilit denetim konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin
yapilan degerleme calismalari

o Sirket'in degerleme uzmani tarafindan
hazirlanan degerleme raporunun,
uygulanan degerleme yontemlerinin ve
kullanilan varsayimlarin uygunlugu
degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda yer alan ve tespit
edilen gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli
etkisi olan girdilerin, birim satig degeri
gibi, tutarliligini gézlemlenebilen piyasa
fiyatlari ile karsilagtirarak takdir edilen
degerlerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadig1 degerlendirilmistir.

o Degerleme raporunda kullanilan ve
gayrimenkul degeri lizerinde 6nemli etkisi
olan girdilerden kira gelirleri, kira
sozlesmelerinin siiresi, doluluk oranlar1 ve
giderler gibi girdilerin makul olup olmadig:
degerlendirilmistir.

o Degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar1 varsayimlarin, enflasyon, reel
iskonto orani gibi takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig:
degerlendirilmistir.

- Degerleme raporlarinda tespit edilen gercege
uygun degerler ile finansal tablolarda taginan
degerlerin mutabakati yapilmistir.

- Yatinm amach gayrimenkullerin gercege
uygun deger tespitine iligkin finansal tablo
dipnotlarinda yer alan ac¢iklamalarin ilgili
muhasebe standartlarina gore uygunlugu ve
yeterliligi degerlendirilmigtir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlglik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanhghiklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.



. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin aciklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini agsacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 6 Mart 2025 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Selma Canbul Corum, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 6 Mart 2025
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 ve 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
BIREYSEL FiNANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden

Dipnot gecmis gecmis

Referanslari 31 Arahik 2024 31 Arahik 2023

VARLIKLAR

Dénen varhiklar 1.271.905.724 2.265.778.474
Nakit ve nakit benzerleri 4 548.156.716 1.098.285.695
Finansal yatirimlar 5 1.818.441 71.498.385
Ticari alacaklar 168.424.947 206.544.878
- lliskili taraflardan ticari alacaklar 29 1.953.169 1.383.206

- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 166.471.778 205.161.672
Diger alacaklar 11.289.123 11.890.465
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 11.289.123 11.890.465
Proje halindeki stoklar 12 510.365.000 602.925.749
Pesin 6denmis giderler 9 16.189.603 201.710.442
Turev araglar 10 6.702.882 70.201.007
- Riskten korunma amacl tiirev araglar 6.702.882 70.201.007
Diger donen varlklar 8.959.012 2.721.853
Duran varhiklar 35.935.640.568 32.215.676.619
Diger alacaklar 76.702.579 57.011.422
- lliskili taraflardan diger alacaklar 29 75.681.432 55.566.225

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.021.147 1.445.197
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlar 13 74.015.073 80.687.074
Yatirim amagh gayrimenkuller 11 35.371.590.000 31.641.806.100
Maddi duran varliklar 14 237.206.200 243.345.590
Maddi olmayan duran varliklar 37.203.295 41.016.814
- Serefiye 7.277.925 7.277.925

- Diger maddi olmayan duran varliklar 15 29.925.370 33.738.889
Pesin 6denmis giderler 9 125.809.214 139.622.373
Turev araglar 10 - 2.919.118
- Riskten korunma amach tiirev arag¢lar - 2.919.118
Diger duran varliklar 16 13.114.207 9.268.128

Toplam varhklar

37.207.546.292

34.481.455.093

1 Ocak — 31 Aralik 2024 dénemine ait bireysel finansal tablolar, denetimden sorumlu komite tarafindan
incelenmis ve 6 Mart 2025 tarihli Yonetim Kurulu karari ile onaylanmugtir.

Takip eden dipnotlar, bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

1



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 ve 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
BIREYSEL FiNANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmis gecmis
Referanslan 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.882.178.352 2.434.569.079
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - 609.910.548
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlart 6 1.681.918.694 771.458.669
Ticari borglar 90.784.926 75.046.635
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 29 66.922.345 62.950.450
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 23.862.581 12.096.185
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 18 16.414.054 14.428.905
Diger borglar 51.785.613 924.876.230
- lliskili taraflara diger bor¢lar 29 - 854.536.933
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 51.785.613 70.339.297
i e ;
Kisa vadeli kargiliklar 7.300.632 10.419.023
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 18 1.837.869 729.693
- Diger kisa vadeli karsiliklar 17 5.462.763 9.689.330
Uzun vadeli yukumlulukler 3.384.649.696 2.835.208.496
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 123.311.060 2.811.753.388
Ticari borglar 10.555.858 16.040.561
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 10.555.858 16.040.561
Ertelenmis gelirler (Miisteri s6zlesmelerinden
dogan j/ﬁgk[jnﬂijl(iikleiin dlsmd:kalanlar) 9 133.885 4.805.435
Uzun vadeli karsiliklar 2.598.466 2.609.112
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 18 2.598.466 2.609.112
Ertelenmis Vergi Yukimliligi 27 3.248.050.427 -
Ozkaynaklar 31.940.718.244 29.211.677.518
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 31.940.718.244 29.211.677.518
Odenmis sermaye 28 2.415.000.000 805.000.000
Sermaye diizeltme farklar 19 7.116.080.265 8.726.080.265
Birlesme denklestirme hesab1 7.794.537.743 7.794.537.743
Paylara iligkin primler 399.751.244 399.751.244
Kar veya zararda yeniden smniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler (16.226.614) (3.045.592)
- Tanimlannus fayda planlar: yeniden Sl¢iim kayiplar (3.954.877) (2.067.355)
- Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarin
diger kapsamli gelirinden kar/zararda (12.271.737) (978.237)
siniflandiriimayacak paylar
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler 104.913.113 158.988.848
- Yabanci para ¢evrim farklart 87.982.049 94.764.845
- Nakit akis riskinden korunma kazanglar 16.931.064 64.224.003
Kardan ayrilan kisitlanms yedekler 19 1.383.595.369 1.318.517.942
Diger yedekler 19 489.878.939 489.878.939

Gegmis yillar karlar
Net donem kart

8.242.604.761
4.010.583.424

4.673.067.261
4.848.900.868

Toplam kaynaklar

37.207.546.292

34.481.455.093

Takip eden dipnotlar, bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

2



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 ve 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar: 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 3.057.494.312 3.529.665.779
Satiglarin maliyeti (-) 20 (625.776.026) (1.102.450.032)
Ticari faaliyetlerden brit kar 2.431.718.286 2.427.215.747
Genel ydnetim giderleri (-) 21 (187.094.106) (182.649.522)
Pazarlama giderleri (-) 21 (9.203.506) (7.284.283)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 23 53.123.164 47.532.046
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 23 (131.032.339) (41.125.171)
Esas faaliyet kar1 2.157.511.499 2.243.688.817
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 24 3.718.297.328 2.035.673.352
Yatirim faaliyetlerinden giderler 24 (23.147.872) (36.634.778)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar 13 10.804.381 (169.841.281)
Finansman geliri/(gideri) oncesi faaliyet kar1 5.863.465.336 4.072.886.110
Finansman gelirleri 25 388.325.042 1.001.769.995
Finansman giderleri (-) 25 (1.089.853.776) (2.757.855.542)
Net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar1) 26 949.816.336 2.559.976.620
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/(zarari) 6.111.752.938 4.876.777.183
Donem vergi geliri/(gideri) - -
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 (2.101.169.514) (27.876.315)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/(zarar1) 4.010.583.424 4.848.900.868
DONEM KARI/(ZARARI) 4.010.583.424 4.848.900.868
Doénem karimn/(zararimin) dagilimi:
Kontrol giici olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar1 4.010.583.424 4.848.900.868
Pay basina kazan¢/(kayip) 28 1,66 2,01
DIGER KAPSAMLI GELIR/(GIiDER)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar (13.181.022) 8.239.074
Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari/(kayiplar) 18 (3.582.470) 826.004
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 1.694.948 -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli
gelirinden kar veya zararda siniflandirilmayacak paylar 13 (11.293.500) 6.295.391
Diger yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglari/(kayiplari) - 1.117.679
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar (54.075.735) (153.540.726)
Nakit akis riskinden korunmaya iliskin diger
kapsaml1 gelir/(gider) 10 (40.036.769) (171.107.310)
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 27 (7.256.170) -
Yurtdisindaki isletmelerin ¢evrimine iliskin
yabanct para ¢evrim farklari (6.782.796) 17.566.584

Diger kapsamli gelir/(gider)

(67.256.757)

(145.301.652)

Toplam kapsaml gelir/(gider)

3.943.326.667

4.703.599.216

Toplam kapsamli gelirin/(giderin) dagilimi:

Kontrol guct olmayan paylar
Ana ortaklik paylar1

3.943.326.667

4.703.599.216

Takip eden dipnotlar, bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 ve 2023 TARIHLERI iTiBARIYLA BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGI$

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

M TABLOLARI

Ozkaynak

Tammlanms Yontemi ile

Fayda Degerlenen Nakit Akis Birikmis Karlar
Planlart Yatinmlarin  Diger Yeniden Yabanci Riskinden Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Diger Kapsamh Degerleme ve Para Korunma Birlesme Geri Ayrilan Gecmis
Odenmis Duzeltme iliskin Olguim Gelirinden Olgum Cevrim Kazanglar Denklestirme Alnmus Diger Kisitlannus Yillar Net Dé6nem Ozkaynaklar

ONCEKI DONEM Sermaye Farklarn Primler Kayiplari(1) Paylar (1) Kazanclan (1) Farklan(2) (Kayiplan) (2) Hesab1 Paylar Yedekler Yedekler Karlary/(Zararlar)  Kary/(Zaran) Toplanm
1 Ocak 2023
itibariyla bakiye 805.000.000 8.726.080.265  399.751.244 (2.893.359) 1.644.823 1.469.997 77.198.261  235.331.313 7.794.537.743 (51.779.832) 489.878.939  1.370.297.774 (1.065.846.418)  5.624.769.453  24.405.440.203
Transferler - - - - (8.918.451) (2.587.676) - - - - - - 5.636.275.580 (5.624.769.453) -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle _ _ . . ~ _ _ _ _ _ -

Meydana Gelen (Azalis)/Artrs 51.779.832 (51.779.832) 102.638.099 102.638.099
Toplam kapsamli gelir - - - 826.004 6.295.391 1.117.679 17.566.584  (171.107.310) - - - - - 4.848.900.868 4.703.599.216
31 Aralik 2023

itibariyla bakiye 805.000.000 8.726.080.265  399.751.244 (2.067.355) (978.237) - 94.764.845 64.224.003  7.794.537.743 - 489.878.939 1.318.517.942 4.673.067.261 4.848.900.868 29.211.677.518
CARi DONEM
1 Ocak 2024
itibariyla bakiye 805.000.000 8.726.080.265  399.751.244 (2.067.355) (978.237) - 94.764.845 64.224.003  7.794.537.743 - 489.878.939 1.318.517.942 4.673.067.261 4.848.900.868 29.211.677.518
Sermaye Arttirimi 1.610.000.000 (1.610.000.000) - - - - - - - - - - - - -
Transferler - - - - - - - - - - - 65.077.427 4.783.823.441 (4.848.900.868) -
Kar paylar1 (3) - - - - - - - - - - - - (72.966.250) - (72.966.250)
Gegmis donemlere ait ertelenmis vergi etkisi _ ~ - B B ~ _ _ _ _ ~ . (1.141.319.601) - (1.141.319.691)
@ .141.319. .141.319.
Toplam kapsamh gelir - - - (1.887.522) (11.293.500) - (6.782.796) (47.292.939) - - - - - 4.010.583.424 3.943.326.667
31 Aralik 2024

itibariyla bakiye 2.415.000.000 7.116.080.265  399.751.244 (3.954.877)  (12.271.737) - 87.982.049 16.931.064 7.794.537.743 - 489.878.939 1.383.595.369 8.242.604.761 4.010.583.424  31.940.718.244

@
@
©)]
4

Not 19°da agiklanmustir.
Not 27°de agiklanmustir.

Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler.
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler.

Takip eden dipnotlar, bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 ve 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
A. iISLETME FAALIYETLERINDEN KULLANILAN NAKIT AKISLARI 1.627.100.848 2.774.923.135
Doénem kari/(zarari) 4.010.583.424 4.848.900.868
Donem net kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1.916.949.472) (3.361.294.204)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 23.462.720 24.243.264
Deger disiikliigii ile ilgili diizeltmeler 23 92.560.749 -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 765.263 (6.857.701)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler 25 415.196.455 945.346.824
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler 284.645.402 378.754.432
Vergi Gideri ile flgili Diizeltmeler 27 2.101.169.514 27.876.315
Gergege uygun deger (kazanglar1)/ kayiplari ile ilgili diizeltmeler, net 11 (3.718.297.328) (1.929.310.090)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamis
karlari ile ilgili diizeltmeler 13 (10.804.381) 169.841.281
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislarina neden olan diger kalemlere iliskin diizeltmeler 24 - (106.363.262)
Nakit dis1 kalemlere iliskin diger diizeltmeler (187.470) (5.656.634)
Parasal pozisyon kazang ve kayiplariyla ilgili diizeltmeler (1.105.460.396) (2.859.168.633)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (464.830.687) 1.289.855.518
Stoklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler - (47.707.479)
Ticari alacaklardaki azalis/(art1s) ile ilgili diizeltmeler 91.446.658 60.840.358
Ticari bor¢lardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 8.352.038 (8.204.875)
Finansal yatirimlardaki azalig/(artis) 69.679.944 60.734.124
isletme sermayesinde gergeklesen diger artis/(azals) ile ilgili diizeltmeler (634.309.327) 1.224.193.390
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis/(artis) 10.035.750 811.208.425
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiim liiliiklerdeki artis/(azalis) (644.345.077) 412.984.965
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan 1.628.803.265 2.777.462.182
Vergi iadeleri/(6demeleri) - -
Diger nakit girisleri (¢ikiglari) (1.702.417) (2.539.047)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KULLANILAN NAKIT AKIS LARI (41.558.896) 116.355.770
istiraklér ve/veya is ort.akllklarl pay alimi veya sermaye artirimi 13 (16.501.919) (49.743.066)
sebebiyle olusan nakit ¢ikislari
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar 14,15 (13.570.405) (19.311.029)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 14,15 - 540.888
Yatirim amach gayrimenkul satisindan kaynaklanan nakit girisleri - 202.712.895
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 11 (11.486.572) (3.570.091)
Diger nakit girisleri (¢ikislari) - (14.273.827)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KULLANILAN NAKIT AKISLARI (1.929.192.043) (2.821.168.580)
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini satmasindan kaynaklanan nakit girisleri - 103.667.154
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikislar: - (11.348.942)
Odenen temettiler 19 (72.966.250) -
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6 - 2.429.501.818
Bor¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari 6 (1.477.748.237) (5.010.677.757)
Tirev araglardan nakit girisleri 99.018.620 474.757.725
Tirev araglardan nakit ¢ikislar: (12.681.714) (25.184.775)
Odenen faiz 6 (728.207.439) (907.278.728)
Almnan faiz 237.430.946 118.272.072
Diger nakit girisleri (¢ikislari) 4 25.962.031 7.122.853
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net azalis (343.650.091) 70.110.325
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeKki etkisi 21.201.933 327.784.322
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (322.448.158) 397.894.647
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 945.576.681 1.144.143.011
F. Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki parasal kayip kazang etkisi (201.718.790) (596.460.977)
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 421.409.733 945.576.681

Takip eden dipnotlar, bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 ve 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S. unvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’'ndeki ana s6zlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 Mayis 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortagi
Akkok Holding A.S.’dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarmna iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 say1l1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. Maddesi ve
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. Maddeleri ¢er¢cevesinde devralma suretiyle birlesilmesine,
birlesmenin sirketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gore hazirlanan 30 Haziran 2012 tarihli
bilangolar iizerinden ve Ak-Al’in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve pasiflerinin bir
biitiin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis olup s6z konusu
birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda
onaylanmugtir.

Sirket’in 8 Eyliil 2016 tarihinde almis oldugu karar ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’{lincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 say1li Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 18, 19 ve 20°nci
maddeleri ile isleme taraf her iki girketin de 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’na (SPKn) tabi
sirketler olmasi1 ve paylarmin Borsa Istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem goriiyor olmasi
nedeniyle SPKn’nun 23 ve 24’iincii maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Birlesme ve
Boliinme Tebligi” (1I-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki islemlere liskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki
Tebligi” (II-23.1) ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(“Saf GYO”)’nin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Akis GYO tarafindan devralinmasi suretiyle,
Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde birlesilmesine karar verilmis olup, s6z konusu birlesme islemi
Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda onaylanmustir.

Karlitepe’nin  biitiin  aktif ve pasifleriyle birlikte Sirket tarafindan devralinmasi suretiyle
“Kolaylastirilmis Usulde Birlesme” hiikiimleri ¢ercevesinde Sirket biinyesinde birlesilmesine dair
Yonetim Kurulu Karar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10 Kasim 2023 tarih ve 69/1502 sayili onay1
ile gerceklestirilen kolaylastirilmis usulde birlesme islemi 12 Aralik 2023 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Miidiirliigii’nce tescil sedilmistir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odas1’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadur:

Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem/Uskiidar — Istanbul.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHLI
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi’nin (“TL”) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024

Pay oram (%) Pay tutar1
Raif Ali Dingkok 14,92 360.416.940
AKkkok Holding A S. 14,66 354.119.773
Alize Dingkok 8,98 216.892.762
Niltfer Dingkok Ciftci 8,15 196.779.377
Alina Dinckdk 5,67 136.985.270
Diger, halka agik hisseler dahil * 47,62 1.149.805.878
Toplam édenmis sermaye 100,00 2.415.000.000

*) 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Akis GYO hisselerinin %47,23’liik kism1 Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de
fiili dolasimdadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

Pay orani (%) Pay tutar:
Raif Ali Dingkdk 14,92 120.138.980
Akkok Holding A.S. 14,66 118.039.924
Alize Dingkok 8,98 72.297.587
Nilufer Dinckok Ciftgi 8,15 65.593.126
Alina Dingkdk 5,67 45.661.757
Diger, halka acik hisseler dahil 47,62 383.268.626
Toplam 6denmis sermaye 100,00 805.000.000

31 Aralik 2024 itibariyla, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 109.059.719 adet pay
karsiligr 109.059.719 TL’den olusmaktadir. (31 Aralik 2023: A grubu 36.353.240 adet pay karsilig
36.353.240 TL’den olusmaktadir.) Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir. A grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim
kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu {iyelerinin bes adedi A
grubu pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak iizere Genel Kurul tarafindan
secilir.

31 Aralik 2024 tarihi itibanyla, Sirket’in kayith sermaye tavami 10.000.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2023: 2.000.000.000 TL). Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari
2.415.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 2.415.000.000 adet paydan olusmaktadir
(31 Aralik 2023: 805.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 805.000.000 adet paydan
olusmaktadir).

31 Aralik 2024 tarihi itibartyla Sirket’in ¢aligan sayisi 31 kisidir (31 Aralik 2023: 33 kisi).
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NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Bagh Ortakhiklar

Akis GYO’nun Bagh Ortakliklari, Tiirkiye, Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakliklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate™) Gayrimenkul yatirimlari

Akyasam YoOnetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam”) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Diinyas1 A.S. (“Akasya Cocuk™) Cocuk eglence sektorii

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhk ortaklik dolayh ortakhk ortakhik

oram (%) orani (%) orani (%) orani (%)

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00
Akyasam

Akyasam YOnetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014 tarihinde
kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her
tiirlii tekstil ve kiyafet iiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tiim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles
E.A.D. 4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagl ortaklig1 haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karari ile Aksu Textiles E.A.D. unvaniin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek lilke icinde ve gerekse yurt diginda her tiirlii gayrimenkul yatirim1 yapmak olarak
degistirilmistir.

Akasya Cocuk
Akasya Cocuk Diinyasi A.S. Akasya AVM igerisinde ¢ocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore

Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller iistlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. nin %100 bagl ortakligidir.

Is Ortakliklar:

WMG London Developments L.P

Ingiltere’de gayrimenkul yatirrmi yapmak iizere Jersey’de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gergeklestirmek lizere ortak olunmak suretiyle yatirim
yapilmustir.
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NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Akis GYO’nun is ortakligi tizerinde 6nemli bir etkisinin olmamasi dolayisi ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlar
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhik ortaklik dolayh ortakhik ortakhik

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

WMG London Developments L.P 89,50 89,50 89,30 89,30

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlagsmanin miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagsmayla ilgili
varliklar {izerinde haklara ve borglara iliskin yiikiimliiliiklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya cikar.
Bir miisterek faaliyet katilimcisi sahip oldugu varlik, yiikiimlilik, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplari ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil
edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gerceklesen Sirket i¢i islemler, bakiyeler ve gerceklesmemis
kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis — Mudanya Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
yatirimlari Gelistirme ve Yatirim A.S.
Akis — Giiray Adi Ortaklig Gayrimenkul Giiray Gayrimenkul
yatirimlari Gelistirme Insaat A.S.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortakhik dolayh ortakhk ortakhk
oram (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Akis — Mudanya Adi Ortakligt 50,00 50,00 50,00 50,00
Akis — Giiray Adi Ortaklig1 80,00 80,00 - -
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AKis — Mudanya Adi Ortakhig

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakligi s6zlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakliktaki pay1
%50°dir. Proje ortakliginin amaci; Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Giimiissuyu Mahallesi’nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu bolgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat
karsilig1 insaat s6zlesmelerinden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.

AKis — Giiray Adi Ortakhg

Miisterek miilkiyete tabi Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Sahrayicedit Mahallesi'nde kain ve T.C. Kadikdy
Tapu Sicil Miidiirliigii nezdinde Pafta No: 174, Ada No: 838 ve Parsel No: 94’te kayithi 13.785,00-m?
ylizol¢limlii tasinmaz ve ayni pafta ve adada yer alan Parsel No: 155°te kayitli 87.020,00-m? yiizol¢timlii
tasinmaz (iki parselde de yapilacak imar uygulamalart neticesinde dogacak yeni parseller)
("Tasinmazlar") ile ilgili olmak iizere; Tasinmazlar'in miisterek malikleri ile akdedilen s6zlesmeye konu
karma projenin yapilmasi, projedeki bagimsiz boliimlerin satilmasi/degerlendirilmesi ve sozlesmeye
iliskin tiim hak ve yiikiimliiliiklerin miistereken ifa edilerek projenin tamamlanmasi amaciyla, %80
ortaklik pay1 Sirket’e ve %20 ortaklik pay1 Giiray Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Anonim Sirketi'ne ait
olmak tizere "Akis Giiray Adi Ortaklig1" unvani altinda faaliyet gosterecek bir adi ortaklik kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren yila ait bireysel finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan
6 Mart 2025 tarihinde onaylanmistir.

Bu bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 agagida sunulmustur.
Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin déonemler igin uygulanmustir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Akis GYO’ nun (ve Tiirkiye’de kayitlh olan Bagli Ortakliklari, Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi)
bireysel finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi
amaciyla tebligler aracilifiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS taksonomisi” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihinde sona eren doneme iliskin bireysel finansal tablolarin1 SPK’nin Seri:II,
No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin “Y1llik ve Ara Dénem
Finansal Rapor Diizenleme Yikiimliliigi” baslikli 6. Ve 7. Maddeleri geregince, 2014 yil1 ilk ti¢ aylik
hesap doneminden itibaren konsolide finansal tablolar ile birlikte bireysel finansal tablolarimi da
hazirlamakla yiikiimliidiir. Sirket, bu bireysel finansal tablolar1t TMS 27 “Bireysel finansal tablolar”

(“TMS 27”) standartina uygun olarak