FAKIS__';
AKIS GAYRIMENKUL
YATIRIMI A.S.

ISTANBUL
ESENYURT-KAPADIK

2012_300_20

“AKKOZA-2"

v

BeVEKTOR

TASINMAZ
DEGERLEME
RAPORU



"=VEKTOR

| |
AKIS
AKIS_ ESENYURT _AKKOZA-2 s i, e
ICINDEKILER
1. 27N =T012 30 4 =5 1 SRR 3
2. Y o o= e (= 2 4
3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER ..uttuuuiieeeiiiiiiiieeeeeeeeeetttiseeeeeeeeeattaaeeeeeseeeesaaanneeeessssssnnnnnaaeaens 5
4, L] = I T I Y Y = =8 (= 6
4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER.......cuvvvvveiiiiieereeeeereeeresessesseseens 6
4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALiZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK
(V=Y (2 TP 8
5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER .......uvvviiiieeeiiiiiiiiiieieeeeeseiiiteeee e e e e s s eesvnaeeneeeee s 10
5.1. GAYRIMENKULUN YERI, VE KONUMU, ..uuuiiitttieiiti e ettt e e sttt e e esettseesstteeesssbaeeesatansessabaaessstasassabansesssrnneees 10
5.2. GAYRIMENKULUN TANIMI VE OZELLIKLERI ..uvvuutiieeiiieietiiee e e e e e e eeettie s e e e e e e et e s e e e e e e seaaae s e e e e s esesaaanneeeeees 12
5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI ...icvtiiiiiiieeiiiiiitiie e e e e ee ettt e e e e e e e et e e e e e e e eeaaaae e e e eeeaens 13
5.2.2.  FIZIKSEL OZELLIKLERI. ... ..iiiteuuttieiiieeiieeettiee e e e e e et eeet e e e e e e see e e aba e seeeeses s s aba e seseesesssbbaasseeesesessbrannaeaeeens 13
5.2.3.  GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI ...ivvuuiiiiiiiiiiiie e et e et e e st e e e st eessete e e ssabs e e ssaba e e e sabansesaabanes 13
5.3. GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI.....ccuuutuieiiiiiiiieittiie s s e e e e e et s e s e e e e e seaabae s e e e e s seessbaaasseeesssesnssannsass 14
5.3.1.  TAPU INCELEMELERI ..uuiiiitiiiiiti i es et e et e e et e ettt e et e e s e et e e e e e b e e e e aba e e s et b e e e s abaeesaaba e eesaabaseessbanaeeees 14
TR T A - =W 2N 1 Y= 14
5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGISI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR ...u.ittttunterittieeiettnteeretieessstneesssineeesssineesssnneees 15
5.3.2.  BELEDIYE INCELEMESI .. ..ciiiiiittttieiiieeeieeettt e e e e e e e et eeta e e e e e e ee e e s aba e saeessee s s aba e seeeeeess s bbb s eeeeseeessbrannaeaeeees 15
T T T 11 1Y U X [ IR 15
5.3.2.2. IMAR DOSYAST INCELEMEST .evvvvuuiieiiiieettttietseeeeseeeati e e e e eeeesesabaa s eeseesesaabaa s seeeesesssbbaansaseeessssarannasaeeeeees 16
5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR ...........cc....... 16
5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASL......iiitettttueiiieeeieeetttseeeeeeseeeaata e eeeesete e s sba s seeeeseessaba e seeeeeesssbbaanseesesssessssaanaaaeeees 16
5.3.3.  SON 3 YIL ICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGISIM ......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiic i 16
5.4. DEGERLEMEST YAPILAN PROJE ....cievutuuutieeeteeettstasseeesseesssssasesessessssssassseessssessssanseessseessssanseesesressrsnnnenss 16
6. DEGERLEME GALISMALARL. ... .outiiiiiiiiiiiti ittt ittt bbb bbb bbb bbb bbb 17
6.1. DEGERLEME GELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER ...vvuuuiieeeiieeetiieeseeeeeeeetateeseeeeseessssanseeesssessnsnnnnnss 17
6.2. DEGERLEME ISLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER ......cuiiiiiiiiiiiisis et 18
6.3. TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER............. e PO e 18
6.4. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA
] T == 18
6.5. DEGER TESPITINE ILISKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI.......ccettiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeeseeees 19
6.6. N )=l = A == ) 1 SRR 21
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI ..ccoiiiiiiiiie e 21
6.6.2.  MALIYET YONTEMI ILE DEGER TESPITI....cuttiiiiiiiiiiiitiiiiii e e e e e s e ettt et e e e e s e ettt e e e e e e s s eeaabbraaeeeeeeseeabsaanees 22
6.6.3. GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPITI . .oiiiiiiiie e 23
6.7. KIRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER ....uvvvviiiieeiiiiiitiiieeeeeeeseeissteeteseeeessesssbbsessseeesssessssassnseeeasas 23
6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZI ..ovvvviiiiiiiieiieiieeeieeeeeeeeeeeeeeeveveeaens 23
6.9. BOS ARAZi VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VER} VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN
Y01 [Tl 1Y TR 23
6.10.  EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZI ... iiiiiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e s e e eeabb e e e e e eeeanees 23
6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI ...oovviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee 23
6.12.  HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI...... 24
7. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMEST ....uuvuuueiiiieieeiieitiaieiesseeeasessssesssasssssasssssssssssssssssssssssessssnssnnes 24
7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZI SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ AGIKLAMAST ....uiiieiiiietitee e e e e et e ettt e e e e e e e e eeat e s e e e e s eesaaba e s eeeesesesabanneeeeees 24
7.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI.................. 24
7.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIiRILIP GETIRILMEDiGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZIN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS ......cceevveeeeieieieieeeee 24
7.4. DEGERLEMESTI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS .........vvvvvnn. 24
8. 110 ][ 6LoTTRN 25
8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLEST ....vvveeeeeeeteeeeeeeeeeeeeeee e aeaaasessaasaasesnnnnnes 25
8.2. NIHAL DEGER TAKDIRI ....utttiiiiiie i et eet ittt e e e e e e e ettt et e e e e e e eaa et e e e e e e e s s eae e e e eeeeeesssessbaaeeseeeesssssbbaeeeeeeeesans 25
8.2.1.  SATIS DEGERI TAKDIRI . ...eittiiittiiiiiiitieeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt e et ettt e e e e e e e et e e e ee e e e e e e e e eeeeeeeeeeeeneneeeeeees 25
8.2.2.  KIRA DEGERI TAKDIRI ..veviiiiiiii ittt ittt e e e e e ettt et e e e e e e ettt e e e e e s e e bttt e e eeessessabaaassaeeesseessbbaseaseeesssasssrens 26

EK 1 - FOTOGRAFLAR

EK 2 — RUHSATLAR

EK 3 - LISANSLAR

EK 4 - BAGIMSIZ BOLUM BAZINDA DEGERLER-TAKYIDAT-TAPU KAYITLARI

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4

Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 2 2012_300_20



"mVEKTOR

©H ~AKIS

AKIS_ ESENYURT _AKKOZA-2 i

1. RAPOR OZETI

Akkoza-2 Projesi‘nin Akis GYO A.S. mulkiyetindeki GYO
portféyline alinabilecek bagimsiz bélimler

Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 2

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA . | Parsel no.lu, 62.966,78m2 alanl arsa Uzerinde bulunan
TANIMI " | Akkoza-2 Projesinde, Akis GYO A.S. milkiyetindeki GYO
portféylne alinabilecek bagimsiz bélimlerin deder tespiti
DEGERLEME TARIiHi : [18.10.2012
Dederleme konusu 383 ada, 2 parsel; Esenyurt 2. Etap
. .1 1/1000 élcekli uygulama imar Planinda” “Ticaret+Konut
TASINMAZIN IMAR DURUMU " | Alan1”nda kalmaktadir. Emsal: 2,50 yapilanma sartlarina
sahiptir.
KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI : Deger tespitinde “Emsal Karsilastirma ve “Maliyet

yoéntemleri kullaniimistir.

TESPiT EDILEN DEGER

TASINMAZIN

TASINMAZIN DEGERI TASINMAZIN DEGERi  DEGERI
(KDV HARIC)(TL) (KDV DAHIL) (TL) (KDV HARIC)(USD)

PROJENIN TOPLAM DEGERI 474.222.130 499.051.998 263.456.739
GYO Portfoytine Alinabilecek Bagimsiz

Boliimler- Akis-Garanti Koza-Giiray insaat
Maulkiyetindeki Tasinmazlarin Toplam Degeri 248.175.319 262.947.686 137.875.177

GYO Portfoyiine Alinabilecek Bagimsiz
Boliimler-Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S.
Hissesinin Toplam Degeri 62.043.830 65.736.922 34.468.794

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4
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2. RAPOR BIiLGILERI

RAPORUN TARiHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKiN
BiLGI

19.11.2012
2012_300_20
18.10.2012
03.10.2012
2012_300_18-30

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Duzenlemeleri
kapsaminda GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
portfoyl igin hazirlanmistir.

Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasas!i Kurulu’nun (SPK)
12.08.2001 tarih ve 24491 sayli Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig'inin ekinde belirtilen
bilgileri asgari olarak igerecek sekilde hazirlanmistir.

Istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada
2 Parsel no.lu, 62.966,78m2 alanli arsa ve Uzerinde
bulunan Akis Gayrimenkul Yatinmi A.S. miulkiyetindeki
GYO portfoyline alinabilecek bagimsiz bolimlerin glncel
piyasa rayic dederinin tespiti.

Mehmet Emin KIZILBOGA
SPK Lisans No : 401040
Isletmeci_Kontrolér

Ozgiin BEKAR
SPK Lisans No: 400425

Sehir Plancisi
Genel Mudur

Firmamiz tarafindan 05.09.2011 tarihinde,
2011_300_03_05 no.lu rapor dizenlenmistir.

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4

Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL
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3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETiIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BILGILER

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sk. No:4
Umraniye / ISTANBUL

: AKIS Gayrimenkul Yatirmi A.S.

Miralay Sefik Bey Sok. No:11, Kat 4,
34437 GUm[Jg.suyu/iSTANBUL

Istanbul Ili, Esenyurt Ilcesi, Kapadik Mahallesi, 383
Ada 2 Parsel no.lu, 62.966,78m2 alanh arsa ve
Uzerinde bulunan Akis Gayrimenkul Yatinmi A.S.
mlkiyetindeki GYO portféyline alinabilecek bagimsiz
bolimlerin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuati geregince, dederleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar"
cergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi.
Musteri tarafindan getirilen bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4

Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL
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4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZi VE KULLANILAN VERILER
ISTANBUL iLi

Istanbul 1li, kuzeyde Karadeniz,
doguda Kocaeli Siradaglari’nin
yuksek tepeleri, glineyde Marmara
Denizi ve batida ise Ergene Havzasi
su ayrimi gizgisi ile sinilanmaktadir.
Istanbul Bogazi, Karadeniz'i,
Marmara Denizi'yle birlestirirken;
Asya Kitasi'yla Avrupa Kitasi'ni
birbirinden ayirmakta ve Istanbul
Kentini de ikiye bolmektedir.

ISTANBUL IL| IDARI SINIRLARI HARITASI

il alani, idari bakimdan dodu ve [ — =- DR SR
glineydogudan Kocaeli'nin | == - = '
Karamirsel, Gebze, Merkez ve
Kandira Iigeleriyle, giineyden
Bursa’nin Gemlik ve Orhangazi Ilgeleriyle, bati ve kuzeybatidan Tekirdag'in Corlu Cerkezkdy ve Saray
Ilgelerinin yani sira, Kirklareli'nin de Vize Ilgesi topraklariyla cevrilidir.

&

Istanbul niifusunun;

. Ekim 2000 sayim sonuglari itibariyle 67.803.927 kisilik Tirkiye nifusu iginde 10.018.735
kisi ile %15 dir. 1990-2000 ddneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2010
déneminde yilda ortalama 431.171 kisi artis gOstermistir. Bu sonuca goére Turkiye geneline
bakildiginda Istanbul'un barindirdi§i niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu 6énem acikca
gorilmektedir. 1997 ve 2000 yillan arasinda Istanbul igin tespit edilen yillik biiyiime oran
%2.83'tlir. Daha 6nceki dénemde Istanbul'un yillik ortalama nifus artis hizinin %3.45 olarak
gergeklesmesi ve bu oranin bir kisminin géclerden kaynaklanmasina karsin nifus artis oraninin
distigl gozlenmektedir. Bunun sebepleri Tlrkiye genelindeki nifus artis hizinin (dogurganhk
orani) dismesi ve gogun yavaslamasidir.

. Aralik 2007 sayim sonuglari itibariyle 70.586.256 kisilik Tlrkiye nifusu iginde 12.573.836
kisi ile %17.8 dir.

. 2010 sayim sonuglari itibariyle 73.722.988 kisilik Turkiye nifusu icinde 13.120.596 kisi ile
%17.7'e olarak saptanmistir. 2010 yilinda Istanbul’un niifus artis orani %4,90 olmustur. Niifus artis
hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda ise % 2.5, 2010 yilinda ise % 4,90
olmustur. Toplam nufus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nifusu, 135.089 da (% 1,02) kirsal
nifusudur. 2010 yili verilerine gére incelendiginde en yliksek niifusa sahip ilcesi Badcilar, en az
nifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur. istanbul'da yasayanlarin yaklasik % 64,66'si (8.571.374)
Avrupa Yakasi; % 35,33'0 de (4.684.311) Anadolu Yakasinda yasmaktadir

. 2011 sayim sonuglar itibariyle 74.724.269 kisilik Turkiye nifusu icinde 13.624.240 kisi ile
%18.2’e olarak saptanmistir. 2011 yilinda Istanbul’'un niifus artis orani %3,8 olmustur. Niifus artis
hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda % 2.5, 2010 yilinda % 4,90, 2011
yilinda ise % 3,8 olmustur. Toplam nifus igerisinde 13.483.052 (% 98,93) kent nifusu, 141.188
da (% 1,03) kirsal niifusudur. 2011 yil verilerine gore incelendiginde en yliksek niifusa sahip ilgesi
746.650 kisi ile Bagcilar, en az niifusa sahip ilcesi ise 13.883 kisi ile Adalar olmustur. Istanbul'da

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4
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yasayanlarin yaklasik % 61,06 (8.319.273) Avrupa Yakasi; % 38,93'l0 de (5.304.967) Anadolu
Yakasinda yasmaktadir.

Istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak (zere toplam 39 ilcesi vardir. Bunlar:
Adalar, Arnavutkoy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahcelievler, Bakirkdy, Basaksehir, Bayrampasa, Besiktas,
Beylikdizi, Beyogdlu, Bulyukgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy, Esenler, Esenyurt, Eylp, Fatih,
Gaziosmanpasa, Glngoéren, Kadikdy, Kadithane, Kartal, Kliclikcekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe,
Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli, Tuzla, Umraniye, Uskidar ve Zeytinburnu’dur.

Tirkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan Istanbul, niifus varhidi acisindan da Ulkenin en 6nemli ili
durumundadir.

ESENYURT iILGESI

Esenyurt, Istanbul'un Biylkgekmece ilgesinin semtlerinden biriyken, 2008 yilinda Kirag beldesi ile
birlestirilerek ilce olmustur. Namik Kemal Mahallesi, Atatiirk Mahallesi, Istiklal Mahallesi, Gakmakli
Mahallesi, Incirtepe Mahallesi, Saadetdere Mahallesi, Inénii Mahallesi, Fatih Mahallesi, Ornek Mahallesi,
Talatpasa Mahallesi, Mehtercesme Mahallesi, Pinar Mahallesi, Sanayii Mahallesi, Esenkent Mahallesi,
Gulzelyurt Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Ardighevler Mahallesi, Yenikent Mahallesi, Yesilkent Mahallesi
ve Merkez Mahallesi olmak tzere yirmi mahalleden olugsmaktadir.

ilgede 13 saglik ocagi 1 devlet hastanesi 1 kizilay hastanesi ve 1.000.000. m2 sehir parki bulunmaktadir.
Iicede glvenlik 1 haziran 2009 itibariyle polis teskilatina gecmistir. Emniyet mudurligti binasi
hazirlanmistir. Esenyurt'un yizoélgim( 2.770 hektardir ve 1989 yilinda belediye olma niteligi kazanmistir.

Esenyurt yerlesim yeri bitiini, Marmara bdlgesinin Trakya alt bdlgesinde, Istanbul Metropolitan alan
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Bu bélgenin dogusunda Kiigiikcekmece Goli, batisinda Blylikgekmece,
kuzeyinde Hosdere kdyl ve TEM Karayolu, giineyinde Firuzkdy ve E-5 Karayolu bulunmaktadir. Ilce niifusu
450.000 olarak belirlenmistir.

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzI, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 - 2010 ve 2011 yili, ekonomik goéstergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli belirleyiciler
olmustur. ABD finans sistemi kaynakh olarak kiiresel finansal krizin etkileri devam etmektedir.

Tiirkiye Orta Vadeli Programi: 2012 yilinda blytdme hizinin ylzde 3,2, 2013 yilinda ylzde 4, 2014 ve
2015 yillarinda ise ylzde 5 olmasi beklenmektedir.

Yil sonu enflasyon hedefi 7,4, kamu borcunun GSYH'ye orani 2012'de ylizde 36,5, 2013'te ylizde 35, 2014
yilinda yizde 33, 2015'te ylizde 31 olmasi beklenmektedir.

Y1l sonunda cari islemler acidinin ytzde 7,3'e disecedini, 2015 sonunda ylizde 6,5'lik bir cari islemler acgigi
ile donemin tamamlanacagi 6ngoérilmektedir.

Odemeler Dengesi: Merkez Bankasi Odemeler Dengesi 2012 yili 2. ceyrek raporunu yayinladi

Ihracatta kriz sonrasi dénemde baslayan ilimh ve istikrarli artis siireci 2012 yilinin ikinci ceyreginde de
devam etmistir. 2011 yilinin sonlarinda Avrupa Birligi Glkelerinde derinlesen finansal kriz, Turkiye'nin en
blyilk ihracat pazan olan AB’ye yapilan ihracatin hiz kesmesine neden olmustur. Buna karsilik, Turkiye'nin
ihracatta bolgesel ve sektérel bazda cesitliligi artirabilmis olmasi, Avrupa Birligi Glkelerindeki talebin zayif
seyrinin ihracattaki olumsuz etkisini sinirlandirmistir.

Ihracattaki istikrarli artisa karsin ithalattaki yavaslama sonucunda dis ticaret dengesinde gériilen iyilesme
cari acigin daralmasinda belirleyici olmustur. Odemeler dengesi tanimlamasina gére yillik dis ticaret acigi,
2012 yilinin ikinci geyredinde bir 6nceki yilin ayni donemine gére ylizde 5,8 oraninda daralmistir. Bu
doénemde yillik dis ticaret agigi 77,1 milyar ABD dolari diizeyinde gergeklesmis, boylece 2012 yili ikinci
yarisinda dis ticaret agiginin kapanma egilimi devam etmistir. (TCMB-Odemeler Dengesi 2012 2. Ceyrek)

Kapasite Kullanim Orani:Eylil ayi, imalat sanayi genelinde kapasite kullanim orani, gegen yilin ayni
ayina gore 2,2 puan azalarak ylizde 74,0 seviyesinde gerceklesmistir.

Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh Agirlikh
Aylar Aylar Aylar Aylar Aylar Aylar

Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama Ortalama
2007-01 77,9 2008-01 77,9 2009-01 61,6 2010-01 68,6 2011-01 74,6 2012-01 74,7
2007-02 77,3 2008-02 78,0 2009-02 60,9 2010-02 67,8 2011-02 73,0 2012-02 72,9
2007-03 80,3 2008-03 76,9 2009-03 58,7 2010-03 67,3 2011-03 73,2 2012-03 73,1
2007-04 80,5 2008-04 78,6 2009-04 59,7 2010-04 72,7 2011-04 74,9 2012-04 74,7
2007-05 80,8 2008-05 79,2 2009-05 64,0 2010-05 73,3 2011-05 75,2 2012-05 74,7
2007-06 81,7 2008-06 80,3 2009-06 67,5 2010-06 73,3 2011-06 76,7 2012-06 74,6
2007-07 82,0 2008-07 79,8 2009-07 67,9 2010-07 74,4 2011-07 75,4 2012-07 74,8
2007-08 79,6 2008-08 80,0 2009-08 68,9 2010-08 73,0 2011-08 76,1 2012-08 74,3
2007-09 80,8 2008-09 77,3 2009-09 68,0 2010-09 73,5 2011-09 76,2 2012-09 74,0
2007-10 81,6 2008-10 75,8 2009-10 68,2 2010-10 75,3 2011-10 77,0 2012-10
2007-11 80,8 2008-11 71,8 2009-11 69,8 2010-11 75,9 2011-11 76,9 2012-11
2007-12 79,2 2008-12 64,9 2009-12 67,7 2010-12 75,6 2011-12 75,5 2012-12

Tiirkiye'nin Kredi Notu: Kredi derecelendirme kurulusu Fitch , Turkiye'nin kredi notunu BB'den yatirm
yapilabilir seviye olan BBB-'ye ylkseltti.

Turkiye'ye yonelik not artinmiyla ilgili agiklama yapan Fitch, Turkiye'de uzun vadeli makro-finansal risklerin
hafiflemesi, nispeten zengin ve cesitli ekonomik yapi, azalan i¢ borg yiku ve kuvvetli banka sistemi
sebebiyle boyle bir artirnmin gergeklestirildigini duyurdu.

Fitch disinda ikinci bir kredi derecelendirme kurulusundan da not artirimi durumunda TUlrkiye'ye yabanci
yatinmin artacadi ve yatinmin deger kazanacadi 6ngorilmektedir.
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Yapi izin istatistikleri:

2012 1. Donem: 2012 yilhnin ilk Gg ayinda bir 6nceki yilin ilk i¢ ayina gore belediyeler tarafindan Yapi
Ruhsati verilen yapilarin ylzoélgiminde % 19,7, dederinde % 34,7, daire sayisinda % 5,0 oraninda artis
olurken, bina sayisinda % 10,1 disUs olmustur.

2012 yilinin ilk Gg ayinda Yapi! Ruhsatina goére yapilarin ytzélgima 25 535 954 m2 iken bunun 13.231.070
.m2’'si (% 51,8) konut, 6.898.781 m2’si (% 27,0) konut disi ve 5.406.103 m2'si (% 21,2) ise ortak
kullanim alani olarak gergeklesmistir.

Yapi Ruhsati, Ocak- Mart aylan toplami

Bir Onceki Yilin ik
Ug Ayina Gére

Géstergeler Degisim Orani (%)
, 2012 2011 2010 2012 2011
Bina Sayisi 15237 16 942 22218 4101 -237
Yazdlglima (m?) 25 535 954 21328705 24437 228 197 -127
Deger (TL) 17613883751 13079527913 13814 687 701 U7 53
Daire sayisi 116 684 111 150 128 519 50 -135

2012 2. Donem: 2012 yihnin ilk altr ayinda bir dnceki yilin ilk alti ayina gére belediyeler tarafindan Yapi
Ruhsati verilen yapilarin bina sayisinda %8,4, ytzélgimiinde %37,0 , degerinde %48,9, daire sayisinda
%?26,4 oraninda artis olmustur.

2012 yilinin ilk alti ayinda Yapi Ruhsatina gore yapilarin yizélgimia 72 176 471 m2 iken bunun
40.470.620.m2’si (%56,1) konut, 18 759 013 m2'si (%26,0) konut disi ve 12 946 838 m2'si (%17,9) ise
ortak kullanim alani olarak gergeklesmistir

Yapi Ruhsati, Ocak- Haziran aylar toplami

Bir Onceki Yilin lIk
Alt1 Ayina Gore

Gaostergeler Degigim Oram (%)
. 2012 2011 2010 | 2012 2011
Bina Sayisi 47 299 43 632 50 805 84| -143
Yazdlgima (m?) 72176471 52 674 678 B0 451 484 a0 -128
Deger (TL) 49615698592 33322512025 34 258 065 045 489 27
Daire sayisi 348 226 276 327 308 008 24  -103

Kentsel Doniisiim: 35 ilde baglatilan kentsel dénlisim projeleri insaat sektérinii ve boyadan
gimentoya, yalitimdan cama kadar 120 alt sekt6éri olumlu etkileyecedi 6ngorilmektedir.

Kentsel dénistm ile birlikte 400 milyar dolarlik ekonomi yaratmasi beklenmektedir.

Miitekabiliyet Yasasi: Mitekabiliyet yasasiyla birlikte, bireylerin Turkiye’de gayrimenkul satin aliminda
mutekabiliyet zorunlulugu kaldirildi. Yeni yasanin, 6zellikle Koérfez tlkelerinden bireysel yatirimcilara konut
edinimi konusunda olanak saglamasi sebebiyle, ticari gayrimenkul pazarina yasanin gok biylk bir etkisinin
olmasi beklenmektedir.

2 B Yasasi: Orman vasfini yitirmis alanlarin ticaret ve konut fonksiyonlarina dénidsimine olanak veren 2B
yasasi 25 Nisan 2012’de yiiriirlige girdi. Bu yasanin, Istanbul’'un baslica alt pazarlarinda ve Tirkiye
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genelinde proje gelistirmeye uygun arsa arzinda artis saglamasi ile yeni projelerin ivme kazanmasi
beklenmektedir.

Kaynak-TCMB-TUIK-GMTR

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGIiLER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI, VE KONUMU,

Degderlemesi yapilan tasinmaz, Istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, Sanayi Mahallesi icerisinde, Hosdere Esenyurt
Yolu ile TEM Otoyolu arasinda kalan alanda yer almaktadirlar. Tasinmazlarin glineyinde TEM otoyolu,
kuzeyinde bahgesehir mobilya carsisi ve Parkcity Sitesi, bati tarafinda Kiptas Esenyurt 3. Etap Sitesi, Evren
1 Oto Sanayi Sitesi ve ufak capta isyerleri ve Uretim tesisleri, dogu tarafinda ise Akkoza Projesi, AVM ve
Residance ile Esenkent bdlgesi icerisinde yer alan konut amagl siteler yer almaktadir. Tasinmazin dogu
bélgesinde yer alan sitelerden bazilari; Erguvan Evleri, Kamelya Evleri, Orkide Evleri, Menekse Evleri,
Parkway AVM, Sarmasik Evleri, Regnum Elitkent Sitesi, Defne Evleri .

Dederleme konusu 383 ada 2 sayili parsel, TEM Otoyoluna ve Dogan Arasli Bulvarina cepheli konumdadir.

Dederleme konusu tasinmazin kuzey, bati ve kuzey-dodu yoninde bir kismi tamamlanmis ve diger
kisimlari insaat asamasinda olan Akkoza Projesi yer almaktadir. Tasinmaza halihazirda toplu tasima araclari
ve Ozel araglarla ulasim mimkin olmaktadir.

Tasinmazlara ulasabilmek icin TEM Otoyolu Bahgesehir-Esenkent sapadindan sapmak sureti ile ulasilan
Esenkent-Bahgesehir yolunu takiben takribi 1100 metre sonra sol tarafta bulunan Sileyman Demirel
Caddesine sapilarak takribi 1000 metre sonra dederleme konusu parsele ulasmak mimkin bulunmaktadir.

TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)

TEM Otoyolu Baglantisi 2.100 m | Esenkent Merkez 1.800 m
Akkoza Projesi 200 m | Esenyurt Merkez 6.500 m
E-5 Karayolu 11.000 m | Parkway AVM 2.100 m

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
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5.2.GAYRIMENKULUN TANIMI ve OZELLIKLERI

e Degerlemesi yapilan taginmaz, istanbul ili, Esenyurt Ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 ada 2
sayil parseldir.

e Degerleme konusu parsel Uzerinde A, A1, B, B1, C, C1, D, D1, E, E1, F, F1, G, G1, H ve I bloklari
yer almaktadir. Toplam 16 adet blok yer almaktadir.

Ada No Parsel No Arsa Alani m2
383 2

Unite Sayisi 2 Alan Konut Alani Ortak Alan | Kat Yapi
Blok Adi (B.B) (m2) (m?2) (m2) Sayisi Sinifi Ruhsat Tarihi Ruhsat No
A BLOK 28 4.606 2.920 1.686 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
A1BLOK 28 4.606 2.920 1.686 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
B BLOK 56 9.136) 7.218 1.918 1714-A 23.09.2009|2009/18280
B1 BLOK 56 9.136) 7.218 1.918 1714-A 23.09.2009|2009/18280
CBLOK 53 8.840 6.922 1.918 1714-A 23.09.2009|2009/18280
C1BLOK 53 8.840 6.922 1.918 1714-A 23.09.2009|2009/18280
D BLOK 27 4.489 2.732 1.757 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
D1BLOK 27 4.489 2.732 1.757 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
E BLOK 83 14.769 12.118 2.651 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
E1BLOK 83 14.769 12.118 2.651 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
F BLOK 33 4.868 4.506 362 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
F1 BLOK 33 4.868 4.431 437 8|4-A 23.09.2009|2009/18280
G BLOK 206 40.292 24.550 15.742 21]4-A 23.09.2009|2009/18280
G1BLOK 206 40.753 27.382 13.371 21]4-A 23.09.2009|2009/18280
H BLOK 206 63.196 25.298 37.898 20]4-A 23.09.2009|2009/18280
| BLOK 73 11.505 9.075 2.430 1114-A 23.09.2009|2009/18280

Satilabilir Alan (m2) 159.062, 90.100

Ortak Alan Dahil
Toplam insaat Alani
(m?2) 249.162
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5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI
Yapi Tarzi Betonarme
Yapinin Yasl 1
Kapali Alan (m?2) :1249.162m?
Glvenlik Mevcut
Klima Mevcut
Dogalgaz Mevcut
Elektrik Mevcut
Su Mevcut
Kanalizasyon Mevcut
5.2.2. FIZIKSEL OZELLIKLERI
insaat Kalitesi iyi
Malzeme Kalitesi ivi
Fiziksel Eskime %0
Altyapi Tam
5.2.3. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI
A BLOK 8 4-A
Al BLOK 8 4-A
B BLOK 17 4-A
B1 BLOK 17 4-A
CBLOK 17 4-A
C1BLOK 17 4-A
D BLOK 8 4-A
D1 BLOK 8 4-A
E BLOK 8 4-A
E1 BLOK 8 4-A
F BLOK 8 4-A
F1 BLOK 8 4-A
G BLOK 21 4-A
G1 BLOK 21 4-A
H BLOK 20 4-A
| BLOK 11 4-A
Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
Ihlamurkuyu Mah. Aytasi Sok. No:4
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5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

TAPU KAYIT BILGILERI
iLi : ISTANBUL
iLCESI : ESENYURT
MAHALLESI : KAPADIK
'KOYD : -
SOKAGI :
MEVKIii : | ---
SINIRI : | PAFTASINDA
PAFTA NO : |---
ADA NO : |383
PARSEL NO : |2
Y0ZOLCOMO : |62.966,78 m2
ANA GAYRIMENKUL NITELIGI |[: |ARSA
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI : | EKTE
BLOK NO : | EKTE
KAT EKTE
BAGIMSIZ BOLUM NO : | EKTE
NITELiGI : | EKTE
ARSA PAYI : | EKTE
MALIK : | EKTE
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5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGiSi VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE ILGILI HERHANGI BIR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE [LISKIN SINIRLAMA) OLUP

OLMADIGI HAKKINDA BILGI DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasinda herhangi bir kisitlayici serh

bulunmamaktadir.

Tam bagimsiz bélimler ile ilgili Takyidat bilgisi rapor sonunda ekler kisminda yer almaktadir.

5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

SAYl M346ESB 01320192
KONU ;Imar durumu He,

Sn: Akfil Holding A.S

Hga: 11.07 2011 tassh ve 43351 savals yazimz.
llgi dilekgenizde belinmis olduunaz, Escayust. 383 ada 23.5 parsclier Iatasbul Bliytiksehir
Belediye Meclisi'nin 12,11.2010 tarih ve 2573 sayih karan ile coaylanm Emlmmm"
Uygulsma lmar Plam'nds Emsal:2,50 Ticaret+Konut alaninda kalmakiadir. E:
382 ads 3 4,818 parseller basanbul Boyikgehar Belodiye Meclsss'nin 12,91 2010 tarih ve
Karan ile oravianan Esenyun 2 Etap 101000 Okekli Uspulama Iar Plan'nds
Ticaret+Konut alammda kalmaktady, Esenyurt 382 ada 2,15 parseller Istanbol
Beledive Meclisi'nin 12.11.2010 tanh ve 2573 sayil karan lie onaylanan Escnyurt 2.
- Olgekli {mar Plani’nds iikogretim alaninda kabmakesdia Esenyut 382 ada
lstanbul Déytkschir Belediye Meclisi'nia 12.11.2010 tarih ve 2573 ssyibi kanwes
Emym 2. Eup mooo Ol;dnll Uypulams lmer Plan'nds Dini Tesis alaninda
Esemyurt, 308 ada 42,53, parseller Istanbul Biyikyehic
Meclisi'nin 12.11 2010 tarih ve 2473 sayh kasn dbe omaylanan Esenyurt 2, Etsp 111000 Olgek
Uygdams bmae Plan'nda Spor Tesist alinmda kalmakiadir, .

Bilgilerinize rica ederim

Esenyurt Belediyesi Imar
Madarlagia’nden alinan
bilgiye  gbére  dederleme
konusu 383 ada 2 no.lu
parsel Istanbul Biyiiksehir
Belediye Meclisinin
12.11.2010 tarih ve 2573
say! ile onayladigi Esenyurt
2. Etap 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plani
icerisinde Emsal:2,50
Ticaret+Konut alaninda
kalmaktadir.
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5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI

Dederleme konusu tasinmazin imar dosyasinda yapilan incelemede 08.04.2011 tarih ve 3617 sayili
Mimari Projesi ve 23.09.2009 tarih ve 2009/18280 sayili yapi ruhsatlari gérilmustir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI
V.B. DIGER BENZER KONULAR

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Degerleme konusu parsel Gzerinde insa edilen yapi ile ilgili herhangi bir yikim karari bulunmamaktadir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

Yap! denetim firmasi:

Merkez Yapi Denetim Ltd.Sti.

Barbaros Bulvari No: 74/3 Atv, Sabah Karsisi Barbaros Apt. Balmumcu Besiktas, Istanbul,
34353, Besiktas, Istanbul, Tirkiye

(212) 347 88 47

5.3.3. SON 3 YIL iCERiISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGISIiM

Dederleme konusu gayrimenkullerin, son 3 yillk donemde herhangi bir alim-satim islemi
gerceklesmemistir.

TAPU SiciL MUDURLUGU Tasinmazlar son (g yilda herhangi bir satisa konu
. . - olmamistir.
BILGILERI s - . .
(Son Uc Yilda Gerceklesen Alim-Satim . 13..0.8.2.008. tarihinde kat irtifaki  isleminden
Bilgileri) . edinilmiglerdir.
Esenyurt Belediyesi Imar Mudirligi’nden alinan bilgiye
BELEDIiYE BiLGIiLERi gobre rapor konusu tasinmaz 12.11.2010 tescil tarihli
(imar Planinda Meydana Gelen Esenyurt 2. Etap 1/1000 &lgekli uygulama Iimar Planinda”
Degisiklikler, Kamulastirma islemleri V.B. “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir. Emsal:2,50
Bilgiler) . | yapilanma sartlarina sahiptir. Plan notlarina gére uygulama
" | yapilacaktir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

Dederleme projeye istinaden yapilmistir. Proje detaylar raporun 5.2 bélimiinde anlatildigi gibidir. Projenin
farkhlasmasi durumunda deder dedisecektir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknidi olarak tlkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup
bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu y&ntemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkulin dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana
ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
dederini bilmese bile malin gergek bir dedgeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6émir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir
zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir ve
gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bdlgede dederlemesi istenilen
gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma
yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulln tiru ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giinimuz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI: Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 0Ornegin kiralik konut ya da is yerlerinde- slGrim bedellerinin bulunmasi igin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin slrekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima siiresi
kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal
tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi
geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim stresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli
olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak
yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.
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6.2.DEGERLEME ISLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.

6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

» OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
- Yapi kullanma izin belgesinin henliz alinmamis olmasi

» OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
- TEM Otoyoluna yakin bir konumda bulunmasi,
- Ulasimi kolay bir bélge igerisinde olmasi,
- Gelismekte olan bélgede yer almasi

6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Dederlemede, emsal karsilastirma yontemi kullaniimistir. Deder, maliyet yéntemi ile de
desteklenmistir. Degerlemede mevcut ekonomik kosullarin devam edecedi varsayilmistir.

Dederleme, tasinmazin mevcut tamamlanma seviyesi gozetilerek yapilmistir.

Mimari proje incelemesinde tasinmazin toplam yapi alaninin 249.162 m?2’dir. Maliyet
yontemi ile dederleme esnasinda bu toplam alan dikkate alinmis, yapli maliyeti yaninda,
proje ve ruhsat maliyetleri, cevre dlizenlemesi, genel giderler, pazarlama giderleri,
finansman giderleri ve girisimci kari da dikkate alinmistir.

Emsal karsilastirma ydnteminde, tasinmaza yakin konumda ve benzer imar durumuna sahip
arsalar arastiriimig, degerleme konusu parselin imar durumu ve konumu dikkate alinmak sureti ile
arsa dederi tespit edilmeye calisiimistir. Bu yéntemde parsel lizerine insa edilen bloklarda yer alan
konut ve dikkan nitelikli tasinmazlarin satis fiyati ile ilgili arastirma yapilmis, tasinmaza yakin
konumda site tarzinda konut nitelikli yapilar g6z o©ninde tutularak emsal arastirmasinda
bulunulmustur.

Dederlemesi yapilan projenin, 2-A etabi %100 tamamlanmis, 2-B ve 2-C etabi %99
seviyesinde olup, bagimsiz bélimlerin %100 tamamlanmasi igin gerekli olan maliyetleri
cok dusuk ve g6z ardi edilebilecek miktarlarda oldugundan %100 tamamlanma
seviyesine gbre hesaplamalar yapilmistir. Projenin yil sonuna kadar %100 bitirilmesi
planlanmaktadir.
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6.5.DEGER TESPITiNE ILISKiN PIiYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Satilik arsa emsalleri:

Emsal Karsilastirma yaklasimi uygulanirken dederlemesi yapilan arsalara benzeyen ve degere
ulasirken karsilastirma yapilabilecek emsal teskil edebilecek benzer arsalarin mevcudiyeti
arastinlmistir.

Arsa emsalleri secilirken, bdlgede yer alan, boélge igerisindeki konumu benzeyen (dolayisi ile
ulasilabilirlik ve gérundrlik kosullari benzer olan), ayni/benzer imar kosullarina sahip ve site ve/veya
proje gelistirmeye uygun araziler olmasi kriterleri g6z 6niinde bulundurulmustur.

Satilik arsa emsalleri:

Arsa emsalleri segilirken, bdlgede yer alan, bélge igerisindeki konumu benzeyen (dolayisi ile
ulasilabilirlik ve gorinirlik nitelikleri benzer olan), ayni/benzer imar kosullarina sahip ve site ve/veya
proje gelistirmeye uygun arsalar olmasi kriterleri géz éniinde bulundurulmustur.

1. Y6én Emlak - 0 212 854 05 02

Tasinmaza takribi 1-2 Km uzaklikta, Bahcesehir Ofis Mobilyacilan Sitesini gegince Fi-Side Projesinin
yaninda bulunan, Hosdere Yoluna cepheli, Ticaret+Konut imarli, Emsal:2,0 imar sartlarina sahip olan
194.000 m2 alanl arsa igin Istenen fiyat 165.000.000 USD’dir. (1.530 TL/mz2)

2. Realty World Emlak Ofisi — 0 212 607 01 82

Tasinmaza yakin konumlu, Ticaret+Konut imarli, Emsal: 2,50 imar sartlarinda bulunan 20.000 m?2
alanl arsa, 20.000.0000,-$ bedelle satiliktir. 421.866.900 TL (1.800,-TL/m?)

3. Candan Emlak - 0212 853 66 63

Akbati AVM ile karsilikh konumda, Ticaret+Konut alaninda, Hn..: serbest, dederleme konusu
tasinmazlardan daha dislik emsal yapillanma sartlarina 72.500 m2 alanh arsa 40.000.000,-$ bedelle
satiliktir. 74.256.000 TL (1.024,-TL/m?)

4. Realty World Nova Emlak - 0 212 669 99 09

Tasinmaza yakin mesafede, ticaret+konut imarl, Emsal:2,5 imar sartlarinda bulunan 125.000 m?2
alanli arsa, 100.000.000,-$ bedelle satilik. (1.440,-TL/m?)

5. Goksen Emlak - 0 212 672 01 23

Tasinmaz ile ayni sitede 5. Katta konumlu 160 m2 341 daire igin 420.000 TL istemektedir. Pazarhk
mimkindir. (2.625,-TL/m?)

6. Coldwell Emlak - 0 212 669 49 69

Tasinmaz ile ayni sitede 10. Katta konumlu 160 m?2 341 daire igin 445.000 TL istemektedir. Pazarlk
mimkindir. (2.781,-TL/m?)

7. Fors Emlak - 0 212 397 02 83

Tasinmaz ile ayni sitede 9. Katta konumlu 160 m2 3+1 daire icin 400.000 TL istemektedir. Pazarhk
mimkindir. (2.500,-TL/m?)

8. Nova Emlak - 0 212 699 99 09
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Tasinmaz ile ayni sitede 7. Katta konumlu 90 m2 241 daire icin 220.000 TL istemektedir. Pazarhk
mimkindir. (2.444,-TL/m?)

9. Nova Emlak - 0212 580 80 73

Tasinmaz ile ayni sitede 7. Katta konumlu 70 m2 2+1 daire icin 185.000 TL istemektedir. Pazarlk
mimkindir. (2.446,-TL/m?)

Konut projeleri:

PROJELERDEKIi 1+1 2+1 3+1 4+1 e
FIYATLAR (TL) (60 m2-Ort.) |(100 m2-Ort.)|(120 m2-Ort.) [(170 m2-Ort.) '
DUMANKAYA MODERN

. . 165.000 TL 265.000 TL 320.000 TL 250.000 TL
VADI PROIJESI
DUMANKAYA MODERN

. 135.000 TL 212.000 TL 305.000 TL 414.000TL| 266.500 TL

PROJESI
Fi-SiDE 135.000TL|  195.000TL|  375.000 TL 235.000 TL
CROWN RESIDENCE 140.000 TL 200.000 TL 300.000 TL 360.000 TL| 250.000 TL
MAXiMOON 110.000 TL 175.000 TL 260.000 TL 181.667 TL
ORT. 137.000 TL 209.400 TL 312.000 TL 387.000 TL| 261.350 TL

Degerlendirme:

Dedgerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi bodlgede yapilan piyasa ve emsal arastirmalar
sonucunda; benzer imar yapilanma kosullarina sahip arazilerin 1.400-1.850 TL/m?2 arasinda dedistigi
gorilmektedir. Bu rakamlardaki dedisimin bir sebebi de Amerikan Dolarinda yasanan kur
degisimleridir.

2 numarall emsal tasinmazin sahip Hosdere caddesine cepheli olmasi sebebiyle birim bazinda deder
nisbeten ylksektir. 1,3 ve 4 numarali emsaller ise blylk parsel alanlarina sahip olmalan sebebiyle
nispeten distk birim dederlere sahiptir. Dederler istenen satis dederleri olup Alim-satima konu olacak
islem fiyatinin daha disik olacadi, hususlar tespit edilmistir.

Bolgedeki arazilerin fiyatlarina iliskin beklenti “artmasi” yodnindedir. Bdlge Akbati AVM nin de
acllmasiyla birlikte bolgedeki eksik olan alisveris ve sosyal imkanlar da saglanmis oldugundan
gelismenin daha hizlanmasi beklentisi bunu destekleyen bir unsurdur.

Yukarida tespit edilen hususlar, dederleme konusu 383 ada 2 numaral parsellerin arsa dederinin, imar
yapilanma hakki ve fonksiyonu ile konum, biyiklik gibi nitelikleri dogrultusunda 1.600,-TL/m?
olarak alinmasinin uygun oldugu kanaatine varilmistir.
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6.6.SATIS DEGERI TESPiTI
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI

6.5 bashigi altinda, tasinmaz ile benzer 6zelliklere sahip sitelerde tasinmazlarin ortalama briit m2 birim
satis fiyati meskenler igin 2.000-2.650 TL araligindadir. Ayrica, degerlemesi yapilan projede de, pesin
satis durumunda istenen satis fiyatlarni lizerinden yaklasik %15 indirim yapilacagi hesaplandiginda
dairelerin briit satis fiyati da 2.000-2.650 TL/m?2 araliginda oldugu gérilmektedir.

Konum ve bliyiikliiklerine gére serefiyelendirme yapilarak, bagimsiz bélim bazinda deger verilmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE PROJE TOPLAM DEGERI
: . BLOK TOPLA BLOK TOPLA
- - - = 3 O OPLA D D D

BLOK NO B. B d D AR DV DA D AR D
A 28|  4606] 29200 1.686 8 7.536.053 7.611.413 4.186.696
Al 28 4.606| 2.920 1.686 8| 7.523.692 7.598.929 4.179.829
B 56| 9.136 7.218 1.918 17| 18.196.544 18.815.424 10.109.191
Bl 56 9.136) 7.218 1.918 17| 18.321.826 18.617.963 10.178.792
C 53 8.840| 6.922 1.918 17| 17.461.172 18.256.082 9.700.651
C1 53 8.840| 6.922 1.918 17| 17.627.487 18.002.990 9.793.048
D 27| 4.489 2.732 1.757 8| 7.266.561 7.339.226 4.036.978
D1 27| 4.489 2.732 1.757 8| 7.266.561 7.339.226 4.036.978
E-2 83 14.769 12.118 2.651 8| 31.965.368 33.360.897 17.758.538
E1-2 83 14.769 12.118 2.651 8| 33.216.736 33.548.903 18.453.742
F 33 4.868| 4.506) 362 8| 19.855.013 22.144.202 11.030.563
F1 33 4.868| 4.431 437 8| 14.874.260 16.282.334 8.263.478
G-3 206 40.292 24.550 15.742] 21 72.084.250 75.613.520 40.046.806
G1-3 206 40.753 27.382 13.371] 21 69.809.551 73.086.609 38.783.084
H-3 206 63.196| 25.298 37.898 20 90.768.094 96.981.314 50.426.719
| 73 11.505 9.075 2.430 11 40.448.963 44.452.964 22.471.646

TOPLAM 474.222.130 499.051.998 263.456.739

Projenin tamami, emsal karsilastirma yéntemine gére dederi 474.222.130 TL olarak hesaplanmistir.
Akis GYO hissesine diisen GYO portfoytine alinabilecek bagimsiz bolimlerin toplam dederi 62.043.830
TL olarak hesaplanmistir. Emsal karsilastirma yontemi ile hesaplanan Akis GYO hissesine disen GYO
portfoylne alinabilecek bagimsiz bélimlerin dederleri, Ek-Bagimsiz Bélim Bazinda Deder ve Takyidat
Tablosu’nda yer almaktadir.
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6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPIiTI

. Dederleme konusu parsel lzerinde A, A1, B, B1, C, C1, D, D1, E, E1, F, F1, G, G1, H ve I
bloklari yer almaktadir. Toplam 16 adet blok yer almaktadir.

. Maliyet yontemine gore deder arsa dederi ve bina dederlerinin toplamindan olusmaktadir.

. Parsel lzerine inga edilen yapinin dederi, asagidaki sekilde hesaplanmistir

MALIYET YONTEMINE GORE TOPLAM PROJE DEGERI

Birim Fiyat (TL/m?) Deger (TL)
Arsa 62.966,78 1.600 100.746.848
Yapi Maliyeti 249.162,00 950 236.703.900
*Girisimc i Kari(Toplam cironun %30’u) 101.235.224
‘ 438.685.972

Maliyet yéntemine gbére deder, tablodaki gibi hesaplanmistir. Arsa degeri piyasa verilerinden elde
edilmistir.

Yapi maliyeti ve girisimci karinin nasil hesaplandigi ile ilgili aciklama:

MALIYET YONTEMININ ESAS DENKLEMI OLAN, ARSA+MALIYET (yapilar/insaat+gelistirme+girisimci
kar1)=DEGER

Yapi Maliyet Hesabi Agiklama: (Yapi insaat maliyeti+gelistirme maliyeti) Dederlemesi yapilan tasinmaz
yapi ruhsatina gére 4-A yapi sinifinda olup, Bayindirlik ve Iskdn Bakanhgi 2011 yili yapi yaklasik
maliyetleri dikkate alinmis, projenin blylikligl disindilerek bir st grup olan 4-B yapi sinifi olarak
degerlendirilmistir.

4-B yapi sinifi birim maliyeti:695 TL

Gelistirme maliyeti: Piyasadan elde edilen verilere gére tasinmaz ile benzer 6zelliklere sahip projelerde
gelistirme maliyeti, yapi birim maliyetinin %35 ve %45’ araliginda olup gelistirme birim maliyeti
toplam maliyetin %36,6°'sina denk gelmekte ve 255 TL olarak hesaplanmistir.

Yapr maliyeti:yapi insaat birim maliyeti(695 TL)+gelistirme maliyeti(255 TL)=950 TL olarak
hesaplanmistir.

Gelistirme maliyetleri: Ruhsat harglari, projeler, mimari, elektrik mekanik, peyzaj, ic mimari gibi
unsurlar ile proje olusturma asamasindaki, fizibilite, konsept olusturma, teknik gibi danismanlik
hizmetlerini ve alt yapi, cevre dlizenleme, peyzaj yapimi gibi maliyetleri icermektedir.

Girisimci Kar1 Hesabi: Girisimci kari, projeyi gelistirme riskini dstlenmis olan girisimci firmanin bu ise
girismis olmasindan kaynakli risklerinden dolayi arzu ettigi kazanc orani olup, genel yaklasim projenin
toplam hasilatindan beklenen bir oran olarak %25-%35 araligini saglamasidir. Bu oran toplam
hasilatin %30°u olarak takdir edilmistir.

*Piyasadan elde edilen veriler dogrultusunda, proje igin girisimci kari %30 olarak takdir edilmistir.
Dederleme konusu tasinmazin vyapilan hesaplamalar sonucu maliyet yontemine goére dederi;
438.685.972 TL olarak hesaplanmistir.
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6.6.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPIiTi
Gelir yéntemi kullanilmamistir.
6.7. KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Akis Gayrimenkul Yatirmi A.S. miulkiyetindeki dikkanlar igin kira dederi tespiti yapilirken;

tasinmaz ile benzer 6zellikler tasiyan ayni bdlgede yer alan AKBATI AVM projesi verilerinden ve

tasinmazin satis dederinden vyararlaniimistir. (Satis dederine %6,5 kapitalizasyon orani ile
ulasilacagr)

S6z konusu AKKOZA projesi; boélgedeki dénidsim sirecini Ustelenen lider projelerdendir. Bu

nedenle dederlemede dikkate alinabilecek ticari fonksiyonlu emsallerin; ancak ayni proje

icerisindeki ticari fonksiyonlu tasinmazlar olabilecedi 6ngorislyle, séz konusu dikkanlarin kira
bedellerinin tespitinde AKBATI AVM'nin gerceklesmis kira stzlesmelerinden hesaplanan ortalama

25 USD/m2/Ay kira bedeli esas alinmistir.

Akbati AVM kira verileri ile %6,5 kapitalizasyon orani kullanilarak bulunan kira dederlerinin

birbirine yakin degerler oldugu goéralmaustdr.

Kira degeri tespiti yapilirken, benzer alisveris merkezlerindeki kira gelirleri dikkate alinmistir. Oncelikli
olarak AKBATI AVM'de gergeklesen kira s6zlesmesi dikkate alinmistir.
Alisveris merkezi kiralamalari;

e Istanbul’'un Avrupa Yakasinda, Beylikdiizii, Basaksehir, Basin Ekspres gibi, lokasyonlarda
konumlu aligveris merkezlerinde, diikkan kiralari 20-40 USD/m2/ay (36-73 TL/m?2/ay)
araliginda olup,

e Dederlemesi yapilan tasinmazin bitisigindeki parselde yer alan AKBATI AVM’'de gergeklesmis
olan dikkan kiralari ortalama 20 USD-40 USD/m?2/ay civarindadir.

< AKBATI AVM ve benzer projelerdeki diikkan birim kira dederleri dikkate alinarak, degerlemesi
yapilan projede, konum ve bulyukliklerine gore dikkanlarda serefiyelendirme yapilarak, dikkan
birim kira degerleri, konum ve alanina gére 30 TL ile 70 TL civarindadir.

< Tasinmazlar igin takdir edilen birim kira degerlerinin emsallerle uyumlu oldugu gérilmustur.

6.8. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALIizi

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

6.9. BOS ARAZi VE GELiSTIRiLMiS PROJE DEGERI ANALizZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR iILE ULASILAN SONUGLAR

Bos arsa dederi 6.6.2 basligi altinda gosterilmistir.
Gelistirilmis proje dederi hesaplanmamistir.
6.10. EN ETKIN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZI

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; meri imar planinda belirtildigi gibi
“Ticaret+Konut” fonksiyonlu” olarak mevcut kullanimi ile aynidir.

6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Misterek veya bélinmis olan kisimlarin, bagimsiz béliime kattigi deger, birim satis degerine
yansitilmistir.
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6.12, HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi s6z konusu dedgildir.

7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALizi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
ACIKLAMASI

Tasinmaz “EMSAL KARSILASTIRMA” ve “MALIYET ” yéntemleri kullanilarak dederlendirilmistir. Emsal
Karsilastirma Yontemi’'nde tasinmazin bulundugu projedeki glincel satis listesi fiyati lizerinden, pesin
alim durumunda indirim yapilacagi éngéristyle, bagimsiz bélim bazinda deder verilmistir. Bagimsiz
bolim bazinda dederler rapor ekinde yer almaktadir.

“Nihai Deder Takdiri”’nde, emsal karsilastirma yontemi ile elde edilen deder kullanilmistir. Emsal
karsilastirma yontemi ile elde edilen deder piyasayl daha dogru sekilde yansittigindan bu yontem ile
bulunan deger nihai deder takdirinde esas alinmistir.

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda verilemeyen bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN izZzIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Yasal gerekler yerine getirilmis, yapi ruhsati alinmis, mevzuat geredince alinmasi gereken izin ve
belgeler tamdir. 23.09.2014 tarihine kadar “yapi kullanma izin belgeleri’nin alinmasi, kat mdulkiyeti
tesis edilmesi ve arsa olan ana gayrimenkul vasfinin halihazirdaki kullanimina uygun haliyle cins
tashihi yapilmasi gerekmektedir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazlarin GYO portféyline alinmasinda herhangi bir engel bulunmamaktadir.
Uzerinde, herhangi bir ipotek veya serh bulunmayan bagimsiz bélimler, GYO portféyiine alinabilecekler
listesinde degerlendirilmistir.

Vektor Gayrimenkul Dederleme A.S.
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8. SONUC
8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuclara katiliyorum.

8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi
8.2.1. SATIS DEGERI TAKDIiRi

Dederlemesi yapilan projenin, 2-A etabi %100 tamamlanmis, 2-B ve 2-C etabi %99 seviyesinde olup,
bagimsiz bélimlerin %100 tamamlanmasi igin gerekli olan maliyetleri cok distik ve goz ardi edilebilecek
miktarlarda oldugundan %100 tamamlanma seviyesine gore hesaplamalar yapilmistir. Projenin vyil
sonuna kadar %100 bitirilmesi planlanmaktadir.

Bagimsiz bolum bazinda deder listesi ekte yer almaktadir.

TASINMAZIN

TASINMAZIN DEGERI TASINMAZIN DEGERi  DEGERI
(KDV HARIC)(TL) (KDV DAHIL) (TL) (KDV HARIC)(USD)

PROJENIN TOPLAM DEGERI 474.222.130 499.051.998 263.456.739
GYO Portfoytine Alinabilecek Bagimsiz

Boliimler- Akis-Garanti Koza-Giiray insaat
Maulkiyetindeki Tasinmazlarin Toplam Degeri 248.175.319 262.947.686 137.875.177

GYO Portfoyiine Alinabilecek Bagimsiz
Boliimler-Akis Gayrimenkul Yatirimi A.S.
Hissesinin Toplam Degeri 62.043.830 65.736.922 34.468.794

Akkoza-2 projesinde, GYO portfoylne alinabilecek badimsiz boélimlerin  Akis Gayrimenkul Yatiini A.S.
Hissesinin toplam dederi KDV Harig 62.043.830 TL (Altmisikimilyonkirkligbinsekizylizotuz Tlrk Lirasi) olarak
takdir edilmistir.

Vektoér Gayrimenkul Dederleme A.S.
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8.2.2. KiRA DEGERI TAKDiRi

. BRUT . .
BAGIMSIZ . o ALANI KIRA DEGERI
KAT NO BOLUM NO NITELIGI

F 2. Bodrum 32 Asma Katli Dikkan 66|/ |50000 211,06 14.740 TL
F 2. Bodrum 33 Asma Kath Dikkan 76 (/150000 234,79 16.000 TL
F1 2. Bodrum 29 Asma Katli Dikkan 78|/ /50000 248,46 10.320 TL
F1 2. Bodrum 31 Asma Katli Dikkan 23|/ [50000 158,78 4.850 TL
F1 2. Bodrum 33 Asma Katli Dikkan 76|/ 150000 234,79 9.470 TL
G-1 2. Bodrum 75 Depolu Asma Kath Dikkan 90|/ [50000 200,06 14.360 TL
G-1 2. Bodrum 77 Depolu Asma Kath Dikkan 90|/ |50000 290,32 18.800 TL
G-2 | 2. Bodrum 74 Depolu Asma Kath Dikkan 23|/ /50000 137,05 4.220 TL
G-2 | 2. Bodrum 75 Depolu Asma Kath Dikkan 43|/]50000 145,96 1.450 TL
G-3 2. Bodrum 52 Depolu Asma Kath Dikkan 82|/ (50000 215,63 7.320 TL
G1-1 | 2. Bodrum 77 Depolu Asma Kath Dikkan 90|/ [50000 290,32 11.530 TL
G1-1 | 2. Bodrum 78 Depolu Asma Kath Dikkan 46 |/|50000 190,69 10.320 TL
G1-2 | 2. bodrum 72 Asma Katli Dikkan 49 |/ 50000 188,73 7.820 TL
G1-2 | 2. bodrum 73 Asma Kath Dikkan 45|/ | 50000 164,46 6.800 TL
G1-2 | 2. bodrum 75 Asma Katli Dikkan 43|/]50000 145,96 6.320 TL
G1-3 | 2. Bodrum 51 Depolu Asma Kath Dikkan 60|/ [50000 192,95 8.800 TL
G1-3 | 2. Bodrum 52 Depolu Asma Kath Dikkan 82|/ [50000 215,63 8.300 TL
G1-3 | 2. Bodrum 53 Depolu Asma Kath Dikkan 791/ 150000 202,87 6.850 TL
H-3 Zemin 87 Asma Katli Dikkan 120 (/| 50000 206,56 13.160 TL
H-3 Zemin 88 Asma Katli Dikkan 122 | /|50000 571,64 33.715TL
H-3 Zemin 90 Asma Katli Dikkan 47 (/150000 205,38 10.000 TL
H-3 Zemin 91 Asma Kath Dikkan 62 | /| 50000 230,90 11.000 TL
H-3 Zemin 92 Asma Kath Dikkan 24| /| 50000 98,74 4.900 TL
H-3 Zemin 93 Asma Kath Dikkan 40|/ | 50000 163,17 7.900 TL
I 8 70 Asma Kath Dikkan 234 |/ | 50000 765,39 47.000 TL
I 8 71 Asma Kath Dikkan 113|/| 50000 344,77 22.720 TL
I 8 72 Asma Kath Dikkan 82 |/| 50000 405,10 22.170 TL
Akis-Garanti Koza-Giiray insaat Toplam Hisse Dederleri 340.835 TL

Akis- Gayrimenkul Yatirimi A.S. Hissesinin Toplam Degeri
85.209 TL

Akis Gayrimenkul Yatinmi A.S. hissesine diisen kira degeri(diikkanlar igin), toplam aylik kira dederi 85.209 TL
(Seksenbesbinikiylzdokuz Tirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

*(18.10.2012 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,80.-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Mehmet Emin KIZILBOGA Ozgiin BEKAR

SPK Lisans NO:401040 SPK LISANS NO:400425
Isletmeci/Kontrolér Sehir Plancisi

Genel Mudir
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