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Isbu Faaliyet Raporu (‘Rapor’), Tiirk Ticaret Kanunu’nun 516. madde hiikmii, Giimriik ve Ticaret
Bakanligi’nin 28.08.2012 tarihli ve 28395 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan ‘Sirketlerin Yillik Faaliyet
Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik® hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(11-14.1) sayil ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 8. madde hiikmii,
(N-17.1) sayili ‘Kurumsal Yonetim Tebligi’nin ilgili madde hiikiimleri ve (I1I-48.1) sayili ‘Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 39. madde hiikmii uyarinca diizenlenmis olup, Sirketimizin
01.01.2023 - 30.06.2023 donemii itibariyle isletme faaliyetlerinin degerlendirilmesi ve yatirimcilarimiza bilgi
verilmesi amacini tagimaktadir.

Sirket bilgileri

Ticari Unvam : Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Islem Gordiigii Borsa :BIST

Islem Sembolii : AKSGY

Merkez Adresi : Acibadem Mahallesi,. Cecen Sokak, No: 25, 34660, Akasya AVM,
Acibadem, Uskiidar, Istanbul

Web Sitesi : www.akisgyo.com

E-mail . info@akisgyo.com

Ticaret Sicil Tarihi :22.11.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 570679

Vergi Dairesi ve Nosu : Uskiidar Vergi Dairesi-028 041 4690

Telefon No :(212) 39301 00

Faks No :(212) 393 01 02

Kisaca Akis GYO

Akkok Holding biinyesinde 2005 yilinda kurulan Akis GYO, holdingin stratejik is alanlar1 arasinda
konumlandirdigi gayrimenkul sektdriindeki deneyim ve uzmanhigini farkli projelerde degerlendirmek
amaciyla ¢aligmalarini siirdiirmektedir.

Akis GYO, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yaptig1 bagvuruyla 18 Mayis 2012 tarihinde Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 unvanini almis, 9 Ocak 2013 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamistir. Akis GYO,
“Her isimizin temelinde mutlulugunuz var” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilasan projeleri
hayata ge¢irmeyi hedefler.

Akis GYO, 2011 yilinda agilan Akbati’nin yakaladigi énemli basar1 sonrasi, hissedar1 oldugu Akasya’nin
2014 yi1linda tamamlanmasi ile dnemli bir projeye daha imza atmistir. 2017 yilinda SAF GYO ile birlesen Akis
GYO, bu birlesme ile birlikte gayrimenkul sektoriindeki yerini bir kat daha saglamlastirmusgtir.

Portféyiinde Akasya ve Akbati aligveris merkezlerini bulunduran Akis GYO, ayn1 zamanda Bagdat
Caddesi’nde ticari gayrimenkul portfoyiine de sahiptir.

Dogru zamanda, dogru lokasyonda, yeni trendler yaratan projeleriyle kisa siirede sektoriin en Gnemli
aktorlerinden biri konumuna gelen Akis GYO, siirekli degisim iginde bulunan sektor egilimlerini ve sosyo-
ekonomik gelismeleri yakindan takip ederek gayrimenkul sektoriinde fark yaratacak projelere imza atmaya
devam edecektir.
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Misyon

Gayrimenkul sektoriinde, fark yaratan yenilik¢i projelerle yasam alanlarn gelistirmek, paydaslarina
stirdiiriilebilir yiiksek getiri saglamak.

Vizyon

“Her igimizin temelinde mutlulugunuz var...” ilkesiyle gayrimenkul sektoriinde kalitesi ile farklilasan projeler
hayata gecirmek.

Hedefler

Yenilik¢i, prestijli ve bulundugu cevreye ¢ok boyutlu deger katan projelere imza atmak ve gayrimenkul
sektoriindeki yerimizi giiglendirmek.

Sermaye ve Ortaklik Yapisi
Sirket’in ortaklik yapist ve sermaye bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Bilgileri

Kayith Sermaye Tavani : 2.000.000.000,00 TL
Odenmis Sermayesi : 805.000.000,00 TL

Sermaye Piyasast Kurulu’'ndan ve Ticaret Bakanligi’'ndan alman izinler sonrasinda Sirketimizin kayith
sermaye tavani artigi 2022 yilina ait Olagan Genel Kurulu’nun onayma sunulmus ve Genel Kurulda alinan
karar ile Sirketimizin kayith sermaye tavani 1.000.000.000,00 TL’den 2.000.000.000,00 TL’ye yiikseltilmis
ve kayith sermaye tavaninin gegerlilik siiresi 2022-2026 yillari olarak belirlenmistir.

30 Haziran 2023 itibariyle Ortaklik Yapis

Raif Ali Dinckék 120.138.980,20 14,92%
Akksk Holding A.S. 118.039.924,34 14,66%
Alize Dingkok 72.297.587,40 8,98%
Niliifer Dingkok Ciftei 65.593.125,55 8,15%
Alina Dingkok 45.661.756,79 5,67%
Diger 383.268.625,72 47,62%
Toplam 805.000.000,00 100,00%

Sirketimizin ¢ikarilmis sermayesini temsil eden pay gruplari, (A) Grubu 36.353.239,81 adet pay karsiligt
36.353.239,81-TL’den ve (B) Grubu 768.646.760,19 adet pay karsilig1 768.646.760,19 -TL’den olugmaktadir. (A)
Grubu paylar nama, (B) Grubu paylar hamiline yazilidir.
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Yonetim Kurulu ve Komiteler

Yonetim Kurulu:

6 Nisan 2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda 2 y1l siire ile segilen Yénetim Kurulu Uyeleri
asagidaki gibidir:

Ad1 Soyadi Unvam

Raif Ali DINCKOK Yoénetim Kurulu Bagkani

Ihsan Goksin DURUSOY Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Ahmet Cemal DORDUNCU Yoénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Emin CIFTCI Yoénetim Kurulu Uyesi

Alize DINCKOK Yénetim Kurulu Uyesi

Inteks Sanayi Insaat Ticaret A.S. Yoénetim Kurulu Uyesi

Elif ATES OZPAK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Berna ULMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Cem YALCINKAYA Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

(*)Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi FERDA BESLI'nin istifasi sonrasinda bosalan Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine Yonetim Kurulu'muzca,
14 Temmuz 2023 tarihinde CEM YALCINKAYA 'min ilk Genel Kurulun onayina sunulmak iizere, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 363. maddesi uyarinca

atanmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12.01.2023 tarihli ve 2/51 sayili Duyurusu ile 2023 yilindan itibaren
Sirketimizin 1.Grup Sirketlere dahil edilmesi nedeniyle, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun goriisii ¢ercevesinde,
Sirketimizin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri 2022 Yili Olagan Genel Kurulu'nda 2 yillik siire gérev
yapmak {izere yeniden segilmistir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Adi1 Soyadi Unvam

Levent Canakgili Genel Miidiir

Naile Banuhan Yiiriikoglu Mali Islerden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
Abdiilkadir Celik Insaat Yénetimi ve Kamu liskileri Direktorii
Ozlem Ozbatir Insan Kaynaklar1 Direktorii

Erol Tapar Mali ve idari Isler Direktorii

Didem Higyorulmazlar Satisg ve Pazarlama Direktorii

Sirketimiz iist diizey kadrosunu iist diizey yoneticileri ve yonetim kurulu iiyeleri olarak belirlemistir. Ust diizey
yoneticilere saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olugmakta olup,
30 Haziran 2023 tarihi itibaryla konsolide olarak iist diizey yoneticilere saglanan fayda 19.677.569-TL dir.

Personel Savisi:

Sirketin personel sayisi, 258°dir. (Konsolide ¢alisan sayisidir.)
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Komiteler:

Denetimden Sorumlu Komite

Sirketimizin Denetimden Sorumlu Komite iiyeleri asagida belirtilmistir:

Adi Soyad Unvam
Cem YALCINKAYA Denetim Komitesi Baskan1 (Bagimsiz Uye)
Berna ULMAN Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin 24 Temmuz 2023 tarihli Yo6netim Kurulu Karari ile Denetimden Sorumlu Komite Bagkanligina
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi CEM YALCINKAYA’nin, iiyeligine ise Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
BERNA ULMAN’1n segilmesine karar verilmistir.

Denetimden sorumlu komite, Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar. Bagimsiz
denetim kurulusunun sec¢imi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baglatilmas1 ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki ¢alismalar1 denetimden sorumlu komitenin
gozetiminde gergeklestirilir.

Kurumsal Yénetisim Komitesi:

Sirketimizin Kurumsal Yonetisim Komitesi tiyeleri asagida belirtilmistir:

Adi1 Soyadi Unvam

Berna ULMAN Kurumsal Yénetisim Komitesi Baskam (Bagimsiz Uye)

Mehmet Emin CIFTCI Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Elif ATES OZPAK Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Sercan UZUN Kurumsal Yénetisim Komitesi Uyesi (Strateji, Yatirimlar ve Siirdiiriilebilirlik Miidiirii)

Sirketimizin 24 Temmuz 2023 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Kurumsal Yonetisim Komitesinin
Bagkanligina Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi BERNA ULMAN’nin ve iiyeliklerine ise Yénetim Kurulu
Uyesi MEHMET EMIN CIFTCI, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ELIF ATES OZPAK ile Strateji, Yatirimlar
ve Siirdiiriilebilirlik Miidiirii SERCAN UZUN’un secilmelerine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetisim Komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip uygulanmadigini,
uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen ¢ikar
catigmalarini tespit eder, yonetim kuruluna kurumsal yonetim uygulamalarini iyilestirici tavsiyelerde bulunur
ve yatirimet iligkileri boliimiiniin ¢aligmalarini gozetir.

Kurumsal yonetisim komitesi mevzuatta belirtilen gorevlerinin yani sira Aday Gosterme Komitesinin ve Ucret
Komitesinin gérev ve sorumluluklarini da yerine getirmektedir.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Sirketimizin Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi iiyeleri asagida belirtilmistir:

Ad1 Soyadi Unvam

Elif ATES OZPAK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskani (Bagimsiz Uye)

Cem YALCINKAYA Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi Uyesi (Bagimsiz Uye)

Alize DINCKOK Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyesi (Yénetim Kurulu Uyesi)

Sirketimizin 24 Temmuz 2023 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile Riskin Erken Saptanmasi Komitesinin
Baskanligina Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi ELIF ATES OZPAK’1n ve iiyeliklerine ise Yonetim Kurulu
Uyesi ALIZE DINCKOK ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi CEM YALCINKAYA’nin secilmelerine Karar
verilmisgtir.

Sirket’in varligini, gelismesini ve devamimi tehlikeye diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olan
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin ii¢ tiyesi olup, her biri icrada gorevli olmayan yonetim kurulu tiyesidir.

Sirketimizin bir gayrimenkul yatirim ortaklig1 olmasi sebebiyle Ar&Ge faaliyeti bulunmamaktadir. Piyasa
aragtirmasi ve gerekli goriilen diger analizler profesyonel danigmanlik hizmeti veren kuruluslar araciligiyla
yliriitiilmektedir.

2023 Y1l Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin Se¢imi Hakkinda Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
111.48-1 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi”nin 35.maddesi uyarinca, Sirket’in
portfdylinde bulunan ve y1l icinde alinacak varliklarin degerlemesinin yaptirilmasi amaciyla; Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatinca tanimi yapilmis ve yetki verilmis degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak,

- Yonetim Kurulu’muzca Sirketmizin portfoyiinde bulunan ve degerleme yaptirilmas: gereken asagidaki
varliklar i¢in;

Akasya AVM igin Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Akbatt AVM i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Akasya Projesi icin REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.

Akasya Sosyal Tesis REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.

Caddebostan Projesi i¢in Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.
Erenkoy Projesi icin REEL Gayrimenkul Degerleme A.S.

- Portféye 2023 yili igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin ise Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. ve REEL Gayrimenkul Degerleme A.S. ile caligilmasina karar vermistir.
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Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 2022 Yili Olagan Genel Kurul toplantisi, 06.04.2023 tarihinde
saat 10:00’da Acibadem Mahallesi, Cegen Sokak, No: 25, Akasya Alisveris Merkezi, 34660, Uskiidar-Istanbul
adresindeki Akasya Kiiltiir Sanat Salonu’nda gerceklestirilmistir.

2022 yili Genel kurul sonucunda 6zetle agagidaki kararlar alinmigtir:

e Gilindemin 1. maddesi uyarinca, Toplant1 Bagkani oy ¢oklugu ile se¢ilmis ve Toplant1 Baskani tarafindan
Toplant1 Baskanlig1 olusturulmustur.

e Giindemin 2. maddesi uyarinca, 2022 yilina ait Faaliyet Raporu miizakere edilerek, Faaliyet Raporu ile
ilgili olarak pay sahiplerince sorulan tiim sorular cevaplandirilmistir.

e Gilindemin 3. maddesi uyarinca, 2022 yilina ait Bagimsiz Denetim Raporunun goriis boliimii okunmustur.

e Gilindemin 4. maddesi uyarinca, 2022 yilina ait Finansal Tablolar miizakere edilerek, Finansal Tablolar ile
ilgili olarak pay sahiplerince sorulan tiim sorular cevaplandirilmis ve 2022 yilina ait Finansal Tablolar pay
sahiplerinin oy ¢oklugu ile kabul ve tasdik edilmistir.

e Giindemin 5. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu iiyelerinin her biri Sirketin 2022 yili faaliyetlerinden
dolay1, sahip olduklari paylardan dogan oy haklarini kullanmayarak, oy ¢oklugu ile ibra edilmistir.

e Giindemin 6. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu'nun 2022 yilina ait kar pay1 dagitmama teklifi oy ¢oklugu
ile kabul edilmistir. Yonetim Kurulu tiyelerine kazang pay1 dagitilmasina iliskin herhangi bir teklif, 6nerge
veya Oneri olmadigindan bu konuda bir oylama yapilmamustir.

e Giindemin 7. maddesi uyarinca 2022 yili i¢inde Y 6netim Kurulu iiyeliginde meydana gelen eksiklik nedeni
ile Yonetim Kurulunca yapilan atama oy ¢cokluguyla onaylanmustir.

e Giindemin 8. maddesi uyarinca Sermaye Piyasas1 Kurulunun 12/01/2023 tarihli ve 2/51 sayilt Duyurusu
ile 2023 yilindan itibaren Sirketimizin 1.Grup Sirketlere dahil edilmesi nedeniyle, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun gériisii cercevesinde, ii¢ Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi yeniden secilmis ve gorev siireleri
belirlenmistir.

e Giindemin 9. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin her
birine 6denecek ticretin, aylik net 38.000,00-TL olarak belirlenmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

e Giindemin 10. maddesi uyarinca, Sirketimizin 2023 yili donemindeki mali tablo ve raporlarinin
denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu Komitemin raporu dogrultusunda PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi'nin se¢ilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

e Giindemin 11. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Kurumsal Y6netim Tebligimin (1.3.6) no.lu
kurumsal yonetim ilkesi cergevesinde Sirket tarafindan 2022 yili igerisinde isbu giindem maddesi
kapsaminda gergeklestirilen islem bulunmadigr hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 12. maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu iiyelerine Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395. ve 396. madde
hiikiimlerinde belirtilen izin ve yetkilerin verilmesine oy ¢oklugu ile karar verilmistir.
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¢ Gilindemin 13.maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun i-SPK.22.7 (14.02.2023 tarih ve 9/177 s.k.)
sayili ilke Karar1 uyarinca verilen izne uygun olarak Sirketimizin 17.02.2023 tarihli Yonetim Kurulu
Kararina ve Kamuyu Aydinlatma Platformu'ndaki agiklamasina istinaden, Sirketimizin borsada kendi
paylarmin geri alimi islemleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Gilindemin 14. maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1t Mevzuati geregince Sirketimiz tarafindan 2022 yilinda
yapilan bagis ve yardimlar hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 15. maddesi uyarinca, Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 12. maddesi geregince 2022 yilinda
Sirketimiz tarafindan ti¢iincii kisiler lehine verilen teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir
veya menfaatler bulunmadig1 hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

e Giindemin 16. maddesi uyarinca, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin 37.
maddesi kapsaminda bir islem bulunmadig1 hususunda pay sahiplerine bilgi verilmistir.

Sirketimizin 6 Nisan 2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii
tarafindan 12 Nisan 2023 tarihinde tescil edilmis ve 12 Nisan 2023 tarihli 10810 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir.

Sirketimizin 2023 yili dénemindeki mali tablo ve raporlarmin denetlenmesi i¢in Denetimden Sorumlu
Komite’nin raporu dogrultusunda PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi’nin se¢imi 6 Nisan 2023 tarihinde yapilan 2022 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kabul
edilmis ve 12 Nisan 2023 tarihinde tescil edilmistir.

6 Nisan 2023 tarihinde gergeklestirilen 2022 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda, giindemin
6.maddesine iligkin, Sirketimizin Yonetim Kurulu tarafindan alinan karar uyarinca, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri: II, No: 14.1 Sayili Teblig hiikkiimleri ger¢evesinde diizenlenmis konsolide finansal
tablolarimizda 5.563.513.840,00-TL tutarindaki net donem kari bulunmasina karsin Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanan mali tablolarda yer alan net dénem kar1 137.046.450,47-TL dir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: II, No: 14.1 Sayil1 Teblig hiikiimleri ¢ergevesinde diizenlenmis konsolide
finansal tablolarimizda 5.563.513.840,00-TL tutarinda net donem kar1 ile birlikte 2.082.451.297-TL ge¢mis
yil karlart bulunmasina karsin, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenmis mali tablolarimizda
137.046.450,47-TL tutarinda net donem kar1 ile birlikte 495.713.055,35-TL tutarinda ge¢mis yil zararlari,
13.393.444,31-TL tutarinda gegmis yil karlar1 ve 284.661.246,77-TL tutarinda ge¢mis yil karlarindan ayrilan
olaganiistli yedek akg¢e bulunmaktadir. Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore diizenlenmis finansal
tablolarimizda yukaridaki kaynaklar dagitimda dikkate alinsa dahi belirtilen hesaplara gore net dagitilabilir
kaynagin -60.611.913,80-TL olmasi ve dagitilabilir karin bulunmamasi sebebiyle 2022 yili Olagan Genel
Kurulu’nda kar dagitim yapilmamasina karar verilmistir.
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Sirketimiz ve bagl ortakliklarimizca, 1.741.050,00-TL’ si Ulkemizde Kahramaras {linde Subat ayinda yasanan
depremler nedeniyle olusan magduriyetlerin giderilmesine katkida bulunmak amaciyla olmak tizere, 2023
yilinin ilk alt1 aylik doneminde toplam 2.119.567-TL tutarinda bagis yapilmustir.

o Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalma veya Sirket’in borca batik olma durumu yoktur.

o Sirket’in kargilikli istirak iligkisine sahip oldugu bir ortaklik bulunmamaktadir.

e Sirket’in finansman kaynaklarina ait bilgiler Finansal Tablolara ait 6 No’lu “Finansal Bor¢lanmalar”
dipnotunda yer almaktadir.

e Mevzuat uyarinca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine ait bilgiler Finansal Tablolara ait 26 No’lu iliskili
Taraf Ac¢iklamalar1 dipnotunda yer almaktadir.

e Faaliyet Raporu tarihi itibariyle mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim
Kurulu Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli yaptirrm bulunmamaktadir.

e Hesap donemi igerisinde baslamis veya devam eden herhangi bir kamu (vergi) denetimi veya bir 6zel
denetim bulunmamaktadir.

Vergi Damismani: BDO Denet Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu: PWC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim
Sirketi

Finansal Damismanhk Hizmeti Alinmasi:

Sirket’in riskten korunma (hedging) amacgh kullandig1 ve kullanacag tlirev araglarm, TFRS 9 kapsaminda
degerlendirilmesinin ve muhasebelestirilmesinin saglanmasi amaciyla Sinerji Avrupa Mali Danigsmanlik
Limited Sirketi ile ¢calisilmaktadir.

V11-128.9 sayih “Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi’ne uyum, ISO 27001 Belgesi alim ve Kisisel
Verilerin Korunmasi Mevzuatina uyum calismalar: damigmani:
Gengoglu & Ergiin Hukuk Biirosu

Kurumsal Yénetim lkelerine Uyum Derecelendirilmesi Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu:
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S.

2023 Yihinda Hizmet Alinacak Gayrimenkul Degerleme Sirketleri:
Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Siirdiirebilirlik Raporlamas1 Kapsaminda Hizmet Alinan Damsmanhk Sirketi:
Kiymet-i Harbiye Yo6netim Danismanlik ve Ticaret A.S.

CSY Derecelendirilmesi Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu:
Fitch Ratings Ltd.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 30 HAZIiRAN 2023 HESAP DONEMINE iLISKIN
FAALIYET RAPORU

Kredi Derecelendirme Kurulusu:
JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Karbon Ayak Izi Ol¢iimlenmesi ve Raporlanmasi ve CDP Raporlamasi Kapsaminda Hizmet Alinan
Damsmanhk Sirketi:
ESG Strateji Danismanligi ve Egitim Limited Sirketi

Hizmet Alinan Kuruluslar ile Sirket Arasinda Cikan Cikar Catismalarina iliskin Aciklama:
Sirket, hizmet aldig1 kuruluslar1 segerken, ilgili sermaye piyasasi diizenlemesine riayet etmekte ve olasi ¢ikar
catigmalarini dnlemek i¢in gereken 6zeni gostermektedir.

2023 yilinin ilk alt1 aylik doneminde hizmet aldigi mali danigsmanlik, yatirim danigmanligi ve derecelendirme
gibi konularda kurumlarla arasinda ¢ikar ¢catigmasina konu olacak bir husus meydana gelmemistir.

Sirketimize ait Istanbul Ili, Uskiidar ilcesi, Bulgurlu Mahallesi'nde kain ve T.C. Uskiidar Tapu Sicil Miidiirliigii
nezdinde Pafta N 73, Ada N 1083 ve Parsel N 68'de kayitli 3 Bloktan Olusan Betonarme Karkas Bina ve
Arsasi'ndan miitesekkil 41.356,83-m2 yiiz6l¢limlii ana gayrimenkuliin AVM/Dogu Blogu'nda 1. Bodrum Katta
yer alan kat miilkiyeti tapusuna bagli 763/1921318 arsa payl1 "Diikkan" niteligindeki (59) no.lu bagimsiz bolim
alic1 ile sirketimiz arasinda akdedilen T.C. Besiktas 5. Noterliginin 18 Ocak 2023 tarihli diizenleme seklinde
Tasinmaz Satig Vaadi S6zlesmesi uyarinca 45.125.000,00-TL + KDV (%18) bedelle satilmis ve KDV dahil satis
ve devir bedeli Taginmaz Satis Vaadi Sozlesmesi'nin tanzim ve imza tarihinde nakden ve defaten tahsil edilmistir.
Igili satis tutar1 finansal bor¢ ddemesinde kullanilmustir.

Sirketimizin paylarinin %100' iine sahip oldugu baglh ortakligimiz Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim
Anonim Sirketi'nin ("Karlitepe") Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") Birlesme ve Boliinme Tebligi'nin
(11-23.2) ("Teblig") 13. maddesinde, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 155. maddesinde ve Kurumlar Vergisi
Kanunu'nun 19 ila 20. maddelerinde diizenlenen kolaylastirilmis birlesme hiikiimleri uyarinca biitiin aktif ve
pasifleriyle devralinmak suretiyle Sirketimiz biinyesinde birlesilmesine karar verilmis olup 20 Haziran 2023
tarihinde SPK basvurusu yapilmistir.
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1 OCAK- 30 HAZIiRAN 2023 HESAP DONEMINE iLISKIN
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Akasya, Akbati AVM ve Diger Kira gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2023 30 Haziran 2022

Satis gelirleri
Akasya kira gelirleri 416.208.090 215.322.737
Akbati kira gelirleri 197.552.180 97.612.646
Diger kira gelirleri 20.643.018 19.460.755
634.403.288 332.396.138

Ciftehavuzlar Arsasi

Sirketimiz ile Fuat Sabri Birgen Insaat ("Birgen Insaat") arasinda 5 Ekim 2022 ve 16 Ocak 2023 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Insaat S6zlesmesi ve Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig
Insaat Sozlesmesi Ek Protokol'ii kapsaminda Sirketimizin aktifinde kayith Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy
Mahallesi'nde bulunan 106, Ada N 1435 ve Parsel N 39'da kayith tasinmazin (“Ciftehavuzlar Arsasi”)
1650/2500 oranindaki arsa paylar1 Birgen Insaat'a devredilmis olup Sirketimiz ile Birgen Insaat arasinda
29 Mayis 2023 tarihinde imzalanan Taginmaz Satig Vaadi S6zlesmesi ile ilgili tasinmazda kalan arsa payininda
Birgen Insaat’ a satigina karar verilmis olup ilgili Tasinmazin 4 Temmuz 2023 tarihinde satis ve tapu devir
islemi tamamlanmustir.

Beykoz

Sirketimizin %100 istiraki olan Karlitepe Gayrimenkul A.S.’nin miilkiyetindeki parseller ile Akis Mudanya
Adi Ortakligi’nin kat karsilig1 insaat yapim sdzlesmesi imzalamis oldugu parseller; istanbul ili, Beykoz ilgesi,
Giimiissuyu ve incirkdy Mahallelerinin Bir Kismina Ait Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 sinirlart iginde
yer almakta olup imar planlar kesinlik kazanmistir. Mezkur planlara yasal siiresi i¢inde ac¢ilmis olan davalar
Beykoz belediyesi tarafindan takip edilmekte olup sirketimizce de gelismeler izlenmektedir.

S6z konusu parsellerimizin bir kismi i¢in imar uygulamasi iglemlerine baslanilmis olup, islemler devam
etmektedir.

Londra Aldgate

Ingiltere’de gayrimenkul yatirrmi yapmak iizere Jersey’de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek tlizere %51 oraninda ortak olunmak suretiyle
yatirm yapilmistir. Proje degisikligine gidilmis olup, projenin devamm ile ilgili tiim alternatifler
degerlendirilmektedir.
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Proje halindeki stoklar 30 Haziran 2023

31 Aralhk 2022

Ciftehavuzlar arsasi 125.580.361 116.385.035
Beykoz Arsalart 68.842.177 68.842.177
Toplam 194.422.538 185.227.212
Stoklar
Diger 980.306 1.042.592
Toplam 980.306 1.042.592
Yatirim amagli gayrimenkullerin 30 Haziran 2023 tarihindeki hareket tablosu asagidaki gibidir:
Yabanci
1Ocak para ¢evrim Gergege uygun 30 Haziran
2023 farklar ilaveler Cikislar deger artislar 2023
Akasya AVM (*) 8.277.940.000 - 1.074.660 (20.475.000) 1.490.460.340 9.749.000.000
Akbatt AVM 3.325.101.000 - 92.020 - 613.806.980 3.939.000.000
Erenkdy projesi 835.600.000 - 25.021 184.924.979 1.020.550.000
Sosyal tesis 65.000.000 - - - 14.040.000 79.040.000
Akasya ofis 25.000.000 - - - 5.770.000 30.770.000
Bulgaristan arsalari 6.769.282 1.662.730 - - - 8.432.012
12.535.410.282 1.662.730 1.191.701 (20.475.000) 2.309.002.299 14.826.792.012

(*) Akasya AVM 59 nolu Bagimsiz Boliim toplam 45.125.000 TL+ KDV bedel ile 23 Ocak 2023 tarihinde satilmustir.
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FAALIYET RAPORU

Sirketimizin 30 Haziran 2023 tarihli karsilastirmali bilangosu asagidaki gibidir.

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022

VARLIKLAR
Donen varhklar 1.276.159.212 1.050.783.798
Nakit ve nakit benzerleri 729.738.659 569.714.784
Finansal yatirimlar 59.453.231 51.939.025
Ticari alacaklar 110.762.228 104.320.593
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar 556.361 8.859
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 110.205.867 104.311.734
Diger alacaklar 26.058.178 12.185.591
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 26.058.178 12.185.591
Stoklar 980.306 1.042.592
Proje halindeki stoklar 194.422.538 185.227.212
Pesin 6denmis giderler 27.205.200 47.903.222
Tiirev araglar 126.047.435 77.010.616
- Riskten korunma amacl tiirev araclar 105.105.283 77.010.616
- Alim satim amach tiirev araclar 20.942.152 -
Diger donen varliklar 1.491.437 1.440.163
Duran varhklar 15.005.990.157 12.812.092.969
Diger alacaklar 32.977.592 28.271.147
- Iliskili taraflardan diger alacaklar 31.075.408 26.398.163
- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.902.184 1.872.984
Finansal yatirimlar 20.466.810 15.180.592
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 26.137.312 82.755.753
Yatirim amagli gayrimenkuller 14.826.792.012 12.535.410.282
Maddi duran varliklar 35.099.758 34.857.522
Maddi olmayan duran varliklar 4.007.601 4.074.810
- Serefiye 707.175 707.175
- Diger maddi olmayan duran varliklar 3.300.426 3.367.635
Ertelenmis vergi varlig 20.118.552 20.676.878
Pesin 6denmis giderler 35.083.501 35.188.124
Tirev aracglar - 51.025.190
- Riskten korunma amacl tiirev araclar - 51.025.190
Diger duran varliklar 5.307.019 4.652.671
Toplam varhklar 16.282.149.369 13.862.876.767
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1 OCAK- 30 HAZiRAN 2023 HESAP DONEMINE iLiSKIN

FAALIYET RAPORU
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
30 Haziran 2023 31 Arahk 2022
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.001.023.115 1.862.690.558
Kisa vadeli bor¢lanmalar 419.415.015 675.496.284
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 787.574.355 653.122.505
Ticari borglar 39.086.746 47.373.117
- lliskili taraflara ticari borglar 19.665.670 28.377.209
- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 19.421.076 18.995.908
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 11.105.862 13.706.369
Diger borglar 351.265.417 329.438.423
- lliskili taraflara diger borglar 305.092.288 305.945.689
- lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 46.173.129 23.492.734
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden dogan
yiikiimliiliiklerin diginda kalanlar) 380.169.099 112.555.018
Tiirev araglar - 15.139.519
- Riskten korunma amach tiirev ara¢lar - 15.139.519
Kisa vadeli karsiliklar 10.543.788 15.201.161
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 2.048.618 1.701.839
- Diger kisa vadeli karsiliklar 8.495.170 13.499.322
Dénem kar vergi yiikiimliiligii 1.862.833 658.162
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.228.487.148 2.185.547.695

Uzun vadeli bor¢lanmalar

2.206.161.279

2.168.608.431

Ticari borglar 8.733.503 6.387.339

- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 8.733.503 6.387.339
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden

dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 6.523.480 2.071.368
Uzun vadeli karsiliklar 7.068.886 8.480.557

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin

uzun vadeli karstliklar 7.068.886 8.480.557

Ozkaynaklar 12.052.639.106 9.814.638.514
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 12.052.639.106 9.814.638.514
Odenmis sermaye 805.000.000 805.000.000
Sermaye diizeltme farklar 121.877.344 121.877.344
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Paylara iliskin primler 50.873.176 50.873.176
Geri alinmis paylar (15.829.912) (10.278.607)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak

birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler 6.570.896 (3.306.562)

- Tammlanmug fayda planlari yeniden élgiim kayiplar 464.793 (6.054.102)

- Diger yeniden degerleme ve élgiim kazanglari/(kayplart) 6.106.103 2.747.540
Kar veya zararda yeniden smniflandirilacak birikmis

diger kapsamli gelirler ve giderler 132.656.782 161.251.681

- Yabanci para ¢evrim farklar 76.852.610 62.330.216

- Nakit akis riskinden korunma kazanglary/(kayiplart) 55.804.172 98.921.465
Ortak yonetime tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 127.930.558 122.379.253
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Gegmis yillar karlari 7.640.414.132 2.082.451.597
Net donem kart 2.262.269.338 5.563.513.840
Toplam kaynaklar 16.282.149.369 13.862.876.767
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1 OCAK- 30 HAZiRAN 2023 HESAP DONEMINE iLiSKIN

FAALIYET RAPORU

Sirketimizin 1 Ocak 2023 — 30 Haziran 2023 donemi karsilagtirmali gelir tablosu asagidaki gibidir.

Smirh Smirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmemis gecmis gecmemis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2023 2023 2022 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 682.564.281 375.453.194 354.053.552 197.589.637
Satiglarin maliyeti (-) (163.851.514) (80.788.104) (87.007.242) (49.980.503)
Ticari faaliyetlerden briit kar 518.712.767 294.665.090 267.046.310 147.609.134
Genel yonetim giderleri (-) (50.574.263) (23.712.541) (28.309.164) (15.974.022)
Pazarlama giderleri (-) (5.342.081) (2.880.978) (2.481.854) (1.415.639)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22.957.562 15.197.213 18.100.693 6.348.787
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (11.230.287) (7.039.086) (18.175.654) (11.986.362)
Esas faaliyet kar1 474.523.698 276.229.698 236.180.331 124.581.898
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 2.333.652.299 2.293.129.428 3.211.109.373  3.211.109.373
Yatirim faaliyetlerinden giderler (209.787) (6.303) - -

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar (75.249.003) (74.399.062) (1.345.507) (693.988)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi faaliyet kari 2.732.717.207 2.494.953.761 3.445.944.197  3.334.997.283
Finansman gelirleri 334.802.864 300.406.468 185.720.503 114.619.474

Finansman giderleri (-)

(802.601.594)

(638.780.127)

(859.415.800)

(481.799.820)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 2.264.918.477 2.156.580.102 2.772.248.900 2.967.816.937
Dénem vergi gideri (2.090.810) (1.751.222) (1.153.266) (470.897)
Ertelenmis vergi geliri (558.329) 229.017 (300.446) (81.777)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 2.262.269.338 2.155.057.897 2.770.795.188 2.967.264.263
DONEM KARI 2.262.269.338 2.155.057.897 2.770.795.188 2.967.264.263
Sirketimizin 30 Haziran 2023 dénemine iliskin finansal gostergeleri agagidaki gibidir.
Cari Oran 0,64 0,56
Ozkaynak-Aktif Toplanu Orani 74% 71%
Bor¢ Ozkaynak Oram 35% 41%
Faaliyet Kar1 Orani 70% 67%
Briit Satis Kar1 Orani 76% 75%
Doénem Net Kar1 Orant %331 %783

15




AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, risk yonetim sistemlerini yilda bir kez gozden ge¢irmektedir. Komite, iki
(2) ayda bir goriismelerde bulunur, Sirket’i etkileyebilecek stratejik, finansal, operasyonel vb. her tiirlii riskin
erken tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin Sirket’in kurumsal risk alma
profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol sistemlerinin olusturulmas: ve
entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulu’na tavsiye ve onerilerde bulunmaktadir.

Sirket risk envanteri, Akis GYO’nun risk yonetimi galigmalarinda kullandig1 en 6nemli takip araglarindan
biridir. Risk envanteri, Sirket’in operasyonel, finansal, itibar ve stratejik risklerini icermektedir. Risk skoru
yiiksek ve ¢ok yiiksek diizeyde olan riskler, Yonetim Kurulu seviyesinde izlenmekte olup, detayli aksiyon
planlart olusturulur ve her bir risk icin bir risk sahibi atanir. Risk sahibi, ilgili riskin kararlastirilan aksiyon
planm1 cergevesinde yonetilmesinden sorumludur. Bdylece, risk yonetimi felsefesi, Akis GYO yoneticilerinin
rutin i ajandalarinda siirekli bir madde haline gelmistir. Sektdrel ve kurumsal gelismeler dogrultusunda
giincellenen bu felsefe, Sirket uygulamalarinin ayrilmaz bir pargasi olmustur.

Sirketin faaliyetlerindeki etkinlik ve verimliligin artirilmasi, finansal raporlama konusunda giivenilirligin
saglanmasi ve kanun ve diizenlemelere uygunluk konulari basta olmak iizere mevcut i¢ kontrol sistemi, Sirket
I¢ Denetim Boliimii tarafindan yillik i¢ denetim plani gergevesinde denetlenmekte ve denetim sonuglari
Denetim Komitesine raporlanmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinin etkinligi, Denetim Komitesi tarafindan yil
icinde yapilan bir (1) toplant1 ile gézden gegirilmektedir. Bu toplantilarda, ihtiya¢ oldugu durumlarda, i¢
denetci, dis denetci veya Sirket’in diger yoneticilerinin de goriisleri alinmaktadir.
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Caddebostan Projesinin Satisi

Sirketimiz ile Fuat Sabri Birgen Insaat ("Birgen Insaat") arasinda 5 Ekim 2022 ve 16 Ocak 2023 tarihli
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi Ingaat S6zlesmesi ve Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig
Insaat Sozlesmesi Ek Protokol'ii kapsaminda Sirketimizin aktifinde kayith Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy
Mahallesi'nde bulunan 106, Ada N 1435 ve Parsel N 39'da kayith tasinmazin (“Ciftehavuzlar Arsasi”)
1650/2500 oranindaki arsa paylari Birgen Insaat'a devredilmis olup Sirketimiz ile Birgen insaat arasinda
29 Mayis 2023 tarihinde imzalanan Taginmaz Satig Vaadi Sozlesmesi ile ilgili tasinmazda kalan arsa payiminda
Birgen Insaat’a satisina karar verilmis olup ilgili Tasinmazin 4 Temmuz 2023 tarihinde satis ve tapu devir
islemi tamamlanmustir.

Finansal Bor¢lanma Araci Islemleri

Sirketimiz, 20 Temmuz 2023 tarihinde Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. araciligi ile nitelikli yatirimcilara
satiga sunulan 255.000.000 TL nominal degerli, 174 giin vadeli, itfa tarihinde tek kupon 6demeli ve sabit faizli
bono ihraci gergeklestirmistir.
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