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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akis Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Yonetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Saf Gayrimenkul Yatirnm Ortakhfii A.S.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarmin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2016 tarihli konsolide bilangosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine
ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu,
konsolide nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarim ozetleyen dipnotlar ve diger agiklayic
notlardan olugan ilisikteki konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara Iligkin Sorumlulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergefie uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl dnemli yanhshk
icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
goriis vermektir, Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz
Denetim Standartlar’'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’'min bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin dnemli yanlishk igerip icermedigine dair makul
giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit1 elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, konsolide
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “onemli yanhshk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denet¢i, risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla igletmenin konsolide finansal
tablolarinin hazirlanmas: ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gdriis verme amaci tagimaz. Bagimsiz
denetim, bir biitlin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yani sira,
isletme ydnetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimn uygunlugunun ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadifinin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarimin, goriisiimiiziin olusturulmas:
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Deloitte, ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Delaitte Touche Tohmatsu Limited {"DTTL sirketini, tye firma agindak sirketlerden ve iliskili tozel kisilikdierden bir
veya birden faziasini ifade etmektedir, DTTL ve Gye firmalanirun her birk ayn ve bagimsiz birer tdzet kisiliktir. DFTL (*Deloitte Global” olarak da anitmaktadir} musterilere
hizmet sunmamaktadir. Global dye firma afimizia ilgili daha fazla bilgi almak igin www deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz,

@ 2016. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tlrkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Uye sirketi) te iletisime gecinlz.



Deloitte.

Gdrtig

Goriigiimiize gore, konsolide finansal tablolar, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.’nin ve bagh
ortakliklarimin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak
tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadr.

Dikkat Cekilen Husus

Sirket Yénetim Kurulu'nun 1 Haziran 2016 tarih ve 293 sayih alinan karari ile, 6362 No.lu Sermaye
Piyasas: Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:ll, No:23.1 sayill Onemli Nitelikteki islemlere
iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:1l, No: 23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu
ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gergevesinde, Not 2.2°de detaylandirildigi gibi Grup’un tiim aktif ve
pasiflerinin bir biitiin halinde AKIS Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S. (“Akis”) tarafindan “devir
alinmas1” suretiyle, birlesmesi 18 Ocak 2017 tairihi itibariyla tescil olunmustur. S8z konusu birlesme
isleminin Grup’un 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla hazirlanan tam kapsamh bagimsiz denetime tabi
tutulmus olan finansal tablolar: esas alinarak gerceklestirilmigtir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere fligkin Rapor

6102 sayith Tiork Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdineii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmas: Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 20 Subat 2017
tarihinde Sirket’in Akis tarafindan devir alinmasi suretiyle birlesmesi dolayisi ile Akis Y6netim
Kurulu'na sunulmustur.

TTK'mn 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarmca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadifina dair 6nemli bir hususa rastlanmamstir.

TTK’'mn 402°nci maddesinin dordiincit fikrast uyarinea; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Sorumlu Denetci

istanbui, 20 Subat 2017
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHLI KONSOLIDE BILANCO

{Titm tutariar, Tirk Liras: (TL) ofurak gosteribmigtinl

VARLIKLAR

Dinen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerlerd
Ticari Alacaklar

- Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar

-Higkili Olntryan Taraflardom: Ticari
Alacaklar
Diger Alacaklar
- Miskili Taraflardan Diger Alacakiar
~Higkili Olmavan Taraflardan Diger
Alacaklar
Stokiar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dinem Vergisivie Hgili Variklar
Diger Diinen Varliklar
Duran Varhklar
Finansal Yatirimiar
~Sattlmava Hazir Finansal Yatirimiar
Ticari Alacaklar
~Hliskili Olmavan Taraflardan Ticari
Alacaklar
Diger Alacakiar
~Mliskili Olmavan Taraflardan Diger
Alacaklar
Yatirim Amagh Gayvrimenkulier
Maddi Duran Varlsklar
Maddi Obmayan Duran Varhklar
Pesin Odenmig Giderler
Ertelenmis Vergi Varhi
Diger Duran Varhiklar
TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Denctimden
Gepmis

Bagimsiz Denetimden
Gegmis

Dipnot Cari Dénem Geemis Dinem
Referanslarn 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
03.237.876 107.913.047
33 18.579.730 21.742.872
6-7 32.337.867 46.466.073
& 254.605 11.348.031
7 32.083.262 35.118.644
6-8 10.592.816 39.554
& 10.532.020 -
8 40.796 38.554
9 5.310.606 5.092.354
10 3426172 7.326.462
27 106.535 520.969
14 22.884.15¢ 26.724.161
2.336.044.074 1.944.613.328
1.892.379 12,444,599
29 1.§92.579 12,444 399
7 4,271,903 12.003.099
7 4.271.9403 12.003.099
8 1.478.794 1.380.560
8 1.478.794 1.380.560
11 2.266.300.211 1.840.263.000
12 18.943,251 20,159,030
13 6.129.999 385.202
10 - 334,904
27 54.913 40,365
19 36,972,422 57.602.539
2.429.281.950 2.052.526.375

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal wablolarnin tamamiayict bir pargassdir.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2016 TARIHL] KONSOLIDE BILANCO

{Tam totartar, Tark Liras: {T1) olarak gosteriimigtin}

KAYNAKLAR

Bagimsez Denctimden
Gegpmis

Bajumsiz Denetimden
Gegnis

Kisa Vadeli Yiikilmbilliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar

Niskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadel
Berglanmalar

- Banka Kredileri
Uzun Vadeli Borglanmaiann Kisa Vadeli Kisumlan

Hiskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli

Bor¢lanmalarnn Kisa Vadeli Kisimian

- Bankea Kredileri

- Finansal Kiralama [glemlerinden Borglor
Ticari Borglar

-Higkili Taraflara Ticari Borglar

-Hligk#li Olmavan Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

-Hiskili Olmeayan Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Ddnem Karr Vergi YUkomliiliign
Kisa Vadeli Karsthiklar

-Caliyaniara Saglanan Fayvdalara

Higkin Kisa Vadeli Karsdiklar

Diger Kisa Vadell Karsthikiar

Diger Kisa Vadeli YokUmlalokler

Hezun Vadeli Yitkiimliiliikier
Uzun Vadeli Borglanmalar
fliskili Olmayan Taraflardan
Uzun Vadeli Borglanmalar
- Banka Krediler?
- Finansal Kiralama Islemlerinden Borgiar
Diger Borglar
Errelenmis Gelirker
Uzun Vadeli Karsiliklar
~Caliganlara Saglanan Fayvdalara
Hiskin Uzun Vadell Karsidikiar

OZKAYNAKLAR
Ana Criakliga Ait Gzkaynakiar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dilzeltme Farklan
Birlesme Denklestirme Hesab:
Pavlara fliskin Primler (Iskontolar)
Yeniden Degerleme ve Olgtim Kazanglarn
{Kawiplar)
Tammiannug Favda Plankar:
Yeniden Olctim Kazanclart (Kayiplary)

Kar veyva Zararda Yeniden Simtftandintacak
Birikmig Diger Kapsamlr Gelirler (Giderier)

Sanfmayva Haozir Finansal Varliklarin
Yeniden Degerleme veveyva
Swniflandirma Kazanglary (Kayiplary

Kardan Ayrilan Kisitkannug Yedekler

Gecmis Yillar Karlar: veva Zararlars

Net Ddinermn Kars veva Zaran
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayier bir pargasidir.

Bipnot Cari Déncm Gegmis Diinem
Referansisrt 31 Arahik 2016 31 Aralik 2615
189.884.937 135,753.227
6.937.032 -
6.937.032 -
6.937.032 -
165.098.054 120.947.236
165.098.054 120,947,236
29 123,176,977 F1.637.893
14 41,920,077 719.309.343
6-7 4.874.206 4.232.864
6 1.507.923 1.396.946
7 3.366.283 2935918
20 1.042.122 549.836
590.843 1.365.456
& 396,843 1.365.456
10 6,472,412 4,725.969
27 148.132 94 948
3.937.425 3.144.002
20 424824 373.035
16 3.512.6G¢ 2.770.947
19 T84. 711 692.916
543,733,814 587.908.217
529.700.869 371478.159
529.700.869 571.478.159
29 438479210 479.174.156
14 7221659 Q2304 003
8 895.246 351.044
10 12.764.449 15.806.385
373.250 272.659
20 373.250 272,659
1.695.663.199 1.328.864.931
1.695.663.199 1.328.864.631
21 B86.601.669 R86.601.669
21 36.467 36.467
21 {806.601.669) {806.601.669)
21 736.316 736,316
32.209 (5.692)
32.209 (5.692)
1.887.579 5.044.599
1.887.579 3,044,599
21 52.935.662 52.907.712
1.170,113.579 942.018.984
389.017.387 248.126.545
2.429.281.950 2,052,526.375




SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Flim wiarlar Tiirk Lirasi (TE) olarak gosteribmigtin
Bagimsiz
Denctimden Geemis

Bagimsiz
Deretimden Gegmis

Dipnot Cari Dénem Gegmis Dinem
Referanslan 1 Ocak - 31 Aralik 2016 1 Ocak-3F Aralik 2815

KAR VEYA ZARAR KISMI
Haslat 22 200.590.874 i93.790.215
Satiglarm Maliyell 22 {35.732.130 (31.515.467)

TICARE FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

164.858,744 162.274.748
BRUT KAR (ZARAR) 164.858.744 162.274.748
Genel Yonetim Giderkeri i3 {26.120.060} (18.441.440)
Pazarlama Giderleri 23 (12.966.548) (11.453.758)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirer 24 451.823.898 294369481
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 24 (174285013 (12.401.812)
ESAS FAALIYET KARI {ZARARY) 560.167.133 414.347.119
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 25 6264539 10.128.382
Yatram Faaliyetlerinden Giderler 25 {8.721 346} -
FINANSMAN GELIRI (GiDERE ONCEST
FAALIYET KARI (ZARARE) 557.710.726 424.475.501
Finansman Giderleri 26 (167.620.558) (176.160.060)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (ZARARI) 390.090.168 248315441
Sérdiiriiten Faalivetler Vergi (Giderd) Gelird (172.781) {188.896)
Dénem Vergi (Gidert) Geliri 27 (187.301) (205.673)
Eviclenmis Verg {Gideri) Geliri 27 14.520 16.777
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI
{ZARARYD) 389.517.387 248.126.545
DONEM KARI (ZARARD 389.817.387 248.126.545
Dinem Karnmun (Zararmm) Dafihion
Ana Ortakhik Paylan 886.601.669 886.601.669
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zarar olarak yeniden ssmflandislacakiar {3.157.020) 54044599
Satdmaya Hazr Finansal Varbiklann
Yeniden Degerieme ve/veya Sinflandirma
Kazaeglan (Kayiplars} (3.137.020) 5.044.599
Kar veya zararda yeniden sintflandirlmayacaklar: 37.901 {31.200)
Akiiteryal kazang / (kayip) 37961 (31.200)
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (3.119.119) 5.013.399
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 386.798.268 253.139.944
Pay basina kazang
(F tam Tl nominale denk gelen hisse basing tam TLL) 23 0,440 0,280

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic bir pargasidir,

3
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

{Tam tutariar Tork Lirast (VL) olarak gosterilmistin)
Bafimsiz
Denetisnden Geomiy
Cari Dinem

Bafimsz
Denetimden Geemis
Gegmiy Ddinem

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 3 Arabk 31 Arabk
Referanslan 2016 2015
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 162.716.956 159.058.353
Dinem Kan {Zararg 389.917.387 248.126,545
Strdarilen Faalivetlerden Donem Kar (Zarart) 389.917.387 248.126.545
Dénem Net Kar (Zarary) Muotabakat ile iigil Ddzclimeler (264.125.081) {145.439.628)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Hgili Dizeltmeler 12,13 3.512.914 2.990.287
Deger Dosakicga (Ipnli} lie Mg Dozehmeler (432.536.684) (288.543.865)
Alacaklarda Deger Dagiiklags (Iptaliy ile flgili Dizeltmeler 24 2.767.369 248,135
Serefive Deger Dugikliugi de Hgili Diizeltmeler 23 8720947 -
Yatirun Amegl Gayrimenkul Degier Digikiagii flprall)
ile figiti Dézelipeler 1 (444.023.000) (288.793.000)
Kargisilar He [Igil Dizeltmeler 2.548.925 3.045.660
Calisanlara Saglanan Faydalora Nigkin
Kargtlikdar (fptali) ile fgili Diizeltmeler 20 | 744.808 274713
Dava verveva Ceza Kavgiiklar: fptali) de lgili Diizeltmeler 16.24 804117 2.770.947
Kar Payi (Gelir) Gideri ite ifgili Dazeltmeler 25 (3.157.020) -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ite figiti Diizeltmeler 39.975.737 26.179.724
Faiz Gelirleri ite Hgili Dazelimelor 25 (1.233.976) (4.748.340)
Faiz Giderleri ile figili Diizeltmeler 2526 41.209.713 30.875 064
Getgeklegmemis Yabanc: Para
Cevrim Farklar ie Hgilt Dozeltmeler 126.158.651 139650270
Duran Varliklano Elden Cikanlmasindan Kaynakianan
Kayiplar (Kazangtary He Hgili Dozelineler (85.537) (2.314)
Maddi Duran Varliblarin Elden Cikarimasindan
Kaynaklanan Kaviplar (Kazanglar) ile Hgili Ditizeltmeler 23 (30.910 (2314
Yarrum Amagh Gayrimenkullerin Elden Cikardmasmdan
Keynaklanan Keniplar (Kozanglar) ile Heili Diizeltmeler {34.627} u
Kar {Zarar) Mutabakat 1l Bgili Diger Dozeltmeler 22 (542.077) (28.709.3903
isletme Sermmyesinde Gergeldesen DeBisimber IR.675.788 56,663,533
Ticasi Afacaklardaki Azalss (Arus) ite llgili Dozeltmeler 22,354,716 16.957.182
HNigkili Taraflardan Ticari Alacakiardaki Azahy (Arng) 0 11.093.426 (1420.873)
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azaly {(4rtig) 11.261.290 18378054
Faalivetierle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Anig)
e figili Dazgltmeler (98.04%) {850.9%Y)
Higkili Olmayan Taraffardan Faalivetlerle Hgili
Diger Alacaklardaki Azalty (Arngi (U8.049) (530 994
Stoklardak i Azahslar (Artistar) Tte 11gili Dozelimeler 209 844 3045130
Pesin Odenmis Giderferdeki Azahs (Arug) i 4235194 (34164343
Ticari Borglardaki Artsg (Azaliy) ife lgili Duzettmeler (1L513.011) (1.614.901)
ltigkili Taraflara Ticari Borglardaki Arvy (Azalis) G 20.977 (32.519)
fiskili Glimavan Taraflava Ticari Borglardaki Arng (Azoliy) (11.723.988} (1.382.382)
Faaliyeter ile gt Diger Borglardaki Artig (Azabis)
ife [giii Dazeltmeler (230,381} (4.283.854)
[tigkéli Olmayan Tarafiora Fealipetierle
fgili Differ Borglardaki Artey (Azalig) & (230.381) (4.283.858)
Erntelenmis Gelirlerdeki Artzss (Azalig) {24382 18296554
Isletme Sermayesinde Gergeliesen Dider Artig {Azalisy ite lgili
Diizeltmeler 26.058.297 23560858
Faaliverlerte Hgili Diger Yarliklardaki Azaley {Ariry) 23916.496 24.229.098
Faafiverlerle figifi Diger Yikimmlittiklerdeki Artiy (dzaliz) 141.8501 (668,239}
Faaslivetlerden Elde Edilens Nakit Akslan 164.468.084 159.350.450
Cahsanlara Sagianan Faydalara [ligkin
Kargiltkiar Kapsaminda Yapian Odemeler (1.554.5473 (173.335)
Digier Nakit Girigleri (Cikaglan) 16,24 {62.463) -
Vergi fadeleri { Odemeleri) {(134.118) {118.762)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarn tamamlayier bir pargasidir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

{Taém wtarlar Titgk Liras (TL) ofarak gisterilmistir)

Bajmmsiz Bagimsiz
Dienetimden Gegmis Denctimden Geomis
Cari Dinem Geemis Dinem
| Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
Referansian 2016 2015
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARE 12.164.573 2,171.659
Baglt Ortakltklarm Kontroliinin Elde Edilmestpe
Yoneltk Alsglara [liskin Nakit Ccislan 3 422 464 -
Maddi ve Maddi Olmayun Duran Variklarin Satgtndan Kaynaklznan
Nekit Girigteri 33.387 8.585
Maddi Duran Varliklarm Sansindan
Kaynaklonan Nakit Girigleri 33387 4,383
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varbiklann Ahmindan
Kaynaklanan Nakit Ciksslar {7.605.448) {2.454.278)
Maddi Dwran Varlik Alonmden Kavraklanan Nakit (ikglan 12 (1.295.043) (2.231.406)
Maddi Olmaven Duran Varlik Almundan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar 13 (6,310.405) (232.872)
Yatwmm Amagl Gayrimenkul Satimindan
Kaynakianan Nakit Girigleri H 22457627 -
Yatrmm Amach Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklangn Nokit ('ikglar: i (443521 -
Altman Faiz 1.271.754 4.717.352
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI {178.006.893) {154.366.916)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigler: 103,188,875 40,000,000
Krediferden Nakit Girigleri T03. 108875 40.000.000
Borg Odemeterine [Hgkin Nakit Cikigtars (200.175.782) (46.246.8240)
Kredi Geri Odemelering Higkin Nakit Ciaglan (200.173.782) (46.246.820)
Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan
Borg Odemelerine [liskin Nukit Cikaglars {20.43%.987) (13.437.790)
Odenen Temettiler 2% (20.804.000) (110.066.000)
Odenen Faiz (40.500.999) (24.682.306)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
{AZALIS) {3.125.364) 6.963.096
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS (AZALLS) {3.125.364) 6.963.096
DONEM BAST NAKIT VE NAKIT BENZERLER! 33 21.684 444 14.721.348
DONEM SONUNAKIT VE NAKIT BENZERLERI 33 18.559.888 21.684.444

Ekteki dipnetlar bu konsolide finansal tablolann tamamlayier bir pargasidir,



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam ttarbar Tirk Lirass (71} olarak gosteribmistis)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. (*Sirket™), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayili
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Siirekli Yap:
Denetimi Anonim Sirketi unvani ile kurulmustur,

Sirket ve baglh ortakliklar: (hep birlikte “Grup™) Akasya Acibadem AVM, Akasya ofis yoneticilifi ve
cocuk eflence sektorii olarak faaliyet gbstermektedir.

595 Sayili KHK nin iptali nedeniyle gayri faal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevauu ve
unvan degisikligine giderck Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. unvamm almig ve bu tariiten itibaren Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S.’nin
Sarigazi'de kurulu olan ahsap iiretim tesislerindeki yan faaliyetini tizerine alarak esas [aaliyet olarak
devam eltirmistir.

25 Subat 2004 tarihinde gayrimenkul yatinmi konusunda faaliyet gostermek iizere tekrar amag ve
unvan degisikligi yapilmus ve sirket unvam Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. olarak
yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatim Ortakhg A.S. ise Sermaye Piyasasi Korulu'nun (“SPK™) Seri: VI,
No:11 sayih “Gayrimenkul Yatiim Ortaklikiarma iliskin Esaslar Tebligi'nde (“Teblig") belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasas) araglarma, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarmna yatiim yapmak ve tebligde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmak amac ile 2005 yilinda kurulmustur.

Saf Gayrimenkul Gelisgtirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayith Yonetim Kurulu Karar ile Saglam
Gayrimenkul Yatmim Ortakligt A.S. ise 115 sayilh Yénetim Kurulu Karar ile 1 Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.’nin Tiirk Ticaret Kanunu nun 451%inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasas:
Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: 1, No: 31 sayih “Birlesme slemlerine Iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri gergevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatinnm
Ortakhig A.S. tarafindan devrahnmast suretiyle birlesmesine karar vermistir. Sz konusu birlesme
siirecinde Saglam Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S. Ana Sézlesmesi'nin 2. Maddesi tadil edilerek
sirket unvam Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S. olarak degistirilmigtir,

Sirket'in merkez adresi Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yoni 4. Km. Cecen Sokak Acibadem
Uskiidar - Istanbul’dur.

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014
tarthinde kurulmus olup Sirket'in merkezi Saf Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S. icerisinde yer
almaktadir.

Akasya Cocuk Diinyasi A.5. Akasya AVM igerisinde ¢ocuklara, i¢ mekénda kendilerine gore
tlgeklendirilmis tematik parkta farkl roller Gstlenerek oynamalarma olanak vermektedir. Sirket, 3
Subat 2016 tarihinde Safl Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S tarafindan alinmistir ve faaliyetlerine
devam etmektedir.

Sirket esas stzlesmesine gore, sermaye piyasasi mevzuat! geredi izin verilen menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, ahgveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt disindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldwabilir, portfoyiinde bulunan varliklar fizerinde,
Sermaye Piyasast Mevzuatinda belirlenen sinirlar dahilinde tigiincli kigiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmas;
kaydiyla ticiinci kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, st hakki, ingaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdiBi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklar kaldirabilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim ttariar Tark Lirasi {TL) olarak gosterimistir)

GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devann)

Sirket”in hisse senetleri 2 Mart 2007 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gormektedir.
Grup’un 31 Arahk 2016 tarihi itibariyla personel sayisi 286°dwr (31 Arahk 2013: 99).

Finansal tablolarin onevlanmast;

Finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhi@ A.S. yOnetim kurulu tarafindan onaylanmis ve
20 Subat 2017 tarihinde yaymnlanmasi igin yetki verilmistir.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS ve Uygunluk Bevam

Hisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kourumu (“KGK™)
tarafindan yuriirlie konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlar:
(*TMS™) esas alinmustir,

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayilh Resmi Gazete'de vaywlanimg olan 11-14.1 sayih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi uyarmca konsolide finansal tablo hazirlama
yikitmitiigh bulunan yatirum ortakliklan, yiliik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarim hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimli olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dnemlerine ait itk ara dénem finansal raporlarindan
itibaren yiiriirliige girmektedir.

Ayrica finansal tablolar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, yatirim amagl gayrimenkullerin ve satilmaya hazir finansal varhklarin
gergege uygun degerinden gosterilmesi haricinde, tarihi malivet esasma gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhiklar igin ddenen tutarin gergefe uygun deferi esas
alimmaktadsr.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklar: temel ekonomik cevrede
gegerli olan para birimi (fonksivonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglan, Sirket’'in  gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasvon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nm 17 Mart 2005 tarith ve 11/367 sayih karar uyarinca, Tirkiye'de faalivette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlarna uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarthinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarthinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standard: (“TMS 297} uygulanmamstir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

T om titartar Tork Liras (TL) olarak gdsteriimistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devanu)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Portfiy Simirlamalaring Uvumun Kontrolii:

“Ek dipnot 33 - Portféy Smirlamalarma Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’min
1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibarryla SPK’nin 28660
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [11-48.1 sayili “Gayrimenku! Yatiim Ortakhklarma lliskin Esaslar
Tebligi"nin  portfoy siwlamalarma  uyumunun  kontroliine iliskin  hiikiimleri  ¢ercevesinde
hazirlanmistir,

Konsolidasyona iliskin Esaslar

31 Aralik 2016 ve 31 Arahk 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in bagh ortaklifinin detayt asagidaki
gibidir:
Sermayedeki pay orani (%)

Kurulug ve faaliyet 31 Arahk 31 Aralik
Bagli Ortakliklar Ana faaliyeti yeri 2016 2015
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.  AVM ve Ofis yénetimi  Istanbul/Acibadem %100 %100
Akasya Cocuk Diinyast A.S. Cocuk eflence sektirii Istanbul/Acibadem %100 -

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarmi kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar saglamasi ile saglanu:

s yatinim yapilan sirket/varlik iizerinde giiclintin olmast;

e yatirnim vapilan sirket/varliktan elde edecedi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakk: olmasy: ve

e  getiriler fizerinde etkisi olabilecek sekilde glicting kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢tkmasi halinde Sirket yatimmunm iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degeriendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik fizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirimm faaliyetlerini tek basina y&nlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatinm yapilan sirket/varhik tizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asafidaki unsurlar da dahil
olmak iizere, ilgili yatinmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicil saglamak icin yeterli olup olmadigmm
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar ve sartlart géz dniinde bulundurur:

s Sirket’in sahip oldu@u oy hakk: ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmast;

e Sirket ve diger hissedarlarm sahip oldugu potansiyel oy haklars;

¢  Sozlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar; ve

o  Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis dénemlerdeki
genel kurul toplantilarmda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup
olmadigin gdsterebilecek diger olay ve sartlar.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tom tutardar Tirk Liras: (TL) olarak gdsterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar {devami)

Konsolidasvona Hliskin Esaslar {(devami)

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmas: Sirket’in bagli ortakhik iizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Dénem  iginde satm alman veya elden
¢ikarilan bagl ortakhklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve difer kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuclansa dahi, bagh ortakliklarin
toplam kapsamh geliri ana ortaklik hissedariarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir,

Gerekli olmast halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakltklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmaktadr.

Tiim grup ici varhiklar ve yiikiimlulitkler, zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasidaki
islemlere iliskin nakit akiglar konsolidasyonda elimine edilir.

Isletmenin Siirekliligi Varsayim

Konsolide Finansal tablolar, Grup’un &niimiizdeki bir yilda ve faaliyetierinin dogal akis: icerisinde
varhiklarindan fayda elde edecegi ve yitkiimliilitklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
siirekliligi esasina gére hazirlanmistir. Sirket Yonetim Kurulu'nun 08 Eyliil 2016 tarih ve 307 sayili
alinan karari ile, 6362 No.lu Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:ll, No:23.1
sayili Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri:Il, No: 23.2 sayih Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu,
5520 sayilr Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hitkiimleri gergevesinde, Sirket’in tiim
aktif ve pasifinin bir biitiin halinde AKIS Gayrimenkul Yatirim Ortakhiin A.S. (“Akis”) tarafindan
“devir alinmast” suretiyle, Akis biinyesinde birlesilmesine (“Birlesme Islemi™) karar verilmistir.
Sirket’in Akis bilnyesinde birlesmesi isleminde birlesme islemi duyuru metni 15 Kasim 2016 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanmstir. S6z konusu bagvuru kapsaminda, Birlesme Islemi’
nde SPK'nin Birlesme ve Baéliinme Tebligi (11-23-2)" nin “Birlesme ve Béliinme islemlerinde Esas
Ahnacak Finansal Tablolar” bagh@in: tagiyan altmer maddesi hiikiimlerine uygun olarak hazirlanan ve
bagumsiz denetimden gegirilen | Ocak 2016 - 30 Haziran 2016 hesap dnemine ait finansal tablolarin
esas alinmasina karar verilmistir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan Snemli dedisiklikler gerive doniik olarak uygulanmakta ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, satilmaya hazir finansal varhiklarim 31
Temmuz 2013 tarihinden itibaren, gercefie uygun degeri ile muhasebelestirmeye baslamis olup, s6z
konusu paylanin gergefie uygun degerinin Onceki donemlerde giivenilir sekilde &lciilememesi
nedeniyle, dneeki donem konsolide finansal tablolarinda maliyet deferi ile muhasebelestirilmistir,

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizea bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildift donemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde
Snemli bir degisikligi olmamistir,

Tespit edilen Onemli muhasebe hatalar1 gerive doniik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal
tablolart yeniden dilzenlenir. Cari y1l igerisinde dnceki yil finansal tablolarinda herhangi bir simuflama
yapiimamistir,
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2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar Tiirk Licase ¢TL) olarak gbsteriimistir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartiar:

a)  Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileven TMS’de vapilan
degisiklikler

Bulunmamaktadir,

by 2016 vilindan_itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarimi etkilemeven
standartlar. meveut standartlara getirilen degisiklikler ve yorumiar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa  Paylare Igin - Uygulanabiliv Olan
Yéontemlerin Aciklanmast '

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faalivetler: Tasiyict Bitkiler !

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Paylarmn
Muhasebelestivilmesi '

2011-2013 Donemine [liskin Yillik

lyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri

2012-2014 Dénemine Hiskin Yillik

lyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19-

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi ’

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatrmer ile fstirak veya Is Ortakligi Arasmdaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilart

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirmn Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarmin
(Degisiklikler) Uygidanmas: *
TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplari *

31 Aralik 2015 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir,
21 Qcak 2016 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir,

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paplari Icin Uygulanabiliv Olan
Yintemlerin Actklanmasi

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varh@m kullamm sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayah amortisman yonteminin kullaniimasimmn uygun olmadifina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gegerli Gngorii olan ve yalnizea maddi olmayan duran bir varhin gelir
Olelimil olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ife ekonomik faydalarin birbiriyle yakindan iligkili oldugunun kamtlandigi durumlarda maddi olmayan
duran varliklar i¢in bir varh@m kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal itfa
yonteminin kullanilmasim uygun olmadif goriigiing de ileri siirmiigtiir. Bu degisiklik ayrica bir
varhgm kullaniimasi sonucunda liretilen bir kalemin gelecek ddnemlerde satig fiyatinda beklenen
diigiiglerin bir varligm, teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
sonrasinda varlifa iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gOstergesi olabilecedi konusuna
deginen aciklamalara da yer verir.
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2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim twtarlar Tirk Lirast (TL) olarzk gosterilmistie}
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartiar (devami)

by 2016 wilindan itibaren gecerli olup. Grup’un konsolide finansal tablolarini  etkilemeven
standartlar. mevcut standartlara getirilen de@isiklikler ve vorumiar

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Degisiklikler) Tarunsal Faalivetler: Taspyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyict bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varhklar siniflandirmasi
altinda, ilk muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden deferleme esasma gore
Olciilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standard:i kapsaminda ele alinmasim belirtir. Bu
standartta ayrica ‘tastyict bitki’ tarimsal tirlinlerin tiretimi veya temini igin kullanilan, bir donemden
fazla {irlin vermesi beklenen ve &nemsiz kahnti satislari disinda tarimsal firiin olarak satilma
olasiliginin cok diisitk oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmustir. Bu standartta tasiyicr bitkilerden
yetigtirilen firlinlerin TMS 41 standardimin kapsaminda oldugu da belirtiimektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlanimin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Paylarmn
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin;

e TFRS 11°de belirtilen kurallara aykirt olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlegmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

¢ TFRS 3 ve dier TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmas) gereken bilgileri
actklamasin Ongdriiy.

TERS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.
2011-2013 Dinemine fliskin Yilhik Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versivonlarmin kullamlacaf konusuna agiklik getirir,

TMS 1 (Degisiklikler) A¢iklama Hiikiimleri

Bu degisiklikier; finansal table hazirlayicilarimin finansal raporlanimi sunmalarina iliskin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler icermektedir.



iv)

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tork Liras (T) olarak gosterilmisgtir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

b) 2016 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeven
standartlar, meveut standartlara petirilen degisiklikler ve vorumlar {devami)

2012-2014 Dénemine fliskin Yillik Iyilestirmeler

TFRS 5: Satus amach elde tutulan bir duran varhgin ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran
varhiga siniflandigr ya da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varhgin ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak simiflandirilmasma son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varhim devami olup olmadidi ve ara dénem
finansal tablo agiklamalarmdaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara dénem finansal raporda baska bir bélimde aciklanmasma agiklik
getirmektedir.

2012-2014 Donemine Iliskin Yilik lyilestirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agnustir.

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yéntemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagli ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarm
muhasebelestiriimesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi segenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatrrimer ile Istirak veya Is Ortakligi Arasimdaki Varitk
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkilar:

Bu degigiklik ile bir yatimet ile istirak veya is ortakhigi arasindaki varitk satiglart veya ayni sermaye
katkdarmdan  kaynaklanan  kazanc  veva  kayiplanm  tamammmin  yatmimer  tarafindan
muhasebelestirilmesi gerektigi agiklifa kavusturulmustur,

TFRS 16, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatrrim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinn
Uygulanmasi

Bu degisiklik, yatmm isletmelerinin konsolidasyon istisnasim uygulamalart sirasinda ortaya ¢tkan
sorunfara asagidaki sekilde aciklik getirir:

¢ Ara sirket icin komsolide finansal tablo hazirlanmasma iliskin istisnai durum, bir yatirim
isletmesinin tiim bagl ortakliklarini gercege uygun deger {izerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim igletmesinin bagh ortaklhig olan ana sirket icin gecerlidir,

e Ana sirketin yatinm faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagl ortaklifin yatirim isletmesi
olmast halinde, bu bagl ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

e Bir istirakin ya da is ortakhZinin 6zkaynak yontemine gore muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirim isletmesi amact giitmeyen bir yatinmer istirakteki ya da is ortakligindaki
paylar igin uyguladifi gercege uygun deger 6lciimiing kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim istiraklerini gergefie uygun degerden dlgen bir yatirun isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen agiklamalari sunar.
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2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim startar Tark Lirast (TL) olarak gdsteriimistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamm)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlar (devam)

b) 2016 _viindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini_etkilemeven
standartlar, meveut standartlara getirilen dedisiklikler ve vorumlar (devami)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplart standardi uyarinca Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlarim ilk defa uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarini’ hem TFRS’lere gdre hazirlayacags ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
donem finansal tablolarmda dnceki donemde uyguladifr genel kabul gérmiis muhasebe standartlarina
gore muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardirun da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.

c) Heniiz viiriirlige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartiara getirilen depisiklikler ve
yorumlar

Grup, heniiz yiirlirlife girmemis asafidaki standartlar ile mevcut 8nceki standartlara getirilen
asafidaki degisiklik ve yorumlar heniiz uygulamamigtir:

TFRS 9 Finansal Arvaclar’
TFRS 15 Miisteri Séizlesmelerinden Hastlar !

'] Geak 2018 tarifinden sonra baslayan hesap dinemlerinden itibaren pgecerlidir.
T¥FRS 9 Finansal Araglar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandinimas: ve olgiimil ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yaptlan
TFRS 9 finansal yiitkimliliiklerin siniflandinlmas1 ve 8lgiimii ve kayitlardan ¢ikanlmas: ile ilgili
degisiklikleri icermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017de yayinlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varhklarin deger diisiikliigti gereksinimleri ve b) "gercege uygun deger farks difer kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimlilikler" ile yayimlanan siniflama ve 8lglim gereksinimlerine
getirilen sinirh degislikleri icerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde uygulamr. ik
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden &nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.
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2.5

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tark Liras (71} olarak gdsteriimistiny
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan (devam)

¢) Heniiz, vilriirlige girmemis standartlar ile meveut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
vorumlar (devami)

TERS 15 Miisteri Sizlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Slgiimit ile tlgili
gereklilikleri aciklamaktadir,

Modeldeki bes asama asafidaki gibidir:

Milsteri sdzlegmelerinin tespit edilmesi

Satis sdzlesmelerindeki performans yitkiimliilitklerinin tespit edilmesi
islem fivatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatim performans yiikiimiiklerine dagitilmas
Sirket performans yiikiimlitliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

Soz konusu standart, deisiklik ve iyilestirmelerin Grup'un finansal durumu ve performans: izerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tlim tetariar Tark Liras (TL) olarak gésterdmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinn Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun deferi tizerinden 8lctiliir,
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsihiklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Konut ve ofis satist

Konut ve ofis satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamamn yerine getirildii anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanagi imzalandigi anda gelir kaydedilir:

»  Grup’un miilkiyetle ilgili tim dnemli riskleri ve kazamimlar ahciya devretmesi,

s Grup’un mitlkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde
etkin bir kontroliintin olmamasi,

« Gelir tutariin giivenilir bir sekilde dlgiilmest,

o Islemle iligkili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olast olmast, ve

o [slemden kaynakianan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde Olgiilmesi.
Diger gelirler
Temettii ve faiz geliri;

Hisse senedi yatrimlarmdan elde edilen temetti geliri, hissedarlarin temettii alma hakk: dogdugu
zaman (Grup’un ekonomik faydalart elde edecefi ve gelirin giivenilir bir bicimde 6lciilmesi milmkiin
oldugu siirece) kayda alimir,

Finansal varhiklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde &lciilmesi miimkiin oldugu stirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mrit boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini 56z
konusu varhigin kayithi degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk
ettirilir.

Kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlesmesi boyunca dogrusal yénteme gore
muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar maliyet ya da net gergeklesebilir deferin diisiik olam ile deferlenmektedir. Insaat imalats
siireci boyunca tiim maliyetler gelistirilmekte olan ingaat projelerinin maliyet hesaplarinda takip edilir,
Uretim siireci sona erdiginde stoklara iliskin giderler dogrudan ilgili stok maliyetine, dofirudan tespit
edilemeyen insaat imalat giderleri, sabit ve degisken genel iiretim ile genel yonetim giderlerinin
tamamt ingaat metrekaresi dikkate ahinmak suretiyle dagiilarak tamamlanan konutlar hesabinda takip
edilir. Tamamlanan konutlarda meydana gelebilecek deger diisiiklitkleri, deger diisiikligiiniin olustufu
yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitihr. Daba 6nce stoklarda deger diisiikliifiine neden
olan kosullarin gegerliligini kaybetmesi durumunda, ayrilan deger diisiikliigii karsih iptal edilir, iptal
edilen tutar &nceden ayrlan deger distikligi tutan ile simrhdir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAG!MS{Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar Tick Litas (TL) olarak gOsteriimistir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet deferlerinden birikmis amortisman ve birikmis deder diisiiklitkleri
ditsiildiikten sonraki tutar tizerinden gésterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusiiklitkleri disitldiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belitlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasindaki varhklar, maliyet degerlerinden varsa defer diigiikliigii kaybi disiilerek gosterilirer,
Maliyete yasal har¢lar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli élgiide zaman
isteyen varhklar sgz konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insaasi
bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandinilirlar. Bu
tiir varhiklar, diger sabit varliklar igin kullamilan amortisman yénteminde oldugu gibi, kullamima hazir
oldukiarmda amortismana tabi tutuluriar,

Arazi ve yaptlmakta olan yatinimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlars, beklenen faydal:
Smiirlerine gore dofrusal amortisman ydntemi kullamlarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omiir, kalinty deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir,

Finansal kiralama ile alinan varhklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen
faydali Omriine gbre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazamlip kazanilmayaca@i kesin degil ise beklenen faydah 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gbre amortismana tabi tutufur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullammi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakihir, Maddi
duran varhklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran variigin  hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilat ile varh@in defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya
zararna dahil edilir.

Finansal Kiralama Iglemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandinlir. Diger kiralamalar faaliyet Kiralamasi olarak simiflanir,

Kiralama - kirac1 dyrumunda Grup

Finansal kiralamayla elde edilen varhklar, kiralama tarihindeki varhgin makul degeri, ya da asgari kira
ddemelerinin buglinkii degerinden diisitk olani kullantlarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yitkiimliiliik, bilancoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak pésterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yikiimliigiindeki azalisi saglayan
anapara &demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un genel borglanma politikass kapsaminda
finansman giderlerinin aktiflestirilen kisim haricindeki béiiimii kar veya zararna kaydedilir. Kosullu
kiralar olustuklart donemde gider olarak kaydedilir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tt tuetarkar Tiick Lirass (TL) olarak gdsteribmistiny
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Finansal Kiralama Islemleri (devam)

Kiralama - kiraci durumunda Grup (devami}

Faaliyet kiralamalan icin yapilan ddemeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi igin alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile kar veya zararna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zararna kaydedilir, Faaliyet kiralamas: altindaki
kosulu Kiralar olustuklar: dénemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Puran Varhklar

Satin_aliman maddi olmavan duran varlikiar

Satim alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirlt dmre sahip olanlar, maliyet dederlerinden
birikmis itfa paylart ve birikimis deger disiikliikleri diigitldiikten sonraki tutariyla gdsterilirler. Bu
varhklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamilarak itfa edilir.
Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan simirsiz dmre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger diigtiklikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gésterilirler.

Bilgisavar vazilimi

Satin aliman bilgisayar yazilimlan, satm aluni sirasmda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali émiirlerine gére
{5-10 w1l itfa edilir.

Maddi olmavan varhiklarm bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikariddifinda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi
birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan
kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varhiklarin elden ¢gikarnlmasmdan saglanan net tahsilatlar ile defter
degierleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango)
disina alindifs zaman kdr veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhkiarda Deger
Ditsinklagii

Grup, her raporlama tarihinde varhklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini belirlemek icin maddi
olan ve olmayan duran varliklarmin defter degerini inceler. Varhklarda defer diisiikliigii olmas:
durumunda, defer dustikligti tutarimn belirlenebilmesi icin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutars
Slglilir. Bir varligin geri kazanlabilir tutarimin Slgtilemedidi durumlarda Grup, varhikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazanilabilir tutarm Sleer, Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varliklar nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadig durumlarda, Grup varliklan
maku! ve tutarl bir tahsis esasinmn belirlenmesi icin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitibir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Ttm fwtarkar Tork Lirasi {TL) olarak gdstertimistir}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (devam)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varbklarda Deger
Diigiikliigii (devanm)

Sitiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullamima hazir olmayan maddi olmayan duran varhklar, yilda en az
bir kez ya da deger diislikligit gdstergesi olmas: durumunda deger diisiikliidii testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varliin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diisiilmils gergege uygun
degeri ile kullanim degerinden yitksek olamdir. Kullamim deeri, bir varhk veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinmn bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin
hesaplanmasimnda meveut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gore paramin kullanim deZerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga dzgii riskleri yansitan vergi Sncesi
iskonto oram kullantlir,

Bir varhgin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarimin defter deferinden diisiik oldugu
durumlarda, varhiim (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina indirilir,
ligili varhiin yeniden degerlenen tutarla &lgiilmedigi hallerde defer diisiikliigii zarart dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu durumda deger diisiikliigii zarar yeniden degerleme deger
azahsi olarak dikkate alinir,

Deger diisiikliigii zararinm sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varlim (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazantlabilir tutar i¢in yeniden glincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirthr, Arttirian defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) icin
Gnceki donemlerde varhk igin deger diisiikliigii zararmimn ayriimamis olmast durumunda ulasacag:
defter degeri agmamaldir. Varlik yeniden deferlenmis bir tutar tizerinden gdsterilmedikce, deger
diisiikhigli zararina iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varh@mm deger diigiikliigii zararmin iptali, yeniden degerleme artist olarak dikkate
ahnir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Fim lutarlar Tirk Lirasi {TL) olarak gosterilmistin
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemlii Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devann)
Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi Snemli dlgiide zaman isteyen varhklar (5zellikli varhiklar)
stz konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varhk kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varh@in maliyetine dahil
edilmektedir. Stoklar ve yatinm amagh gayrimenkuller hesaplart altinda takip edilmekte olan
gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut projeleri ile insaati devam eden ahisveris merkezi
dzellikli varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Bir donemde, Ozellikli bir varhdm elde edilmesi amaciyla borg ahman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili dénemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam
borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gecici yatiramlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardw. S6z konusu aktiflestirme genel borglanma tizeriden yapilmaktadir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklars dénemde kar veya zararma kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Grup, finansal varhklarni “gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varhiklar”,
“vadesine kadar elde tutulacak yatnmlar”, “satilmaya hazr finansal varliklar” ve “krediler ve
alacaklar” olarak smiflandirmistir. Stiflandirima, finansal varliin elde edilme amacina ve Ozelligine
bagl: olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir, Normal yoldan almip satilan finansal varliklar
islem tarihinde kayitlara almmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gergege
uygun degerinden Olgiiliir. Gergege uygun deger fark: kiir veya zarara yansitilmayan finansal varhik
veya finansal yitkiimliliklerin ilk muhasebelestiritmesi sirasinda, ilgili finansal varligin edinimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de stz konusu gergege uygun degere ilave edilir,

Crercede uveun deger farks kar veva zarara vansitlan finansal varitkiar

Gergefie uygun defer farki kar veya zararna yansiilan finansal varhklar; ahm-satum amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varbk kisa vadede elden ¢ikanlmasi amaciyla edinildigi
zaman sbz konusu kategoride simiflandirtlir. Finansal riske karst etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tilrev iirtinleri teskil eden bahse konu finansal varhiklar da gercege uygun defer
fark: kir veya zarara vansitilan finansal varhiklar olarak simiflandirdir. ilgili finansal varliklar, gercege
uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan deferleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Vadesine kadar elde turulan vatwimlar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olana@: ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 8deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araclari, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar olarak
sintflandirthr. Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden defer dustikligi tutan disiilerek kayitlara alimr ve ilgili gelirler etkin faiz ydntemi
kullanitmak suretiyle hesaplanir. Sirket’in bilango tarihi itibariyla vadesine kadar elde tutulan
yatirimlarn bulunmamaktadir,
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T ttartar Tiek Liras (TL) ofarak gOsteriimistic)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikafarinim Ozeti (devam)

Finansal Araclar {devam)

Satilmava bz finansal varlifdar

Satilmaya hazir finansal varhiklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak siniflandirtlan va da (a)
krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar veya (c) gercege uyvgun deger farki
kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirimayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir pivasada islem goren borsaya kote &zkaynak araglar tle bazi
borclanma senetleri satiimaya hazir finansal varbiklar olarak simflanduthir ve gercee uygun
degerleriyle gosterilir. Sirket’in aktif bir pivasada islem gdrmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
sattimaya hazir finansal varhk olarak simiflanan 6zkaynak araglar bulunmakta ve gercefe uygun
degerleri giivenilir olarak &lgiilemedigi icin maliyet defierleriyle gosteriimektedir. Kar veya zarar
tablosuna kaydedilen deger dustiklitkleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal
varhklarla ilgili kur farki kar/zarar tutan haricindeki, gercege uygun deferdeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varhklar
deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmas: ya da defer diisiikliifiine ugramasi
durumunda, finansal varhiklar deger artig fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna
siniflandiriimaktadir,

Yabanct para birimiyle ifade edilen satilmaya hazw parasal varbklarn gercefe uygun degeri ifade
edildigi para birimi {izerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmekiedir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen kur farks kazanglary/zararlan, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger Kur farki kazanglari ve zararlan,
diger kapsamls gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 8demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandinhr, Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti tzerinden deger disiikliigi
ditsiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin Snemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz oram
yontemine gdre hesaplanarak kayitlara alinir.

Finansal varldklarda deger diisiikliioni

Gergege uypun deder farks kir veya zarara yansutilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadi@mna dair degerlendirmeye tabi tutulur,

Finansal varhgm ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve
stz konusu olaym tlgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlan iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhi@in deger
distikiugiine ugradi@ina iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmast durumunda defer dilgtikliigi zaran
olusur.

Satidmaya hazw dzkaynak araclar igin gergefie uygun dederin onemli ve siirekli bir diisiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir defer diisiikliigi gdstergesi sayiliy.
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{Ttm eutartar Tirk Lirast (TL) ofarak gdsteritmistic}

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devanu)
Finansal Araclar (devam)

Fingnsal varliklarda deSer diisiikliigii (devami)

itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger dusiikliiii tutan gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarimin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugilinkil degeri ile defter deeri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger diisiikliigli tutan gelecekie beklenen
tahmini nakit akumlarmin benzer bir finansal varlik igin olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir deger disiikliigli sonraki
dénemlerde iptal edilemez.

Bir karsihk hesabinin kullanilmas: yoluyla defter deferinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger dilgiikligti dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagm tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabmdaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir,

Sattlmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde defer diisiikligii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir,

Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varhklar icin, deger diisiikliigii zarari sonraki donemde
azalirsa ve azahs deger diigikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasimda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diigikiiigi zarari, deger digiikligiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigii highir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarim agmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda tablosunda iptal
edilir.

Sattimaya hazir 6zkaynak araclar1 icin daha 6nceki dénemlerde kar/zarar icinde muhasebelestirilen
defier distikliigli zarar, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger diigiikliigii zaran sonucunda olusan
gergefie uygun defer artisy, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve yatirimiara iliskin yeniden
degerleme karsih@ bashg altinda toplamir. Satilmaya hazir borglanma senetleri igin deger dusiikliigu
zarary, yatwimin gergefe uygun deferindeki artismn defer diistikligli zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasmda ortaya ¢ikan bir olayla iligkilendirilmesinin sz konusu olmasi durumibarda, sonraki
dénemlerde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Nalkit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deder degisikligi
riski tagtmayan yitksek likiditeye sahip difier kisa vadeli yatwrimlardir, Grup’un nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar® kategorisinde siuflandinimaktadir,

Finansal viikiimlijliikler

Finansal bir yikiimhlilik ilk muhasebelestirilmesi sirasmda gergcede uygun degerinden 6lgiiliir.
Gergefie uygun deger farki kir veya zarara yansitdmayan finansal ylkiimliiliklerin  ilk
muhasebelestiriimesi  swrasinda,  ilgili  finansal  yiikimliliigiin ~ yiiklenimi  ile  dofrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de stz konusu gercege uygun degere ilave edilir. Finansal
yitkiimHilitkler sonraki dénemlerde etkin faiz oram iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI iITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tim wtarfar Firk Lirasi (TL) olarak gdsterifmistin)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal viikiimitilikler (devami)
Isletme Birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin ahm yéntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, ger¢ege uygun degeri tizerinden Slgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varlikiarin birlesme tarihindeki gercefe uygun dederlerinin, edinen igletme
tarafindan edinilen isletmenin Onceki sahiplerine karsi iistlenilen borclarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan dzkaynak paylarninmn toplami olarak hesaplanir. Satin alima iliskin maliyetler
genellikle olustuklan anda gider olarak muhasebelestirilir,

Satin alinan tanimlanabilir varliklar ile tistlenilen yiikumlitlitkler, satin alm tarihinde gergege uygun
degerleri tizerinden muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestiriimez:

» Ertelenmiy vergi varliklar ya da yiikiimliiliikleri veya ¢ahsanlara saglanan faydalara iligkin varlik
ya da yiiktimhilitkler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlary uyarinca hesaplanarak muhasebelestirilir;

¢ Satin alinan isletmenin hisse bazh 6deme anlagmalan ya da Sirket’in satin alinan isletmenin hisse
bazh deme anlasmalarinin yerine gegmesi amaciyla imzaladig: hisse bazl deme anlagmalar ile
iligkili yiikiimlfitlitkler ya da 6zkaynak araglars, satin alim tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme
Anlagmalar: standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve

e TFRS 5 Satiy Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca

satts amacl elde tutulan olarak sinflandirilan varliklar (ya da elden cikarma gruplan) TFRS 5’de
belirtilen kurallara gére muhasebelestirilir.
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