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Bireysel Finansal Tablolara fligkin Rapor

Saf Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.S.’nin (“Sirket™) 31 Aralik 2016 tarihli bireysel finansal
durum tablosu ile aynu tarihte sona eren hesap dénemine ait; bireysel kar veya zarar ve dijer
kapsamli gelir tablosu, bireysel ézkaynaklar degisim tablosu, bireysel nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarim Gzetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan
ilisikteki bireysel finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Bireysel Finansal Tablolara lligkin Sorumlulugu

Sirket ydnetimi; bireysel finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh
dnemli yanlishk icermeyen bireysel finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin gerekli
gordiigll i¢ kontrolden sorumludur.

Bagmmsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu bireysel finansal tablolar
hakkinda gorils vermektir. Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (*KGK”™) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’’'min bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlart’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik
hiiklimlere uygunluk saglanmasim1 ve bagimsiz denetimin, bireysel finansal tablolarin énemli
yanlishk igerip icermedigine dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitiilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, bireysel finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanita
elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasimi igerir. Bu prosediirlerin segimi,
bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “8nemli yanliglik™ risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz
denetgi, risk degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak
amacltyla isletmenin bireysel finansal tablolarimin hazirlanmas: ve gergefie uygun sunumuyla
ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliin{in etkinligine
iligkin bir gbriiy verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak bireysel finansal
tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam stra, isletme ySnetimi tarafindan kullandan
muhasebe politikalannin  uygunlufunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup
olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarinin, goriigiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingftere mevzuatina gre kuruimus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTLY) girketini, Gye firma agindaki sirketierden ve iligkill tuze! kisiliklerden bir
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Gdriiglimiize gore, bireysel finansal tablolar, Saf Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A.S.’nin 31 Arahk
2016 tarihi itibariyla bireysel finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akislarim Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na uygun olarak tiim &nemli
yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Dikkat Cekilen Husus

Sirket Yonetim Kurulu’nun 1 Haziran 2016 tarih ve 293 sayili alinan karari ile, 6362 No.lu Sermaye
Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:ll, No:23.1 sayili Onemli Nitelikteki Islemlere
iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakk: Tebligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:II, No: 23.2 sayili
Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
ve ilgili diger mevzuat hitkiimleri gergevesinde, Not 2.2°de detaylandirildif gibi Sirket’in tiim aktif ve
pasiflerinin bir biitiin halinde AKI$ Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S. (“Akis”) tarafindan “devir
alinmasi™ suretiyle, birlesmesi 18 Ocak 2017 tairihi itibariyla tescil olunmustur. S6z konusu birlesme
isleminin Sirket’in 30 Haziran 2016 tarihi itibariyla hazirlanan tam kapsamli bagimsiz denetime tabi
tutulmus olan finansal tablolari esas alinarak gergeklestirilmistir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 20 Subat 2017
tarthinde Sirket’in Akis tarafindan devir alinmasi suretiyle birlesmesi dolayis: ile Akis Yénetim
Kurulu’na sunulmustur.

TTK'mn 402’nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sézlegmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmanustir.

TTK'min 402°nci maddesinin  dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Sorumlu Denetgi

istanbul, 20 Subat 2017
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHLI BIREYSEL BILANCO

(T tutarlar Tivk Lirasi {TL) olarak gosterilmistiy)

Bagmmsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden

Ekieki dipnotlar bu bireysel finansal tablolann tamamlayics bir pargasidir,

Gegmis

Gegmis

Dipnat Cari Donem Gegmis Dénem
Referanslar 31 Arahik 2016 31 Arahk 2015

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 89.464.810 105.899.143
Nakit ve Nakit Benzerleri 30 17,280,207 21.457.617
Ticari Alacaklar 3.4 31.571.904 44.768.074
- Hiskili Tarafiardan Ticari Alocatiar 3 4.468.237 13.098.94]
Higkilt Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 27.103.667 31.669.133
Diger Alacaklar 3-3 16.591.572 39.554
- Higkili Taraflardan Diger Alacaklar 3 10.332.020 -
-Higkili Oimayan Taraflardan Diger Alacaklar b} 30552 39.554
Stoklar 6 4,964,717 3.092.354
Pesin Odenmis Giderler 7 2,112,326 7.324.035
Cari Dinem Vergisiyie ligii Varliklar 24 81.550 520.969
Diger Dinen Varhikiar 17 22.862.534 26.696.540
Duran Varliklar 2.344.171.294 1.943.432.655
Finansal Yatinimlar 26 11.892.579 12.544.599
-Sattlmava Hazwr Finansal Yatirmmlar 26 11.862.579 12.544.599
Ticari Alacaklar 4 4.271.503 12.003.099
-Higkili Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 4.271.903 12.003.099
Diger Alacaklar 33 1.044.825 946.591
-Hiskili Qlmavan Taraflardan Diger Alacaklar 3 L044.825 946.591
Yatrim Amagh Gayrimenkutler 8 2.266.300.211 1.840.263.000
Maddi Duran Varhklar 9 17.725.604 19.355.692
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 5.963.750 385.202
Pesin Odenmis Giderler 7 - 331.933
Diger Duran Varltklar 17 36.972.422 57.602.539
TOPLAM VARLIKLAR 2.433.636.104 2.049.331.798




SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHLI BIREYSEL BILANCO

(T i wtarlar Tiirk Lirasi (TL} olarak gosteritmigin

KAYNAKLAR

Kasa Vadeli Yokiimlitlilder
Ksa Vadeli Borglanmalar

fiiskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar

- Banka Kredileri
Lizury Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan

liiskili Olmayan Taraflardas Uzun Vadeli

Borclanmalars Kisa Vadel Kisimizn

~ Bunka Kredileri

- Finansal Kiratama lglemlerinden Borclar
Ticari Borglar

Nigkili Taraflara Ticari Borglar

-Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Caliganlara Saglanan Faydalsr Kapsamindaki Borglar
Diger Borglar

~Hligkili Otmayan Taraflara Diger Borglar
Kisa Vadeli Kargihklar

~Cahsanlara Saglanan Favdalara fiiskin

Kisa Vadeli Kargiiklar

-Diger Kisa Vadeli Kargiiklar
Ertelesmis Gelirler

~Higkili Olmayven Targflardan Ertelenmis Gelirler
Diper Kisa Vadeli Yakimliilikler
Uzun Vadel Y iikiimdliikler
Uizun Vadeli Borglanmalar

Hiskili Olmayan Taraflardan

Uzun Vadeli Borglanmalar

- Banka Kredileri

« Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar
Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Uzun Vadeli Karsilikiar

~Cahganlara Saglanan Faydalara fligkin

Uzun Vadeli Kargiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozlaynaldar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dizeltme Farklan
Birlegme Denklegtirme Hesaby
Paylara {iskin Primier (Iskontolar)
Kar veya Zararda Yeniden Simlandinimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve (igtim Kazanglan (Kayiplar)
Tammlanmey Favda Planlar
Yeniden Olciim Kazanclar iKaviplari)
Kar veys Zararda Yenidea SimBandinlacak
Birikmiy Diger Kapsaml Gelirler (Giderler)
Satdmaya Hazr Finansal Varliklarin
Yeniden Degerleme Kazanglar: verveya
Suuflandirma Kazanglare (Kaviplary)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Geemis Yillar Karlan veya Zorarlan
Net Ddnem Kart veya Zaran
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotiar bu bireysel finansal tablolann tamamlayier bir pargasidir.
2

Bagimsiz Denctimden
Geemis

Bagimsiz Deactiniden
Geemis

Dipnot Cari Dénem Geemis Dinem
Releransiar: 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
184.143.496 133.976.075
6.937.032 -
6.937.032 -
26 65.937.032 -
165.098.034 120.947.236
165.098.054 120.947.236
26 123.176.977 131.637.893
1 41.921.677 19.369.343
314 2.339.607 3.252.665
3 1473480 1.296.946
4 866,127 1.935.719
13 H14.837 267.617
5 571495 1.365.456
3 571495 1365456
3.469.787 3.063.569
15 178331 292,622
13 3.291.256 2770.947
7 5.437.505 4.702.785
7 S 437505 4.7012.785
17 175.179 376147
543,485,938 587.786.674
529.700.869 371.478.15%
529.700.869 571.478.15%
26 459.479.210 479.174.156
1 700221.659 92.384.003
5 895.246 351.014
7 12.764.449 [5.806.383
125.374 151.116
13 125.37¢4 Isp1ls
1.786.006.670 1.327.569.049
1.706.006.670 1.327.569.049
18 886.601.669 886.6G1.669
18 30.467 36.467
18 (8006.601.669) (806.601.669)
18 736.316 736316
74059 {5.092)
71059 {5.692}
71.059 (3.692)
1.887.579 5.044.553
1.887.579 S.044.598
18 52.907.712 52.907.712
1.168.849.648 041.474.457
401.517.889 247.375.191
2.433.636.104 2.049.331.798




SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tim nutartar Tiick Licast (TL) ofarak gésteriimistiny
Bagunsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
Dipnot Cari Dinem Gegmis Donem
Referansiam 1 Ocak - 31 Aralik 2016 | Ocak-31 Arahk 2015

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hastat 19 183.857.551 190.989.089
Saugiarin Maliveti 19 {27.383.51%) (31.406.520)
BRUT KAR (ZARAR) 156.474.032 159.582.569
Genet Yinetim Giderlert 20 (19.284.856) {16.821,30D)
Pazarlama Giderieri 20 {8.859.340) (10.843.922)
IZsas Faaliyeterden Diger Gelirler 2t 450.480.523 294.090.868
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 21 (16.043.907 (12.326,928)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 562.766.452 413.681.286
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 22 6.146.492 0.766.697
FINANSMAN GELiRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARY) 568.912.944 423,447,983
Finansman Giderleri 23 (167.395.055) (176.072.792)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARD) 401.517.889 247.375.191
DONEM KARI (ZARARI) 401.517.889 247.375.191
Dionem Karmin (Zararimn) Dagdin
Ana Oriakhik Paylars 886.601.66% 886.601.669
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zarar olarak yeniden simiflandirilacaklar:
Satiimaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden
Degerleme ve/veya Simiflandirma Kazanglar
(Kayiplar) (3.157.01%) 5.044.598
Satilmaya Hazwr Finansal Varliklarn
Yeniden Degerleme Kazanglart (Kawplary (3.157.019) 5.044.598
Kar veya zararda yeniden simflandirimayacaklar: 76.751 (31.200)
Altiieryal (kayip)kazang 76.751 (31.200;
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) (3.080.268) 5.013.398
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 398.437.621 252,388,589
Pay basina kazang
(1 tam TL nominale denk gelen pay basina tam
TL) 25 (3,453 0,279

Ekteki dipaotiar bu bireysel {inansal tabiolarin tamamiayicr bir pargasidsr.

3
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

{Tiirn tutartar Tark Liras (TL) olarak gosteriimistiy

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARE

Diterns Kar (Zarar)

Sirrdorgilen Faalivetlerden Donem Kars {Zarari)
Diinem Net Karr (Zarars) Mutabakat e Heiti Diseltmeler

Amortisman ve ltfa Giderd e Tigili Doeltmeler
Deger Dagaklogo (Iptaii) le Hpili Dozeltmeler
Alacaklarda Deger Dagithingit tlpiati) ile Hgili Dizeltmeler
Yarerins Amagle Gayrimenfond Degoer Dugidltign (lptali)
ile Hgili Ditzcltmeler
Karsitiklar lic Higit Dizeltmeler
Caltganiara Saglanan Faydalara Higkin
Karstltklar (Iptaiii ile Hgili Diizeltmeler
Dava ve /vevg Ceza Kargiliklary (fiali) ite llgili Dizeltmeler
Kar Payt (Geliriy Gideri ile Igili Dazelimeler
Fuiz {Gelirlen) ve Giderleri De HNgili Dozelimeler
Faiz Gelirleri ile Hgili Diizeltmeler
Fuaiz CGiderleri ile Ngili Dizelnneler
Gergeklesmemis Yabana Parp
Covrim Farkiar lie #gili Dizelimeler
Duran Varbklarin Eiden Cikardlmasidan Kaynaklanan
Kayplar (Kazanglar) He lgili Dizelmeter
Maddi Duran Farltklarin Elden Cikardmasindan
Kennakionan Kaviplar (Kazanglar) ile lgilt Dizeltmeler
Kar (Zarar) Mutabakatt le Heili Diger Diizeltmeler

{sletae Sermavesinde Gereeldesen Dedisimler

Finansal Yatrimiardak: Amlis (Artg)

Ticari Alacaklasdaki Azalis (Arvg) ite Hpili Dizgltmeler
Higkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azaliy (Artig)

Hiskili Olmayan Targfiardan Tieari Alacaklardaki Azalg (Arug)

Faaliyetierfe figili Diger Alacaklardaki Azsiiy (Artg) ile ligiti Dozeluneler
Hizkili Obmavan Taraflardan Faaliyeterle lfpili

Diger Alacaklardaki Azalis (Arng)

Stoklardaki Azahslar {Astiglar) e gt Dozelmeler

Pagin Odenmis Gidererdeki Azalis (Arug)

Ticari Borglardaki Artsg {Azahg) ile lgiti Dizeltmeler
Hiskilt Taraflara Tieari Borglardaki Artts (Azaliy)

Rigkili Olmavan Taraflara Ticari Borglardaki Arny (Azals)

Faaliyetier ile Ngiti Difer Borglardaki Arttg (Azabs) ile lgili Dizelimeler
Higkili Taraflardan Faoliveterle Hgili Diger Borglardaki Arng {Azalig)
Hiskili Olmayan Taraflara Foalivetlerle Hgili Diger Borglardaki Arig (Azalts)

Erwelenmnig Gelirlerdek Artis (Azahis)

fsletrne Sermayesinde Gereeklesen Difier Ariis {Azahis) ile Bgili Duzeltmaler
Faaliyererle Hgili Diger Varliklardaks Azaly (irtig)

Faalivederle Hgili Diger Yukamlgliklerdehi Artg {izalis)

Faaliveilerden Elde Edilen Nakit Aluslary

Calisanlara Saglanan Faydalara liskin
Karsihiklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
Vergi ladeleri (Odemeleri)

Dipnot
Referanslan

37
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Bajimsiz
Denctimden Gegmis
Cari Biinem

P Geak- 31 Arabk

Bafimsiz
Denetimden Gegmis
Gegmis Bnem

1 Qcak- 31 Arahk

2016 2015
161.631.727 158.742.498
401,517,889 247.375,191
46:1.517.849 247.375.191

(274.729.003) {142.581.236)
1022807 1781430
(441.579.776) (268.543.865)
2.445.224 249135
(A4 025.000) (288793000
1.300.844 14049289
870.535 278.342
5201309 2770.947

(3.157.020)
39.853.400
(£.130.324)
409835814

26,404,141
4.380.655)
30.790.796

126.333.639 135.638.347
(50.910) £2.314)
(50,910 (2314}

(542.077) (25.908.264)
35.547.688 54.249.309
{9.899.999) -
18.482.142 16,176,520
8630, 704 (3.271.642)
G451 438 19.448 362

(98.231) (851001}
(98 232) {851,001
127.637 R.015.130
5.543.642 (3.524.839)
(913.058) (143.911)
176,534 (32.519)
(1,049 593) (111.392)
(249.729) (4.8R1.952)

- (242.953)

(249,729 (4.638.999)
(3.765.139) 15.473.244
24.620.424 23.986.118

24821992 24.272.273

(201,568 (286.135)

162.636.574

159.043.264

(1.086.307)
81.550

Ekieki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarm tamambayvict bir parasidir.

5

(170.142)
(130.624)



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Vitm tutardar Tk Lirast {TL) olarak gasterimistir)

YATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklan Satisindan Kaynakianan Nakit Girigleri

Medddi Duran Varliblars Sunsindan Keaynaklanan Nakit Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayen Duran Varhk Ahmindan Kaynaklanar Nakit Cikashan
Muddi Duran Varlik Alimndan Kaynaklonan Nakit Cikaglars
Maddi Olemayan Dyean Varltk Abmowdan Kayrakfonan Nekit Crkiglar
Yatrim Amach Gayrimenku! Satunindar Kaynaklanan Nakit Girigleni
Yatirim Amach Gayrimenku! Alimindan Kaynaklanan Nakit (rkiglan
Alman laiy
FINANSMAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKISLAR)

Borglanmadan Koaynaklanan Nakit Girigleri

Krediderden Nakit Girisleri
Berg (demelerine Hiskin Nakit Calaslart

Kredi Geri Odemelerine Higkin Nokit €kiglan
Finansal Kiralama Soziegmelerinden Kaynaklanan

Bore Odemelering Niskin Nakit Cikiglan
Gdenen temettivler
Odenen faiz
YABANCIE PARA CEVIIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NARIT VE NAKIT BENZERLERINDEKT NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLER!

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER]

Dipnot
Referansinn

30
k]

Bagimuz
Benetimden Geemis
Cari Bénem

| Ocak- 31 Aralik

Bagimsez
Denetimden Gegmis
Greeniy Dinem

T Qcak- 31 Arahik

2016 2615
12.235.534 206.468
S0.910 8.584
50.910 8584
(6.971.26T) {£.157.783)
(474 7053 (3934911
(65.092562) (212.872)
22.423.000 .
(4.435.211) .
1.168.302 4.335.667
{178.006.893) {152.232.093}
13, 108,875 A1009.000
103,108,475 50.000.000
(200.175,782) {46.246.820}
(200.175.783; (46,246,820
(20.438.987) (13.437.790)
(20.000.000) (110,800,000
(40.500.999) (22.547.483)
(4.139.632) 6.7116.873
(4.139.632) 6.116.873
2$.369.189 14.682 316
17,259,557 21,399,189

Ekteki dipnotlar bu bireysel finansal tablolarn tamamlayict bir parcasidir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Titan witarkar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Saf Gayrimenkul Geligtirme Insaat ve Ticaret A.S. (“Sirket™), 20 Kasim 2000 tarihinde 595 Sayils
Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname (“KHK”) kapsaminda Etkin ve Siirekli Yap:
Denetimi Anonim Sirketi unvans ile kurulmustur.

595 Sayili KHK min iptali nedeniyle gayrifaal hale gelen sirket, 25 Mart 2002 tarihinde mevzuu ve
unvan degisikligine giderek Prodek Mekan Tasarimi Proje Dekorasyon Uriinleri Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. unvanim almig ve bu tarihten itibaren Sinpas Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.S. nin
Sarigazi’de kurulu olan ahsap iretim tesislerindeki yan faaliyetini iizerine alarak esas faaliyet olarak
devam ettirmistir,

25 Subat 2004 tarthinde gayrimenkul yatinmi konusunda faaliyet gistermek izere tekrar amag ve
unvan degisikligi yapiloug ve girket unvam Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. olarak
yeniden belirlenmistir.

Saglam Gayrimenkul Yatiim Ortakligt A.S. ise Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (*SPK™) Seri: VI,
No:1i sayih “Gayrimenkul Yatiim Ortakhklarina [ligkin Esaslar Tebligi"nde (“Teblig™) belirtilen,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasast araglarma, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayah haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak ve teblifde izin verilen
diger faaliyetlerde bulunmak amacr ile 2005 yilinda kurulmustur,

Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S. 74 sayili Yonetim Kurulu Karan ile Saglam
Gayrimenkul Yatinm Ortakligt A.S. ise 115 sayili Yonetim Kurulu Karan ile T Temmuz 2011
tarihinde Saf Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Ticaret A.S.'nin Tiirk Ticaret Kanunu’nun 451%inci
maddesi, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18., 19. ve 20. Maddeleri hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi
Kanumu ve Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: 1, No: 31 sayih “Birlesme Islemlerine iliskin Esaslar
Tebligi” hitkiimleri gcercevesinde, aktif ve pasifleriyle bir biitiin olarak Saglam Gayrimenkul Yatirim
Ortaklign A.S. tarafindan devralinmast suretiyle birlesmesine karar vermistir. $6z konusu birlesme
stirecinde Saglam Gayrimenkul Yatiim Ortakhifi A.S. Ana Sézlesmesi'nin 2. Maddesi tadil edilerek
sirket unvam Saf Gayrimenkul Yatwnn Ortakligr A.S. olarak degistirilmistir.

Sirket'in merkez adresi Ankara Devlet Yolu Haydarpasa Yonii 4. Km. Cecen Sokak Actbadem
Uskiidar - Istanbul’dur,

Sirket esas sozlesmesine gire, sermaye piyasast mevzuat: geregi izin verilen menkul kyymetieri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kaydiyla) yurt digindaki gayrimenkulleri satin
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyiinde bulunan varliklar iizerinde,
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda belirlenen siirlar dahilinde {igiincii kisiler lehine rehin ve ipotek
verebilir, 6zel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca aranacak gerekli agiklamalar yapilmasi
kaydiyla figiincit kigiler lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaky, Qist hakk, insaat hakki
tesis edebilir, devir ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra edebilir, bu
haklar tesis edebilir, tesis edilmis olan haklari kaldirabilir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Tiim ustarbar Tark Lirast (TL) ofarak gosterilmisti)

SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devany)

Sirket hisse senetleri 2 Mart 2007 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem grmektedir.
Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla personel sayis1 6°cir (31 Arahk 2015: 30).

Birevsel Finansal tablolarin onavianmasy.

Bireysel Finansal tablolar, Akis Gayrimenkul Yatrim Ortakhg A.S. yonetim kurulu tarafindan
onaylannus ve 20 Subat 2017 tarihinde yayinlanmasi igin yetki verilmistir,

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS ve Uygunluk Bevani

iligikieki bireysel finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulw’nun (“SPK™) 13 Eyliil 2013 tarih ve
28676 sayth Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (FKGK™)
tarafindan yliriirliige konulmus olan Tiirkive Muhasebe Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
(“TMS™} esas alinmustir,

13 Eyliil 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmig olan 11-14.1 sayih Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yitklimlilli g bulunan gayrimenkul yatirom ortakliklar,, yillik ve ara dénem finansal tablolan ile
birlikte yillik ve ara dénem bireysel finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yitkiimli
olup, ilgili teblig 1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara dénem
finansal raporlarindan itibaren yiiriirliige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100iine sahip oldugu bagh ortakh@ Akyasam Yonetim
Hizmetleri A.§’vi konsolide etmeyip bu sirketteki sermaye payt olan 100.000 TL lik tutars “Finansal
Yatirimlar” bash@ altinda Duran Varhiklar altinda gostermistir. Bu sirketle olan islemler de Not 24°de
aciklanmistir,

Ayrica bireysel finansal tablolar SPK tarafindan 7 Eylal 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
wygun olarak sunulmustur.

Bireysel finansal tablolar, yatirim amach gayrimenkulierin ve satimaya hazir finansal varliklarin
gergege uygun deferinden gosterilmesi haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varlikiar igin Gdenen tutarin gergefe uygun deferi esas
almmaktadir.

Kullantlan Para Birimi

Isletmenin bireysel finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunubmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari,
Sirket’in gecerli para birimi olan ve bireysel finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(T tutardar Tork Lirss (TL) olarak posterilmistin
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Yitksek enflasvon donemlerinde finansal tablolarin dilzeltilinesi

SPK'min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayils karan uyarmmca, Tilrkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005
tarthinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasima son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standards (“TMS 297} nygulanmamastir.

Portfoy Simirlamalarnina Uvuemun Kontrolii:

“Ek dipnot 31 - Portféy Smirlamalaria Uyumun Kontrolii” tablosunda yer alan bilgiler; SPK’nin
1.14.1 “Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” uyarmnca finansal
tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin 28660
sayllt Resmi Gazete'de yayumlanan [1[-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatrnim Ortakliklarma Hiskin Esaslar
Tebligi"nin  portfdy simrlamalarma  uyumunun  kontroliine iliskin  hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmstir. ‘

Isletmenin Siirekliligi Varsayimu

Finansal tablolar, $irket’in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varhklarindan
fayda elde edecefi ve yiikiimliilitklerini yerine getirecefi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi
esasina gore hazirlanmistir, Sirket Yonetim Kurulu’nun 08 Eyliil 2016 tarih ve 307 sayih alinan karan
ile. 6362 No.lu Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:It, No:23.1 sayil Onemli
Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve Ayrilma Hakki Tebligi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Seri:ll, No: 23.2 sayili Birlesme ve Boliinme Tebligi, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu, 5520 sayilt
Kurumlar Vergisi Kanunu ve ilgili difer mevzuat hitkiimleri ¢ergevesinde, Sirket’in tlim aktif ve
pasifinin bir biitiin halinde AKIS Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S. (“Akis™) tarafindan “devir
alinmas1” suretiyle, Akis biinyesinde birlesiimesine (“Birlesme Islemi™) karar verilmistir. Sirket’in
Akis biinyesinde Birlesme Islemi duyuru metni 15 Kasim 2016 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan onaylanmistir. S6z konusu basvuru kapsaminda, Birlesme Islemi’ nde SPK'min Birlesme ve
Bélinme Tebligi (11-23-2)" nin “Birlesme ve Boliinme Islemlerinde Esas Alinacak Finansal Tablolar”
bashgini tagiyan altines maddesi hitkiimlerine uygun olarak hazirlanan ve bagimsiz denetimden
geeirilen 1 Ocak 2016 - 30 Haziran 2016 hesap ddnemine ait finansal tablolarin esas alinmasina karar
verilmistir.

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Sirket, satilmaya hazir finansal varhklarini 31
Temmuz 2015 tarihinden itibaren, ger¢ege uygun degeri ile muhasebelestirmeye baglamg olup, sz
konusu paylarin gergege uygun deferinin Onceki donemlerde giivenilir gekilde odlglilememesi
nedeniyle, dnceki dénem bireysel finansal tablolarmda maliyet degeri ile muhasebelestirilmistir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildifi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yvapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye ydnelik olarak uygulanir. Sirket’in cari dénem icerisinde muhasebe tahminlerinde
dnemli bir degisiklik bulunmamaktadir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{' T ttartar Tork Lirast (TL) olarak gidsteriimistin)

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Tespit edilen Snemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulani ve &nceki ddnem finansal
tablolart yeniden diizenlenir. Sirket, Not 2.8’de detayh olarak anlatildigr gibi cari dénem igerisinde
herhangi bir sintflama yapmamistir,

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Mubasebe Standartiar

a)  Bireysel finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlant etkileyen TMS’de vamlan
degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2016 vilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in bireysel finansal tablolarini_ etkilemeven
standartlar. meveut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman  ve Itfa  Paylan  Igin - Uygulanabilir Olan
Yéntemlerin Aqtklanmast

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarumsal Faalivetler: Tasiyict Birkiler

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarm
Muhasebelestirilmesi !

2011-2013 Dénemine iliskin Yilhk

lyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Agtklama Hikitmleri

2012-2014 Danemine Iliskin Yilhik

iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi ?

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatwrnmer ile Istirak veya Is Ortakhigr Arasmdaki Varlik
Satiglars veya Ayni Sermaye Katkilar: *

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalaroun
(Degisiklikler) Uygulanmast *
TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Evieleme Hesaplart®

31 Aralik 2015 tarihinden sonsa baslayan hesap donemierinden itibaren gegerlidir,
* 1 Ocak 2016 tarikinden sonra baslavan hesap donemlerinden itibaren gecerdidir,

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart Icin Upgulanabilir Olan
Yontemlerin Actklanmuast

Bu degisiklik, maddi duran varhiklar i¢in bir varhiin kullamimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali amortisman yonteminin kullanibmasinin uygun olmadifina agiklik getirirken, aksi
ispat edilene kadar hukuken gegerli ongdril olan ve yalmzea maddi olmayan duran bir varh@m gelir
olelimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda yva da maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir
ile ekonomik faydalarm birbiriyle yakindan iliskili oldugunun kanitlandi@ durumlarda maddi olmayan
duran varhiklar i¢in bir varhigin kullamimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayah itfa
yonteminin kullanidmasmmn uygun olmadigt gortisting de ileri siirmiistiir,. Bu defisiklik ayrica bir
varhifin kullanilmas: sonucunda tretilen bir kalemin gelecek dénemlerde satis fivatinda beklenen
dilsitslerin bir varhiin, teknolojik va da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve
senrasinda varhga iliskin gelecekteki ekonomik faydalarda diisiisiin gstergesi olabilece@i konusuna
deginen aciklamalara da yer verir.

10
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Fim sustarlar Tiirk Lirass {TLY olarak gosterilmistiv

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartiar (devami)

b) 2016 vihindan itibaren gecerli olup. Sirket’in bireysel finansal tablolarim etkilemeven standartlar,
mevcut standartlara getirilen de&isiklikler ve vorumlar

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40
(Pegisiklikler) Tarumsal Faalipetler: Tasiyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyicr bitkilerin®, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar simflandirmas:
altinda, ilk muhasebelestirme kayd: sonrasinda maliyet ya da yeniden deferleme esasina gore
dleiilmesine imkan saglayacak sekilde TMS 16 standard: kapsaminda ele alinmasim belirtir. Bu
standartta aynca ‘tasiyict bitki® tarimsal {riinlerin Uretimi veya temini icin kullamlan, bir dénemden
fazla iriin vermesi beklenen ve 6nemsiz kalinti satiglari diginda tarimsal {iriin olarak satilma
olasilifinin ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmustir, Bu standartta tasiyict bitkilerden
yetistirilen tirtinlerin TMS 41 standardimin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degigiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS
40 standartlarinin da ilgili yerlerinde degisiklikiere yol agmustir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Depisikliklery Miisterek Fuaalivetlerde Edinilen  Payvlarin
Muhasebelestirilmesi

Bu standart, isletme teskil eden misterek bir faaliyette pay edinen igletmenin:

o TFRS 11°de belirtilen kurallara aykin olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan
isletme birlesmelerivie ilgili tim muhasebelestirme islemierinin uygulamasy, ve

e TFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmas: gereken bilgileri
aciklamasini Sngdriir.

TFRS 11°de yapilan bu degisiklik TFRS 1 standardinim da ilgili yerlerinde degisikiiklere yol agmistir.
2011-2013 Dénemine Tliskin Yillik Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yvi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi
versiyonlarmmn kullanilacagi konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklilder) A¢tklama Hiikiimferi

Bu degisiklikler; finansal tablo hazilaywcilarmin finansal raporlarini sunmalarina iliskin olarak
farkinda olunan zorunluluk alanlarinda dar odakly iyilestirmeler igermektedir,
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Toum tutardar Tark Liras: (TL) olarak gosterlmistin
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devani)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasebe Standartlan (devami)

by 2016 wihndan itibaren gecerli olup. Sirket’in bireysel finansal tablolarini_etkilemeven
standartlar, mevcut standartlara getirilen degisiklikler ve vorumlar (devami)

2012-2014 Dénemine {liskin Yillik Ivilestirmeler

TFRS 5: Sats amach elde tutulan bir duran varhifin ortaklara da@itim amaciyla elde tutulan duran
varliga siniflandifi ya da tam tersinin olduu durumiara ve bir varh@m ortaklara dagitim amaciyla elde
tutulan olarak simflandiriimasina son verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varhfin devam: olup olmadig1 ve ara dénem
finansal tablo agiklamalarindaki mahsuplagtirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi
VEFIr.

TMS 34: Bilginin ‘ara dbnem finansal raporda bagka bir béliimde’ aciklanmasma agikhk
getirmelktedir.

2012-2014 Dénemine Iliskin Yilhk lIyilestirmeler TMS 19 standardinm da ilgili yerlerinde
degisikliklere yol agmustir,

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik igletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirnmlarin
muhasebelestirilmesinde dzkaynak ySnteminin kullamlmas: segenefiine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Depisiklikler) Yanrumer ile Istirak vepa Is Ortaklify Arasindaki Varlik
Satiglart veya Ayni Sermaye Katkidart

Bu degisiklik ile bir yatrmmer ile istirak veya is ortakligi arasindaki varlik satislan veya ayni sermaye
katkilarindan ~ kaynaklanan  kazang veya  kayiplann  tamammmn  yatimer  tarafindan
muhasebelestiriimesi gerektigi agikliga kavusturulmustur.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirtm Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalartmn
Uypulanmast

Bu degisiklik, yatinm isletmelerinin konsolidasyon istisnasim uygulamalar sirasinda ortaya gikan
soruniara asagidaki sekilde agiklik getirir:

e Ara sirket igin konsolide finansal tablo hazulanmasma iligkin istisnai durum, bir yatinnm
isletmesinin tiim bagh ortakliklarm gercege uygun deger tizerinden degerledigi hallerde dahi,
yatirim isletmesinin bagh ortakligi olan ana sirket icin gecerlidir.

®  Ana girketin yatirim faaliyetleri ile iigili olarak hizmet sunan bir bagli ortakhigtn yatinm isletmesi
olmasi halinde, bu bagl ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

o  Bir igtirakin ya da is ortakhinin 6zkaynak ydntemine gére muhasebelestirildigi hallerde, yatirim
isletmesinde yatirum igletmesi amact giitmeyen bir yatirimer istirakteki ya da is ortakligmndaki
paylary i¢in uyguladifi gercege uygun deger Slgiimiinil kullanmaya devam edebilir.

e  Tiim igtiraklerini gergege uygun deferden Slgen bir yanrnim igletmesi, yatinm isletmelerine iliskin
olarak TFRS 12 standardinda belirtilen aciklamalar sunar.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

31 ARALIK 2016 TARIHI {TIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tie tutardar Tivk Liras: (FL) olamk gosterilmistiny
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devam)

b) 2016 wilindan jtibaren gecerli olup. Sirket’in bireysel finansal tablolarint_etkilemeyen
standartlar. meveut standartlara getirilen depisiklikler ve vorumlar (devami)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalt Erteleme Hesaplar

TERS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standardi uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarmi ilk defa uygulayacak bir igletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali
erteleme hesaplarn’ hem TFRS’lere gére hazirlayacag ilk finansal tablolarinda hem de sonraki
ddnem finansal tablolarinda 6nceki donemde uyguladigr genel kabul gbrmiis muhasebe standartlarina
gore mubasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardimin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.

¢}  Heniiz ylrfirliise girmemis standartiar ile meveut énceki standartlara getirilen dedisiklikler ve
yorumlar

Sirket, hentiz ylirlirlife girmemis asafudaki standartlar ile mevecut &nceki standartlara getirilen
asafidaki degisiklik ve yorumlart heniiz uygulamamstir:

TFRS 9 Finansal Araglar’
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat !

"1 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 9 Finansal Araglar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarm
stmiflandirilmas: ve dlelimil ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikimliliiklerin simflandirilmasi ve Slgiimil ve kayitlardan ¢ikariimasi ile ilgili
degisiklikleri icermektedir,

KGK tarafindan Ocak 2017 de yaymmlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarm defier dugiikligli gereksinimleri ve b) "gercefe uygun deger farki difer kapsamh gelir
tablosuna yansitilan finansal yitkiimlilikler" ile yayimlanan simflama ve 6lciim gereksinimlerine
getirilen sinirls degislikleri icerir,

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yihk raporlama dénemlerinde uygulanir. ilk
uygulama tarihi | Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartivla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

i3



2.6

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIFH ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

{Tim tutarlar Tark Liras) (TL) olarak gosterilmisticd
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Muhasehe Standarflar (devamu)

¢) Heniiz yiiriiriife sirmemis standartlar ile meveut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yvorwmiar (devanmi)

TFRS 15 Miisteri Siizlesmelerinden Hastot

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dlciimii ile ilgili
gereklilikleri aciklamakiadir,

Modeldeki bes asama agafidaki gibidir:

Misteri sozlesmelerinin tespit edilmesi

Saug stzlesmelerindeki performans yiikiimltliiklerinin tespit edilmesi
islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitihmas:
Sirket performans yiikiimkilitklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
izerindeki muhteme! etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarmin gercefe uygun degeri tizerinden Glgiiliir,
Tahmini misteri iadeleri, indirimler ve kargihiklar s6z konusu tutardan dissiitimektedir.

Konut ve ofis satigt

Konut ve ofis satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarm tamami yerine getirildigi anda
muhasebelestirilir ve teslim tutanags imzalandi1 anda gelir kaydedilir:

« Sirket'in mitlkiyetle ilgili tim Snemli riskleri ve kazanimlary alictya devretmesi,

e Sirket’in miilkivetle iliskilendirilen ve siregelen bir idari katthminmm ve satilan mallar
lizerinde etkin bir kontroliintin olmamasy,

e Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde dlgiiimesi,
s islemle iliskili ekonomik faydalarm isletmeye akismmn olass olmas, ve

o islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde &lciilmesi.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA [LISKIN
DIPNOTLAR

(Tom autarlar Tork Liras: (TL) olarak gdsteritmistic}
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

Onemii Muhasebe Politikalarimn Ozeti {(devami)
Diger gelirler
Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakkr dogdugu
zaman (Sirket’in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin glivenilir bir bicimde 8lgiilmesi miimkiin
oldugu siirece) kayda ahnir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 6lciilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen Smrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini soz
konusu varligin kayitll degerine indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Kira gelivi:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar maliyet ya da net gergeklesebilir deferin disiik olani ile degerlenmektedir. Insaat imalat)
siireci boyunca titm maliyetler gelistirilmekte olan ingaat projelerinin maliyet hesaplarinda takip edilir.
Uretim siireci sona erdiginde stoklara iliskin giderler dogrudan ilgili stok maliyetine, dogrudan tespit
edilemeyen ingaat imalat giderleri, sabit ve deZisken genel lretim ile genel yonetim giderlerinin
tamamu ingaat metrekaresi dikkate alinmak suretiyle dagitilarak tamamlanan konutlar hesabinda takip
edilir. Tamamlanan konutlarda meydana gelebilecek deger diisiikliikleri, deger diisiikliiiiniin olustugu
yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarda deger diisiikliidgiine neden
olan kosullarm gecerliligini kaybetmesi durumunda, ayrilan deger diisiikligii karsihifn iptal edilir. Iptal
edilen tutar Snceden aynlan deger diisiikligi tutar ile simrhdir,

Maddi Duran Varlikiar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikieri
disiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birtkmis deger diigiikliikleri dilsiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme
asamasmdaki varhiklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliiii kayb diigiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli 6lgiide zaman
isteyen varhklar séz konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirifir. Bu varliklarin insaasr
bittiginde ve kullamima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varhk kalemine simflandirilirlar. Bu
tiir varhiklar, diger sabit varliklar igin kullamlan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.



SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA iLISKIN
DIPNOTLAR

(Tizm wtarlar Trk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
Maddi Duran Varhklar (devami)

Arazi ve yapilmakta olan yatinimlar diginda, maddi duran varliklari maliyet tutarlart, beklenen faydali
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydalh
omiir, kahntr deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir,

Finansal kiralama ile alinan varhiklar, sahip olunan maddi duran varhiklarda oldugu gibi bekienen
faydali Omriine gbre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin
kazanilip kazanilmayacafi kesin degil ise beklenen faydal 6mrit ile séz konusu kiralama siiresinden
kisa olanina gdre amortismana tabi tutulur,

Bir maddi duran varhik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
clde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi
duran varliklarin elden gikarilmas: ya da bir maddi duran varhkfin  hizimetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya
zarar tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama slemleri

Miilkiyete ait risk ve kazammlarm nemli bir kisminin kiraciva ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simiflandirihr. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak simiflanir,

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varhiklar, kiralama tarihindeki varhgm makul degeri, ya da asgari kira
ddemelerinin bugiinkli degerinden duigitk olami kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karst olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama vitkiimliliigi olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimligiindeki azalisi saglayan
anapara odemesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir
oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Sirket’in genel bor¢lanma politikasi kapsaminda
finansman giderlerinin aktiflestirilen kismu haricindeki boliimil kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
Kosullu kiralar olustuklart dénemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya ahinacak olan tesvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamas:
altindaki kosullu kiralar olustuklari dénemde gider olarak kaydedilir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttun tutarlar Tk Lisast (YL} olarak posterilmistin)
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti (devamn)

Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Satin aliman maddi olmavan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varhklardan simirl 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylar ve birikmis deger diistikliikleri diigtildiikten sonraki tutariyla gosterilirier, Bu
varliklar beklenen faydah omiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi kullamlarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki depisiklikler ilerive doniik
olarak muhasebelestirilir. Satin alman maddi olmayan duran varhklardan sinirsiz dmre sahip olanlar
maliyet degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisavar vazilinu

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satm almadan kullanima hazir olana kadar
geeen siirede olugan maliyetler fizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydal dmiirlerine giire
(5-10 yil) itfa edilir.

Maddi olmavan varliklarn bilanco dist birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden cikarildiginda veya kullannm ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist
birakilir. Bir maddi olmayan duran varhgmn finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan
kaynaklanan kér ya da zarar, varsa, varhklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplamir. Bu fark, #lgili varhik finansal durum tablosu (bilango)
disina alindiEs zaman kér veya zararda muhasebelestirilir,

Maddi Duran Varhklar ve Serefive Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Disiikliizii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda defer diisiikiiigii olup olmadigim belirlemek i¢in maddi
olan ve olmayan duran varlikdarmim defter degerini inceler. Varhklarda deger diisiikliigii olmas;
durumunda, deder diistikliigii tutarinin belirlenebilmesi igin varliklarin, varsa, geri kazaniabilir tutart
leitliir. Bir varhigmn geri kazanilabilir tutarimn dlgitlemedigi durumlarda Sirket, varhkla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazamlabilir tutarm: &lger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varhklari nakit yaratan birimlere dagtilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Sirket
varliklart makul ve tutarly bir tahsis esasmin belirlenmesi igin en kiigik nakit yaratan birimlere
dagtilir,

Stiresiz ekonomik omrit olan ve kullanima hazw olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az
bir kez ya da deger dilsikliigii gOstergesi olmasi durumunda deger diisiikliiEi testine tabi tutulur, Geri
kazanilabilir tutar, bir varhfin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri dilsitimiis gergefe uygun
degeri ile kullanim degerinden yitksek olanidir. Kullamm degeri, bir varlik veya nakit yaratan
birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarimin bugiinkii degeridir. Kullamim degerinin
hesaplanmasinda meveut donemdeki piyasa deferlendirmesine gdre paranin kullanmm deferini ve
gelecekteki nakit akimlars tahminlerinde dikkate alimmayan varhifa 6zgii riskleri yansitan vergi Sncesi
iskonto oran1 kullanihir.
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SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA LISKIN
DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tirk Lirass {TL) olarak gfsterilmistin)

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti {(devam)
Maddi Olmayan Duran Varhklar (devam)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varlhiklarda Deper
Diisiikliigii (devamn)

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu
durumlarda, varb@m (ya da nakit yaratan birimin} defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir,
ligili varhgin yeniden degerlenen tutarla olgliimedigi hallerde deger diisiikliigi zarars dogrudan
kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu durumda deer disiikliifii zarari yeniden degerleme deger
azalisi olarak dikkate alinr,

Deger diistikligii zararimn sonraki dénemlerde iptali s6z konusu olduunda, varligm (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artinbir. Arttinlan defter deger, ilgili varhik (va da ilgili nakit yaratan birimi) igin
dnceki donemlerde varhik igin deger disiiklagt zararimin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacad
defter degeri agmamalidir. Varlik veniden degerlenmis bir tutar iizerinden gosterilmedikge, deger
diigiikliigli zararmna iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varh@mn de@er diigiikliigii zarariin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate
alimr.

Borclanma Maliyetleri

Kullamima ve satisa hazo hale getirilmesi Snemli Slgiide zaman isteyen varhiklar (8zelikli varhklar)
stz konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya dretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varliin maliyetine dahil
edilmektedir. Stoklar ve yatirnm amach gayrimenkuller hesaplart altnda takip edilmekte olan
gelistirilmekte olan ve insaati devam eden konut projeleri ile ingaati devam eden aligveris merkezi
6zellikli varhklar olarak degerlendiritmektedir.

Bir dénemde, d&zellikli bir varhigin elde edilmesi amaciyla borg alman fonlara iliskin
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutar, ilgili dénemde bu varliklar igin katlanilan toplam
bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu
belirlenen tutardir. S6z konusu aktiflestirme genel bor¢lanma {izeriden yapilmaktadir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarin “gercefe uygun defer farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar™,
“vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satiimaya hazir finansal varliklar™ ve *krediler ve
alacaklar” olarak siuiflandirmustir, Siniflandirma, finansal varhin elde edilme amacina ve dzelligine
bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal yoldan alinip satifan finansal varhklar
islem tarihinde kayitlara alinmaktadir. Finansal varhiklar ilk muhasebelestirilmesi swrasinda gercege
uygun degerinden Slgiiliir. Gergege uygun deger farky kir veya zarara yansttilmayan finansal varlik
veya finansal yiikiimliiliklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varhifin edinimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir.
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Gercege wvam deder farks kdr veva zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farks gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde
tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varbk kisa vadede elden ¢ikarlmas: amaciyla edinildigi
zaman stz konusu kategoride smtflandirihr. Finansal riske karst etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tirev iirlinleri teskil eden bahse konu finansal varhklar da gercegie uygun deger
fark: kdir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir. Hgili finansal varbiklar, gercege
uygun degerleri ile gosteriimekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulan vatrimlar

Sirket’in vadesine kadar elde futma olanad: ve niveti oldugy, sabit veya belirlenebilir bir édeme
plamna sahip, sabit vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar olarak
suiflandinbir. Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar etkin faiz ydntemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger dilsiikliigii tutart diisilerek kayitlara alinr ve ilgili gelirler etkin faiz ydntemi
kullamilmak suretiyle hesaplanur. Sirket’in bilango tarihi itibariyla vadesine kadar elde tutulan
yatirimlart bulunmamaktadir,

Satilmava hazir finansal varlikdar

Satiimaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varhik olarak smiflandirilan ya da (a)
krediler ve alacakiar, (b} vadesine kadar elde tutulacak yatirunlar veya () gercege uygun deger farki
kdr veva zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilmayan tiirev olmayan finansal
varliklardir.

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gbren borsaya kote dzkaynak araglari ile
bazi borgclanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak simiflandinilir ve gergefe uygun
deperleriyle gosterilir. Sirket’in aktif bir pivasada iglem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat
sahilimaya hazir finansal varhik olarak smiflanan 8zkaynak araclar bulunmakia ve gercege uygun
degerleri glivenilir olarak &lciilemedi@i i¢in maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Kar veya zarar
tablosuna kaydedilen deger diigiiklikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal
varliklarla ilgili kur farke kar/zarar tutarr haricindeki, gergege uygun deferdeki degisikliklerden
kaynaklanan kazanc ve zararlar difer kapsamii gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar
defier artis fonunda biriktirilir. Yatinmmn elden ¢ikarilmast ya da defer dustikliipiine ugramas:
durumunda, finansal varhiklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna
simflandirdmaktadir.
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Saitlmava hazir finansal varlifdar tdevami)

Yabanct para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varbklarin gergefe uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi sonundaki gecerli kurdan
cevrilmektedir. Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal
varhigin itfa edilmis maliyet degeri iizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglari ve zararlar,
diger kapsamh gelir iginde muhasebelegtirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, pivasada islem gormeyen ticari ve dier alacaklar ve krediler bu
kategoride simflandinhr. Krediler ve alacaklar (ticari ve difer alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve
digerleri) etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden defer diigiikliigii
disiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin 6nemli olmadid: durumlar haricinde etkin faiz oram
yOntemine gore hesaplanarak kayitlara ahnir,

Finansal varliklarda deger diisiikliisii

Gergege uypgun deger farki kdr veya zarara yansittlan finansal varhklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarma iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur,

Finansal varhifm ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
sbz konusu olaym ilgili finansal varkik veya varhik grubunun gitvenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlan izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligm deger
diistikliifiine ufradifina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisikliigii zaran
olusur,

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari i¢in gergefie uygun degerin 6nemli ve siirekli bir diisiis ile maliyetin
altina inmesi objektif bir deger diistikligi gdstergesi sayiir.

ftfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar igin deger diisiikliiii tutarn gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarinin finansal varhin etkin faiz orani lzerinden iskonto edilerek hesaplanan
bugtinkii degeri ile defter deferi arasindaki farktur.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varbklar icin deger disitkliigi tutan gelecekte beklenen
tahmini nakit akimlarmin benzer bir finansal varhik i¢in olan cari faiz oranlan ile iskonto edilerek
hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tiir bir defer dilstikligii sonraki
dénemlerde iptal edilemez.

20



2.0

SAF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Fiem tutarlar Tiirk Lirags (TL) ofarak gosterilmistin)

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Finansal Araclar (devam)

Finansal varitklarda deser diisiikliisii (devami)

Bir karsihik hesabinm kullanilmast yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varhiklarda, defer diislikligii dogrudan ilgili finansal varh@n kayith degerinden diisitiiir.
Ticari alacagn tahsil edilememesi durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki de@isimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir 8zkaynak araclarmm gercege uygun deferinde deger disiikliigi sonrasinda meydana
gelen artis, dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir,

ftfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar icin, deger diisiikliigii zarari sonraki dénemde
azalirsa ve azahs deger diistikliigli zararimin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger distiklifii zarari, deger disiikliidiiniin iptal
edilecefi tarihte yatirimin deger diistikliigi higbir zaman muhasebelestirilmemis olmast durumunda
ulasacaf itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde kar veya zarar tablosunda tablosunda iptal
edilir.

Satilmaya hazir Gzkaynak araglari icin daha dnceki dénemlerde kar/zarar icinde muhasebelestirilen
deger distikligli zarari, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger diisiiklagh zarari sonucunda olusan
gergege uygun deger artiy, diger kapsamh gelir i¢inde muhasebelestirilir ve yatinimlara iliskin yeniden
degerleme karsiligr basligt altinda toplanir. Satilmaya hazir borglanma senetleri i¢in deger diisitkligi
zarari, yatinimn gercefe uygun degerindeki artism deger disiikligii zararmin muhasebelestirilmesi
sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilmesinin sz konusu olmasi durumlarda, sonraki
dénemlerde kar veya zarar tablosunda iptal edilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alum tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Snemli tutarda defer defisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatiimlardir, Sirket’in nakit ve nakit
benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar” kategorisinde simflandirilmaktadir,

Finansal vilkiimliiikler

Finansal bir yukiimlilik ilk muhasebelestirilmesi swrasmda gergefe uygun degerinden olciilir.
Gergege uygun defer farki kér veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliliklerin ilk
mubasebelestirilmesi  swasmda, ilgili  finansal  yikimliliglin - yiklenimi  ile  dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de stz konusu gergefe uygun defiere ilave edilir. Finansal
ylikiimlitliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir,
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isletme Birlesmeleri

isletme satin ahmlar), satin alum yéntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde
transfer edilen bedel, gercege uygun degeri tizerinden 6lgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme
tarafindan transfer edilen varhklarin birlesme tarihindeki gergefie uygun degerlerinin, edinen isletme
tarafindan edinilen igletmenin Gnceki sahiplerine karst Gstlenilen borglarin ve edinen isletme
tarafindan ¢ikarilan Szkaynak paylarmin toplanu olarak hesaplanir. Satin ahma iliskin maliyetler
genellikle olustuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satinn alinan tammlanabilir varliklar ile tistlenilen ylkiimitliikler, satin ahm tarihinde gergege uygun
degerleri iizerinden muhasebelestirilir. Asaida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklari ya da yiikiimliilitkleri veya ¢aliganiara saglanan faydalara iliskin varhk
va da yiikiimliliikler, sirasiyla, TMS [2 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
standartlars uyarmca hesaplanarak muhasebelestirilir;

s Satm alan isletmenin hisse bazii 6deme anlasmalari ya da Sirket’in satin alinan isletmenin hisse
bazl 8deme anlasmalarinin yerine gegmesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlasmalari ile
iliskili yiikiimliiliikler ya da 6zkaynak araglari, satin alim tarihinde TFRS 2 Hisse Bazh Odeme
Anlagmalar: standardi uyarinca muhasebelestirilir; ve

o TFRS 5 Sany Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faalivetler standardi uyarinca
satig amagh elde tutulan olarak simflandirilan varliklar (ya da elden gikarma gruplar) TFRS 3°de
belirtilen kurallara gre muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolart Sirket’in faaliyette bulundufu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglary,
Sirket’in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir,

isietmenin finansal tablolarmin hazirlanmas: sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas ahnmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerii olan
kurlar kullantlarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergefie uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL. ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmaziar.

Kur farklar, asafida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

»  Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varhklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeitme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varhiklarin maliyetine dahil edilen kur farkiar,
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o Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar asafida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergekiestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

«  Yurtdisi faaliyetindeki net yatwmun  bir  parcasimi  olusturan, c¢evrim  yedeklerinde
muhasebelestirilen ve net yatinnun satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niveti ya
da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur
farklar:.

Pay Basina Kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basmna kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirhikh ortalama sayisina béliilnmesi ile bulunmaktadir,

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis vil karlarindan dagittiklar: “bedelsiz hisse”
yolu fle arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlarn, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi deferlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullamlan agirhikl ortalama
hisse sayist, s8z konusu hisse senedi dafwimlanmin gecmise doniik etkileri de dikkate ahinarak
bulunmaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasmdan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi e bilangonun
yayumi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gtkmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimlilikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilkimiiiligiin bulunmas:, yikiimliligin verine
getirilmesinin muhtemel olmast ve séz konusu yiikiimliilitk tutariun giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmas: durumunda finansal tablolarda karsthik ayrilir.

Karsilik olarak ayrlan tutar, yiikimlilige iliskin risk ve belirsizlikler g&z &niinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikiimlaiiigiin yerine getirilmesi icin yaplacak harcamanin en giivenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Kargilifin, meveut viikkiimltligiin karsilanmasi igin gerekli
tahmini nakit akimlarini kullanarak Sl¢iilmesi durumunda séz konusu karsihifim defter degeri, ilgili
nakit akimlarimmn bugiinkit deerine esittir.

Karsiltfin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kism va da tamaminin Giciineit taraflarca
karstlanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde dlciilmesi halinde varhk olarak muhasebelestirilir.






